UCHWALA NR XXVI1/182/2021
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE LUBAWSKIM

z dnia 31 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Nowego Miasta
Lubawskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwala Nr XVI1/114/2020 Rady Miejskie;j
w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 26 maja 2020 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Nowego Miasta Lubawskiego oraz stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
Lubawskie, Rada Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci Nowego Miasta
Lubawskiego, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiazujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cze$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane W formie
elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostatych zagadnien okre$lonych wart. 15 ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 20;
2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed niena glgboko$¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych, jezeli przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty
nie stanowig inaczej;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem
débr materialnych metodami przemystowymi, nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, jezeli ustalenia
niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej;

5) zapleczu techniczno-uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty funkcjonalnie powigzane
z parkingiem, tj. szlaban parkingowy, str6zowka itp.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw o réoznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
d) U — tereny ustug,

e) US — teren ustug sportu i rekreacji,

f) ZP — teren zieleni urzadzonej;

g) IE — teren infrastruktury technicznej - urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne,
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h) KP — tereny parkingow,

i) KS — teren obstugi komunikacji,

j) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej,

k) KDW — tereny dr6g wewngtrznych;
5) obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;
6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajgce
z przepis6w odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:
1) uzupehienie i uporzadkowanie istniejacych zespoldw zabudowy na obszarze objetym planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajgcg drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, przebudowe irozbudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisow odrebnych oraz ustalenia szczegdétowe dla danych terenow;

4) dopuszczenie sytuowania budynkoéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,5 m od tej granicy, z zastrzezeniem pkt 2.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) IMW, 2MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) IMNU, 2MNU, IMWU, 2MWU, 3MWU - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ushugowe,

¢) 1US, 1ZP — jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej jako inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow wskazuje si¢ obiekty wpisane do
wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkdéw, dla ktorych obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami lub
prawa budowlanego.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) sposOb sytuowania budynkéw w stosunku do drog iinnych terendow zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej, wysokos¢ obiektow
budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 18,0 m;
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3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug sportu i rekreacji — minimum 1 miejsce do parkowania na 10 uzytkownikow,

- dla pozostatych uslug - minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w zakresie drog publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiso6w odrgbnych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) wskazuje si¢ strefe sanitarng 150 m od cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

2) w granicach terenéw 1ZP, 2KDL wystepuje obszar potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych,
oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktérego obowiazuje nakaz utrzymania zieleni
w celu wzmocnienia wierzchniej warstwy terenu.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala si¢:

1) sposdb zagospodarowania w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza o szerokosci wynoszacej 150 m,
oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) sposOb zagospodarowania na obszarze potencjalnie narazonym na osuwanie si¢ mas ziemnych,
oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwatly.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny tworzg istniejace drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL oraz drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW,
3KDW, powiazane z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice: Zwirki i Wigury, Kolejowa
i Grunwaldzka;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych irealizacje nowych doj$¢ idojazdow na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) zasade budowy elementow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, jezeli nie narusza
one warunkow technicznych drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drég publicznych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie elementéw infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, jezeli nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem oraz nie spowoduje zmiany przeznaczenia danego terenu,

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociagowej,
b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm,

c) przy realizacji nowych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdéw naziemnych
o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

5) w zakresie odprowadzania $ciekoOw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjne;j,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu pod warunkiem, o ktérym mowa
w pkt 3,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energic z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen opartych na sile wiatru oraz biogazie;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej lub sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie  ogrzewania  budynkow  zindywidualnych  zrédel ciepta, niepowodujacych
ponadnormatywnych zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w zakresie prawa budowlanego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 10 %.

§ 16. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 1US, 1KP, 2KP,
3KP.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych do 15 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m,
- dla pozostatej zabudowy do 5 m,
f) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

3) rozbudowa, przebudowa, nadbudowa budynkéw istniejacych musi odpowiadaé parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 650 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 650 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu IMW z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

b) obstuga terenu 2MW z drogi oznaczonej symbolem 2KDW poprzez teren 1KS oraz drogi oznaczonej
symbolem 3KDW.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMWU, 2MWU, 3MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

2) dopuszczenie zastosowania rownolegle w dowolnych wzajemnych proporcjach przeznaczen lub tylko
jednego z nich;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,1 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych do 18 m,
- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych do 5 m,
- dla pozostatej zabudowy do 5 m,

f) geometria dachu: dachy ptaskie Iub strome, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 45°,
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4) rozbudowa, przebudowa, nadbudowa budynkoéw istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 650 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 650 m?;
7) w zakresie obshugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu IMWU z drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

b) obstuga terenu 2MWU z drég oznaczonych symbolami 1KDW, 3KDW na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

¢) obstuga terenu 3MWU z drogi oznaczonej symbolem 3KDW.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 2MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;

2) dopuszczenie zastosowania rownolegle w dowolnych wzajemnych proporcjach przeznaczen lub tylko
jednego z nich;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej -minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,1 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych do 11 m,
- dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych do 5 m,
- dla pozostalej zabudowy do 5 m,
f) geometria dachu:
- budynkoéw mieszkalnych - wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem od 30° do 45°,

- budynkoéw ustugowych, gospodarczych i garazowych - dachy wielospadowe, o potaciach nachylonych
pod katem od 20° do 45°;

4) rozbudowa, przebudowa, nadbudowa budynkow istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkow nowoprojektowanych, za wyjatkiem obiektow wskazanych w § §;

5) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;

7) obstuga komunikacyjna terenow 1MNU, 2MNU z drogi oznaczonej symbolem 1KDW.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:

1) przeznaczenie — ustugi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,1 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
f) geometria dachu: wielospadowe, o polaciach nachylonych pod katem od 20° do 45°;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
5) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDW.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie — ustugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stanowisk i miejsc postojowych dla autobusow i busow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w zakresie garazy, parkingdw samochodowych lub zespolow parkingdbw wraz ztowarzyszaca im

infrastruktura;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,1 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

f) geometria dachu: ptaskie lub strome, wielospadowe o potaciach nachylonych pod katem do 45°;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;

6) obstuga komunikacyjna zdrogi oznaczonej symbolem 1KDW. Obstuga komunikacyjna z drogi
zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem — ul. Grunwaldzkiej na zasadach okreslonych

w przepisach odrebnych.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie — ustugi;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,1 dla dziatki budowlanej,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 12 m,

f) geometria dachu - dachy wielospadowe o potaciach nachylonych pod katem do 45°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 40,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;

6) utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej z drogi oznaczonej symbolem 3KDW na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie — ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 10,0 m;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 70,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

7) obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej symbolem z 1IKDL oraz z drog zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem, ul. Zwirki i Wigury i Kolejowej, przylegajacych do terenu 1US.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E ustala sig:

1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna — urzadzenia iobiekty -elektroenergetyczne — stacja
transformatorowa Sn/nN;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,1 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 70 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 5,0 m;
4) obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDW.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sig:

1) przeznaczenie — garaze;
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 100% dziatki budowlane;j,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 6 m,
¢) geometria dachu - ptaskie;

3) rozbudowa, przebudowa, nadbudowa budynkéw istniejacych musi odpowiada¢ parametrom jak dla
budynkéw nowoprojektowanych;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 15 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 3,0 m;
5) obstuge komunikacyjng terenu z drég oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢:
1) przeznaczenie — parking wraz z zapleczem techniczno-uzytkowym;

2) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, wiat izatok przystankowych dla autobuséw ibuséw,
obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) zakaz lokalizacji budynkows;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 6 m,
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu 1KP z drég oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW oraz z drogi zlokalizowanej poza
obszarem objgtym planem, ul. Zwirki i Wigury,

b) obstuga terenu 2KP z drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

¢) obstuga terenu 3KP z drég oznaczonych symbolami 2KDL, 2KDW oraz z drogi zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, ul. Zwirki 1 Wigury.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 8 m,
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
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6) obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej symbolem 2KDL.
§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDL - od 15,1 m do 17,5 m,
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDL - od 14,9 m do 16,2 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDW - od 6,8 m do 16,2 m,
b) drogi oznaczonej symbolem 2KDW -7 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
¢) drogi oznaczonej symbolem 3KDW - od 8,6 do 9 m.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Miasta Lubawskiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Jarostaw QOelberg
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX VII/182/2021
Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci Nowego Miasta Lubawskiego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Nowego Miasta Lubawskiego wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 21 czerwca
2021 r. do 14 lipca 2021 r.

Dnia 23 czerwca 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 29 lipca 2021 r. wptyngto 1 pismo zawierajace 4 uwagi.

Uwagi wniesiono dnia 02.07.2021r. przez Fundacj¢ Inicjatyw Krajobrazowych Wybudowania
ul. Betoniarska 4/14, 13-306 Kurzetnik.

Sktadajacy uwagi wnioskuje¢ o:

1) zawarcie w ust. 17 projektu obowigzku zachowania istniejgcej zieleni wysokiej (dot. dziatki nr 88/15) —
szpaleru na wschodniej granicy dziatki.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Rada Miejska w Nowym Mie$cie Lubawskim rozstrzyga: nie uwzgledni¢ uwagi

Uzasadnienie: Sprawy z zakresu wycinki drzew oraz nasadzen zastgpczych regulujg przepisy odrebne.
W projekcie planu wprowadzone sg wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej okreslajacej ilos¢
terenow zieleni. W prowadzenie dodatkowych pasoéw zieleni moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢ pdzniejsza
zabudowe;

2) zawarcie w ust. 26 i ust. 29 projektu obowigzku zachowania starodrzewu znajdujacego si¢ na dziatkach nr
88/21, 88/10, 88/22, 266, 143/4.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Rada Miejska w Nowym MieScie Lubawskim rozstrzyga: nie uwzgledni¢ uwagi

Uzasadnienie: Sprawy z zakresu wycinki drzew oraz nasadzen zastgpczych reguluja przepisy odrebne.
W projekcie planu wprowadzone sg wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej okreslajacej ilos¢
terenéw zieleni. W prowadzenie dodatkowych paséw zieleni moze utrudni¢ Iub uniemozliwi¢ pdzniejsza

zabudowg;

3) zawarcie w ust. 7 zapisu dotyczacego obowigzku nasadzen kompensacyjnych zieleni wysokiej w przypadku
sktadania do upowaznionej instytucji wnioskow o wycinke drzew. Dotyczy w szczegdlnosci dziatki nr
1421 158.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie
Rada Miejska w Nowym Mie$cie Lubawskim rozstrzyga: nie uwzgledni¢ uwagi

Uzasadnienie: Sprawy z zakresu wycinki drzew oraz nasadzen zastgpczych regulujg przepisy odrebne.
W projekcie planu wprowadzone sa wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej okreslajacej ilos¢
terenow zieleni. W prowadzenie dodatkowych pasoéw zieleni moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢ pdzniejsza
zabudowe;

4) wyznaczenie wzdluz wschodniej granicy dzialki nr 142 (obszar 2U) oraz wzdluz $ciezki rowerowej
(obszary 1KP i 3KP; nr 63/7, 88/26) pasow zieleni urzadzonej wysokie;.

Id: 64D00879-422B-49F8-AF99-4B6F722589A0. Uchwalony Strona 1



Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie

Rada Miejska w Nowym MieScie Lubawskim rozstrzyga: nie uwzgledni¢ uwagi

Uzasadnienie: Sprawy z zakresu wycinki drzew oraz nasadzen zastepczych reguluja przepisy odrebne.
W projekcie planu wprowadzone sg wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej okreslajacej ilo$¢
terenéw zieleni. W prowadzenie dodatkowych paséw zieleni moze utrudni¢ lub uniemozliwi¢ pdzniejsza
zabudowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX VII/182/2021
Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci Nowego Miasta Lubawskiego inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

W zwiazku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) stwierdza si¢, ze w granicach planu przewiduje si¢ realizacj¢ zadan
wlasnych Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie z zakresu infrastruktury techniczne;j:

- budowa i modernizacja sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej,

- budowa i utrzymanie drog, $ciezek pieszo rowerowych, parkingow, terenéw ustug sportu i rekreacji wraz
z terenami zieleni

Srodki finansowe na te cele bedg pochodzi¢ ze $rodkéw wiasnych gminy ustalanych
w poszczegdlnych budzetach na dany rok. Srodki finansowe na budowe i utrzymanie sieci wod. —kan.
pochodzi¢ mogag z gminnej spotki powolanej do realizacji zadan w zakresie gospodarki wodno$ciekowe;j.
Naklady inwestycyjne gminy rownowazone beda w czgsci poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku
realizacji planu. Zasady finansowania ww. inwestycji gminnych odbywac¢ si¢ beda zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne zbudzetu gminy zgodnie zuchwatami
budzetowymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX VII/182/2021
Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Nowego Miasta
Lubawskiego obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w obowiazujacym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, czesé
graficzna w postaci cyfrowej reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego -
zapisane w formie elektronicznej
W zwiazku z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w
postaci wektorowej w obowigzujacym systemie odniesien przestrzennym, atrybuty zawierajace
informacje o planie, cze$¢ graficzna planu w postaci cyfrowej reprezentacji przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie elektronicznej stanowia zalacznik nr 4 do
uchwaly
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXVI1/182/2021
Rady Miejskiej w Nowym Mie$cie Lubawskim
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Nowego Miasta Lubawskiego

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XVII/114/2020 Rady Miejskiej
w Nowym Miesécie Lubawskim z dnia 26 maja 2020 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Nowego Miasta Lubawskiego.

Na obszarze opracowania planu obowigzuje obecnie cze¢sciowo miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwatg Nr XXXVI1/282/2005 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 11 lipca 2005 roku zmieniony uchwatami Rady Miejskiej w Nowym MieScie Lubawskim: Nr
XVIII/109/08 zdnia 12 lutego 2008 roku; Nr  XLIII/253/2014 =z dnia 18 marca 2014 roku; Nr
XXX1X/245/2018 z dnia 20 lutego 2018 r.; Nr VIII/58/2019 z dnia 4 czerwca 2019 r. Do sporzadzenia planu
miejscowego przystgpiono w celu ustalenia zasad i warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze objetym opracowaniem. Plan miejscowy przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania
i zagospodarowania przestrzeni objetej opracowaniem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Nowego Miasta Lubawskiego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
Lubawskie, przyjetego uchwatag Nr XVI/99/2016 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia
16 lutego 2016 1.

Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w poéinocnej czg¢sci miasta, w obrebach nr 519, ktérego
powierzchnia wynosi ok. 5,54 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia
ww. planu.

Plan miejscowy ustala tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ushug, mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, tereny ustug, ustug sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, infrastruktury technicznej, parkingdéw, obstugi komunikacji, drog publicznych klasy lokalnej oraz
drog wewnetrznych. Takie funkcje wynikaja z plandw inwestycyjnych miasta oraz studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan zostal sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody. W granicy miejscowego planu
nie znajdujg si¢ zadne formy ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — plan okresla
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty
wpisane do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

Id: 64D00879-422B-49F8-AF99-4B6F722589A0. Uchwalony Strona 1



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7) prawo wiasno$ci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;
wnioski mogly by¢ sktadane roéwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace czynno$ci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowe;,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen urzedu miejskiego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sporzgdzony
plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskdéw, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudow¢ w obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan utrzymuje istniejacy uktad drogowy, wprowadza nowe
drogi wewnetrzne,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan miejscowy
wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, parametry drég publicznych umozliwiaja prowadzenie transportu
zbiorowego,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i Sciezek rowerowych,

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
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adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie i oceny aktualnosci studium oraz planéw miejscowych, przyjetej uchwata
Nr XIV/92/2019 Rady Miejskiej w Nowym MieScie Lubawskim zdnia 10 grudnia 2019 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
Lubawskie oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet miasta, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany
w budzecie miasta dotycza prognozowanych wydatkow, zwigzanych
z inwestycjami z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych miasta, ktore
obejmuja budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajacych
ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna™) iwzrostu podatku od nieruchomosci oraz
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) iustala m.in. zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjgte rozwigzania projektowe
zapewnig mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala si¢
zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, krajobrazéw  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okre§lonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania
planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Nowym Miescie Lubawskim podjeta uchwate Nr XVII/114/2020 z dnia 26 maja 2020 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Nowego
Miasta Lubawskiego,

2) zawiadomiono na pismie o podj¢ciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podj¢ciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

5) uzyskano pozytywnag opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego,

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanej opinii MKUA,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,
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8) wprowadzono zmiany wynikajace z dokonanych uzgodnien i uzyskanych opinii,

9) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko w dniach od 21.06.2021r. do 14.07.2021 r. oraz zorganizowano
w dniu 23.06.2021 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
29.07.2021 r,,

11) do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
wptyneto 1 pismo zawierajgce 4 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone negatywnie,

12) przedstawiono Radzie Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim do uchwalenia projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Nowego Miasta Lubawskiego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 .
poz. 247 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Olsztynie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Miescie Lubawskim zaopiniowali
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim projekt
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Nowego Miasta
Lubawskiego. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezytg podstawe formalng i merytoryczna do
wydawania decyzji pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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