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WSTEP

1.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest plan ogélny Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie sporzadzany na
podstawie Uchwaty Nr LIX/379/2024 Rady Miejskiej w Nowym Miesécie Lubawskim z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogolnego Gminy Miejskiej Nowe Miasto
Lubawskie.

Opracowanie obejmuje obszar miasta w jego granicach administracyjnych.

W planie ogdélnym gminy okreslone sg strefy planistyczne zgodnie z art. 13¢ ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130). Plan wyznacza
profil funkcjonalny stref planistycznych, warto§ci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;j.

Plan og6lny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacy m.in.

e lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej

e lokalizacje przestrzenng stref planistycznych oraz obszaru zabudowy $rodmiejskiej (na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia u grudnia 2023 r w sprawie projektu planu
ogblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow)

e atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych.

e W planie ogdélnym miasta Nowe Miasto Lubawskie nie wyznaczono obszaréw uzupelnien
zabudowy poniewaz caly obszar miasta z wyjatkiem bytych terendw kolejowych pokryta jest
planami miejscowymi. tagcznie w granicach administracyjnych miasta obowigzuje 8 plandéw
miejscowych w tym 7 planow sg to zmiany planu miejscowego uchwalonego w 2005 r.
obejmujgcego obszar miasta w granicach administracyjnych z wylaczeniem terenéw kolejowych.

PODSTAWA PRAWNA

Plan ogolny dla gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie sporzadzony zostal na podstawie przepisow

ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.

1130), Uchwaty Nr LIX/379/2024 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu ogolnego Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie oraz

Rozporzadzen Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego

gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i

wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) .

MTERIALY ZRODLOWE

Plan og6Iny opracowano uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy i ustalenia zawarte w

materiatach wymienionych ponize;j.

— Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowe Miasto
Lubawskie przyjete Uchwata Nr XLV1/296/2023 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z
dnia 28 lutego 2023 r.

— Strategia rozwoju gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie na lata 2022-2030 przyjeta Uchwala Nr
XXXIV/228/2022 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 29 marca 2022 r.

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018
r. przyjety Uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28
sierpnia 2018 r.

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie
uchwalony uchwatg nr XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej w Nowym Mie$cie Lubawskim z dnia z dnia
11 lipca 2005 r. z poéZniejszymi zmianami.

— Dane GUS,

— Dane uzyskane z Urzgdu Miejskiego



Materiaty kartograficzne
— mapa topograficzna dla obszaru gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie
— wektorowa mapa zasadnicza
— baza obiektow topograficznych BDOT10K
— mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego pozyskane z Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
Dane przestrzenne
— Dane geologiczne pozyskane z Panstwowego Instytutu Geologicznego
— Dane dotyczace form ochrony przyrody
— Obszary gruntow zmeliorowanych nie wystepuja
— Zabytki objete formami ochrony ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

4. POLOZENIE I OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY
Nowe Miasto Lubawskie jest gming miejska w wojewddztwie Warminsko-Mazurskim w powiecie
nowomiejskim potozong nad rzeka Drwecg. Graniczy z dwoma gminami wiejskimi: od potudnia z gming
Kurzetnik i od pétnocy z gming Nowe Miasto Lubawskie.
Wedlug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski miasto potozone jest na pograniczu trzech
mezoregionow: Pojezierza Brodnickiego, Doliny Drwecy i Garbu Lubawskiego, stanowigcych razem czgs¢
makroregionu Pojezierza Chelminsko-Dobrzynskiego

Rysunek nr 1 Potozenie Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie na tle powiatu

nowomiejskiego 1 wojewodztwa warminsko-mazurskiego
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Powierzchnia miasta Nowe Miasto Lubawskie wynosi 11,37 km?.

Obszar ewidencyjny Nowego Miasta Lubawskiego podzielony jest na jednostki ewidencyjne o
numerach od 1 do 14.

Rysunek nr 2. Obreby ewidencyjne
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Zrédlo: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Nowe Miasto
Lubawskie



5. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY

Strategia rozwoju gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie na lata 2022-2030 zostala przyjeta
Uchwatg Nr XXXIV/228/2022 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 29 marca 2022 r.
W ramach Strategii rozwoju gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie na lata 2022-2030 sformutowano
wizj¢:

wINowe Miasto Lubawskie to miejsce, ktore dba o jakosé¢ iycia mieszkancow oraz rozwdj potencjatu
gospodarczego. Rozwdj miasta oparty na dialogu spolecznym pomiedzy wladzami a mieszkancami,
ksztaltowany jest w sposob trwaly i zrownowazony 7 poszanowaniem srodowiska naturalnego.”

Misja gminy wg. strategii jest: ,,Kreowanie wieloaspektowego rozwoju Nowego Miasta Lubawskiego w
celu stworzenia miejsca, w ktorym warto y¢, pracowad, wypoczgywacé i inwestowac”.

Wyznaczony w Strategii cel gtéwny bedzie realizowany poprzez cele strategiczne, ktore okreslono dla
kazdej z czterech sfer.: przestrzennej, spotecznej, gospodarczej i sSrodowiskowe;.

CEL GLOWNY: ,.Zréwnowazony rozwdj spoleczno-gospodarczy Nowego Miasta Lubawskiego i wysoki
standard Zycia mieszkancow.”

CELE STRATEGICZNE:
1. ,,Zad przestrzenny zwigkszajgcy dostepnosc i spojnosé terytorialng
2. Ochrona srodowiska naturalnego i dostosowanie do zmian klimatu
3. Wysoka jakos¢ zZycia mieszkancow oraz dostepnosc ustug spotecznych
4. Silna gospodarka i atrakcyjny rynek pracy”.

CELE OPERACYJNE:

Ad. 1., Funkcjonalna i estetyczna przestrzen publiczna, poprawa dostgpnosci komunikacyjnej,
podniesienie poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego

Ad.2. Poprawa stanu i jakosci srodowiska przyrodniczego 2.2. Rozbudowa infrastruktury technicznej
Zielona gospodarka (gospodarka niskoemisyjna, gospodarka obiegu zamknietego, OZE)

Ad.3. Rozwoj edukacji 3.2. Aktywna integracja lokalnej spotecznosci 3.3. Rozwdj aktywnosci
kulturalnej i rekreacyjno sportowej 3.4. Poprawa funkcjonowania systemu opieki zdrowotnej 3.5.
Infrastruktura spoleczna

Ad.4. Rozwoj gospodarczy oparty na nowoczesnych i ekologicznych technologiach 4.2. Rozwoj
turystyki i vekreacji 4.3. Strategiczne zarzqdzanie miastem.”

6. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego zostat przyjety Uchwata
nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego jest zgodny z Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategia rozwoju wojewddztwa warminsko-
mazurskiego do 2030 roku.

Wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Miasto Nowe
Miasto Lubawskie jest osrodkiem ponadlokalnym II rzedu - miasta powiatowe, osrodki wielofunkcyjne,
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zapewniajace dostep do ustug publicznych ponadlokalnych i lokalnych, o znaczacym udziale procesow

rozwojowych.

Ponadto Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego na obszarze
gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie wskazuje:

w zakresie bezpieczenstwa: jako teren zagrozenia powodzig wskazany na mapach
zagrozenia powodziowego,

w zakresie infrastruktury technicznej: przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV Nowe
Miasto Lubawskie — Brodnica oraz linii elektroenergetycznej 110 kV Itawa — Nowe Miasto
Lubawskie.

w zakresie infrastruktury sieci szerokopasmowego internetu przebieg sieci dystrybucyjne;j
oraz lokalizacje wezla szkieletowego.

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego: uktad
urbanistyczny miasta, jako wyrdzniajacy si¢ walorami i wartosciami kulturowymi na tle
wojewodztwa i kraju a takze duzym potencjale ekonomicznym.

w zakresie infrastruktury transportowej: przebieg drogi krajowej nr 15 (obecnie
zrealizowana jest obwodnica miasta w ciggu drogi krajowej nr 15 przebiegajaca przez
teren gminy Nowe Miasto Lubawskie i Kurzgtnik). Jest to droga gltowna ruchu
przyspieszonego relacji Torun-Ostroda, droge wojewddzka 538 Radzyn Chetminski —
Rozdroze oraz szlaki turystyczne — drogowe: Szlak Kopernikowski, Szlak Petli
Grunwaldzkiej i szlak pieszy Swietego Jakuba.

Rysunek nr 3 Systemy transportowe — gtowny uktad komunikacyjny — stan istniejacy
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Zrédlo :plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa Warmirisko-Mazurskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na terenie Nowego
Miasta Lubawskiego wskazuje do realizacji nastepujace inwestycje celu publicznego:

— droga Nr 15 — budowa obwodnicy Nowego Miasta Lubawskiego - zrealizowana
— przebudowa linii elektroenergetycznej 110 kV Itawa — Nowe Miasto Lubawskie,
— modernizacja linii elektroenergetycznej 110 kV Nowe Miasto Lubawskie — Brodnica,
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— wykonanie koncepcji ochrony przeciwpowodziowe] Nowego Miasta Lubawskiego poprzez
retencje wod w zlewni rzeki Wel,

— kompleksowa rewitalizacja spoteczna, fizyczna, gospodarcza i Srodowiskowa miast wojewddztwa
objetych siecig Cittaslow.

7. OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE ORAZ SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODSROWANIA

7.1.  Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Gltowng 0§ systemu przyrodniczego miasta Nowe Miasto Lubawskie stanowi meandrujaca rzeka Drweca
rozcinajgc miasto z potnocy na poludnie. W dolinie Drwecy oprocz gk zalewowych obecne sg takze starorzecza
podlegajace stopniowemu zarastaniu.
Znaczng powierzchni¢ miasta zajmujg uzytki rolne, ktorych cze$¢ potozona na zachdd od rzeki Drwecy objeta jest
obszarem chronionego krajobrazu. Do cennych obszaréw przyrodniczych miasta nalezg takze tereny le$ne, przy
czym Nowe Miasto Lubawskie charakteryzuje si¢ niska lesisto$cia, wynoszaca 4,6% powierzchni miasta i nie
tworzg one duzych kompleksow.
Na terenie miasta Nowe Miasto Lubawskie znajduja si¢ cztery prawne formy ochrony przyrody: rezerwat przyrody
,»Rzeka Drweca”, Obszar Chronionego Krajobrazy Doliny Dolnej Drwecy, Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy
(PLH280001), pomnik przyrody.
Granice rezerwatu obejmuja rzeka Drweca i pasy terenéw szerokos$ci 5 m wzdtuz jej brzegow.
Pomnik przyrody jest to drzewo — buk pospolity. Obwod pnia na wysokosci 130 cm wynosi 280 cm. Drzewo ro$nie
na dzialce nr 80 obrgb 9 przy ulicy 3 Maja.

Rysunek 4 Formy ochrony przyrody na obszarze gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie
Zrédto: Opracowanie wiasne
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W _Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, dla ktérego obowigzuje Uchwala Nr
XVII1/437/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy zmieniajgca Uchwate Nr VIII/205/15 Sejmiku
Wojewodztwa Warmin-sko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwegcy obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendOw wynikajace z ww.
uchwat w tym zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym
poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu wodno-prawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne, z wyjatkami.

Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy (PLH280001) obejmuje cenne przyrodniczo fragmenty doliny
rzeki Drwecy i jej dorzecza, ktore stanowig wazny korytarz ekologiczny. Drweca, jako rzeka o dlugosci ponad 200
km, bierze swoj poczatek u podnoza Wzgdrz Dylewskich i uchodzi do Wisty w miejscowosci Ztotoria koto Torunia.
Obszar ten wyrdznia si¢ duzym zréznicowaniem rzezby terenu, obejmujgc moreny denne, rdwniny sandrowe,
gleboko wecigte rynny subglacjalne oraz liczne jeziora i torfowiska. Dominujgce formy morfologiczne, takie jak
pagorki 1 wzgdrza morenowe, nadajg temu terenowi charakter mtodoglacjalny. Rzeka Drweca oraz jej doptywy,
m.in. Wel, Grabiczek, Itawka i Poburzanka, tworzg sie¢ rzeczng o duzym znaczeniu przyrodniczym. Dorzecze
Drwecy, obejmujace powierzchni¢ ponad 5 690 km?, pelni wazng funkcje ekosystemowa. Rzeka jest istotnym
siedliskiem dla ryb wedrownych, takich jak toso$ i tro¢ wgdrowna, a takze gatunkéw pradolubnych, jak lipien czy
piekielnica. Obszar ten stanowi rowniez korytarz migracyjny dla ptakow, w tym gatunkow chronionych zgodnie z
Dyrektywa Ptasia, takich jak bielik czy zimorodek.

Rezerwat przyrody ..Rzeka Drweca” to obszar o powierzchni 477,62 ha, potozony na terenie kilku
powiatow i gmin. Obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub jedynie nieznacznie przeksztalcone,
posiadajgce szczegodlne wartosci przyrodnicze, naukowe, kulturowe lub krajobrazowe. Tereny te chronig
ckosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, zwierzat i grzybow oraz unikalne elementy
przyrody nieozywionej. Gtownym celem ochrony rezerwatu ,,Rzeka Drweca” jest zachowanie Srodowiska
wodnego oraz ryb w nim bytujgcych. Szczegdlny nacisk potozono na ochrong Srodowiska Zycia pstraga, tososia,
troci i certy, ktore sg istotne zarowno z przyrodniczego, jak i gospodarczego punktu widzenia.

7.2.0bszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy walu

W Nowym Miescie Lubawskim zagrozenie powodziowe stanowi rzeka Drweca. Aktualna ocena ryzyka
powodziowego zostala przedstawiona na mapach zagrozenia powodziowego (MZP) i mapach ryzyka
powodziowego (MRP)16. Na MZP wskazano obszary o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesigcioletnie), o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
(Q=1%, tzw. wody stuletnie) oraz o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (Q=0,2%, tzw.
wody pieésetletnie). Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj. Q=1% 1 Q=10%, wystepuja
ograniczenia dla zagospodarowania terenu, ktére wymagaja uzgodnienia z Wodami Polskimi. W zasiegu
obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig o $Srednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Q=1%
(tzw. wody stuletnie) znajdujg si¢ grunty w dolinie rzeki — sg to generalnie tereny niezabudowane,
pojedyncze zabudowania zagrozone powodzig znajdujg si¢ w centralnej czesci miasta. Rzeka Drweca w
granicach miasta nie zostala obwatowana.

7.3.0bszary gruntow zmeliorowanych

Wedhug informacji Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Toruniu na terenie miasta
Nowe Miasto Lubawskie tereny zmeliorowane nie wystepuja.

7.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy

W granicach miasta nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych, tj. nie wskazano
udokumentowanych osuwisk.
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7.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Miasto posiada wlasne uj¢cie wody zlokalizowane we wschodniej czg$ci miasta przy rzece Drwecy na
wysokosci zespotu staromiejskiego. W sktad ujgcia wchodza 3 studnie glgbinowe: studnia nr 1 przy ul.
Piastowskiej o wydajnosci 81 m3/h, studnia nr 2 przy ul. Piastowskiej o wydajnosci 136 m3/h, studnia
nr 3 przy ul. Wodnej o wydajnosci 98 m3/h. Woda ujmowana jest z czwartorzedowej warstwy
wodonosne;.

Dla wymienionych wyzej studni glebinowych wyznaczono tereny ochrony bezposrednie;.

Teren ochrony bezposredniej studni giebinowej nr 1 obejmuje obszar, na ktérym usytuowane jest
ujecie oraz pas szerokosci 10 m liczac od zarysu budowli studni.

Teren ochrony bezposredniej studni glebinowej nr 2 obejmuje obszar, na ktorym usytuowane jest
ujecie oraz pas szerokosci 10,0 m liczac od zarysu budowli studni nr 2.

Teren ochrony bezposredniej studni gigbinowej nr 3 jest zabudowany budynkiem o wymiarach ok. 4,0 m
x 4,5 m.

7.6.0bszary ochronne zbiornikow wod srodladowych

Na terenie aglomeracji Nowe Miasto Lubawskie nie wyznaczono obszaru ochronnego zbiornika wod
srodladowych.

7.7. Tereny gornicze i1 obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

W granicach administracyjnych Nowego Miasta Lubawskiego wystepuje udokumentowane zloze
piaskow ,,Nowe Miasto Lubawskie II”” (KN 18859), dla ktérego wyznaczono obszar i teren gorniczy. Dla
ztoza nie wyznaczono filaru ochronnego.

7.8.Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie Nowego Miasta Lubawskiego wystepuje jedno ztoze piaskow ,,Nowe Miasto Lubawskie 117
(KN 18859). Zloze znajduje si¢ w poludniowej czeSci miasta, jego powierzchnia wynosi 7,15 ha.
Udokumentowane zasoby geologiczne zloza wynoszg 1 3667 tys. ton.

W granicach Nowego Miasta Lubawskiego nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla oraz bezzbiornikowe magazyny substancji.

7.9.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j

W granicach miasta nie wystepujg obszary uzdrowisk w zwigzku z czym nie wyznaczono obszarow
ochrony uzdrowiskowe;j.

7.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz dobra kultury wspélczesnej
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Tabela nr 1 Zestawienie zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow
(zrodto: opracowanie wlasne na podstawie rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa warminsko-

mazurskiego)
L.p. Obiekt/obecna funkcja Miejscowosé Adres Numer i data | Okres powstania
wpisu do
rejestru
1 2 3 4 5 6
1. Ruiny kosciota i klasztoru Nowe Miasto ul. Grunwaldzka | A-1069 z 1968- | XVII-XVIII
Reformatéow wraz z Lubawskie —Laki 08-03
cmentarzem przyko$cielnym Bratianskie iz
i najblizszym otoczeniem 2000-09-19
klasztoru
2. Kosciot par. pw. §w. Tomasza Nowe Miasto ul. Koscielna 10 A-100 pocz. XIV
Apostota wraz z Lubawskie z 1953- 06-24
wyposazeniem wnetrza
3. Kosciodt ewangelicki, ob. kino Nowe Miasto ul. Rynek 23 A-383271995- | 1911-1912
"Harmonia" Lubawskie 07-25
4. | KOSCIOL PARAFIALNY Nowe Miasto A-100
P.W. SW. TOMASZA Lubawskie
apostota WRAZ Z KL.IV.37C/7/53
WYPOSAZENIEM
WNETRZA
5. ZALOZENIE Nowe Miasto A-385 1.331/57
URBANISTYCZNE Lubawskie 1957-08-13
STAREGO MIASTA
6. GOTYCKIE MIEJSKIE Nowe Miasto A-386 1.332/57
mury obronne Lubawskie 1957-08-13
7. RUINY KOSCIOLA I Nowe Miasto A-1069 $0z.1zn.5340/307/200
KLASZTORU Lubawskie 1968-08-03 0
REFORMATOW wraz z
cmentarzem przykoscielnym
i najblizszym otoczeniem
klasztoru
8. baszta brodnicka Nowe Miasto A-387 1.329/57
Lubawskie 1957-08-13
9. baszta lubawska Nowe Miasto A-388 1.330/57
Lubawskie 1957-08-13
10. | KAMIENICZKA Nowe Miasto 19 Stycznia 5 A-389 1.328/57
Lubawskie 1957-08-13
11. | SPICHLERZ (OB. Nowe Miasto 3-Go Maja 16 A-4290 WUOZ-1352-1ZN-
MAGAZYN I SKLEP) Z Lubawskie 2004-03-24 5340-72/2004
OTOCZENIEM
12. | DOM (zatozenie Nowe Miasto 7-Go Grudnia 2 | A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13
13. | KAMIENICZKA Nowe Miasto (Daszynskiego 6 | A-390 L.326/57
Lubawskie D.17) 1957-08-13
14. | budynek poczty Nowe Miasto Dziatynskichl a-4367 izar(jd)-4100/5-
Lubawskie 2005-12-09 8(2)/05
15. | ZALOZENIE I Nowe Miasto Grunwaldzka A-4189 1.DZ. SOZ.IZN-
ZACHOWANE RELIKTY Lubawskie 2000-09-19 5340930702000
KLASZTORY
REFORMATOROW
16. | CMENTARZ PARAFIALNY Nowe Miasto Grunwaldzka/ A-4564 IZAR(dm)-4101-
Lubawskie 3 Maja 2010-12-28 108/10
17. | DOM (zalozenie Nowe Miasto Nad Drwegca 3 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13
18. | DOM (zalozenie Nowe Miasto Nad Drweca 4 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13
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19. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Norwida 10 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

20. | dom Nowe Miasto Norwida 3 A-391

Lubawskie 1957-08-15

21. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Okolna 1 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

22. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Okoélna 15 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

23. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Okélna 2 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

24. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Okolna 3 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

25. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Okélna 36 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

26. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Okoélna 40 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

27. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Okélna 42 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

28. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Okolna 44 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

29. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Okolna 46 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

30. | DOM (zalozenie Nowe Miasto Okodlna 52 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

31. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Okolna 9 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

32. | budynek Urzedu Miejskiego Nowe Miasto Rynek 1 a-4517 izar(jd)-4100/5-
Nowe Miasto Lubawskie Lubawskie 2008-11-12 17(1)/08

33. | kosciot ewangelicki, ob. kino Nowe Miasto Rynek 23 A-3832 psoz/dki-ia-
"harmonia" Lubawskie 1995-07-25 24/1273/95

34. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Warynskiego 12 | A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

35. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Wodna 2 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

36. | DOM (zatozenie Nowe Miasto Wodna 3 A-385 L. 331/57
urbanistyczne) Lubawskie 1957-08-13

Gmina posiada Gminng ewidencj¢ zabytkow przyjetg Zarzadzeniem Nr 95/2016 Burmistrza Nowego Miasta
Lubawskiego z dnia 7 lipca 2016 r. w sprawie zmiany Zarzadzenia Burmistrza Nowego Miasta Lubawskiego z
dnia 26 marca 2013 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow Nowego Miasta Lubawskiego.

Obiekty zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej oznaczone sa w czesci graficznej niniejszego
uzasadnienia

7.11. Obszary pomnikoéw zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy ‘Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie nie wystepuja pomniki zaglady ustalone
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zaglady w
zwigzku z czym nie wyznacza si¢ takich terendw i ich stref ochronnych.

7.12.  Tereny zamknig¢te i ich strefy ochronne
Na obszarze Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie nie wystepuja tereny zamknigete.

7.13.  Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie miasta Nowe Miasto Lubawskie obszary ograniczonego uzytkowania nie wystepuja.
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8. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACII,

Na obszarze miasta nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji.
9. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZACII,

W przyjetym ,,Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie w
ramach Ponadlokalnego programu rewitalizacji sieci miast Cittaslow” wyznaczono obszar zdegradowany,
ograniczony od wschodu ul. Wojska Polskiego, od potudnia ul. Jagiellonska, od zachodu ul. Mickiewicza
i od potnocy ul. Grunwaldzka, na ktorym wystepuja stany kryzysowe. Obszar ten obejmuje ok. 17%
powierzchni catej gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie. Horyzont czasowy Lokalnego Programu
Rewitalizacji Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie obejmuje lata 2016-2023.

Rysunek nr 5 Mapa obszaru rewitalizacji

Zrédto: Urzqd Miejski w Nowym Miescie Lubawskim

Rysunek nr 6 Obszar zdegradowany

Zrédto: Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miejskiej

Nowe Miasto Lubawskie
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Na obszarze rewitalizacji miasto zrealizowato nastepujace przedsigwziecia: Kompleksowy remont 1
przebudowa budynku Miejskiego Centrum Kultury w celu utworzenia Manufaktury Zawodéw Dawnych
w Nowym Miescie Lubawskim, Remont i przebudowa dawnego kosciota ewangelickiego w celu
utworzenia Centrum Informacji Turystycznej 1 Promocji Kultury, Budowa $ciezki rowerowej wraz z
infrastrukturg towarzyszaca na trasie dawnej linii kolejowej Tama Brodzka — [tawa w Nowym Miescie
Lubawskim, Rewitalizacja terenu zieleni pn. Ogrod Réz przy ul. 3-Maja, Rewitalizacja Rynku w Nowym
Miescie Lubawskim.

Dla terenu Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie nie wyznaczono obszaréw rewitalizacji oraz
obszarow specjalnej strefy rewitalizacji, wynikajacych z ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji.

10. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Rada powiatu nowomiejskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu w tym gminy miejskiej Nowe Miasto
Lubawskie obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaro6w cichych poza aglomeracja.

11. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-IIl ORAZ GRUNTY LESNE

Udziat terenow lesnych w powierzchni miasta jest niski — stanowig ok. 4,6%. Lasy zajmuja
powierzchni¢ 52,76 ha, w tym: lasy publiczne gminne — 21,2 ha, lasy prywatne — 31,56 ha. Dominuja
siedliska boru mieszanego §wiezego oraz boru §wiezego. Mniejszy udziat maja lasy mieszane §wieze oraz
olsy. Lasy znajdujace si¢ w granicach miasta nie stanowig istotnej gatezi gospodarki.

Na terenie Nowego Miasta Lubawskiego nie wystepuja lasy Skarbu Panstwa.

Grunty rolne stanowig ok. 60% powierzchni Nowego Miasta Lubawskiego. W mies$cie dominujg gleby IV, V oraz
VI klasy bonitacyjnej. Niewielkie ptaty gleb III klasy bonitacyjnej, wystepuja w zachodniej cze$ci miasta. W
Nowym Miescie Lubawskim dominujg gleby brunatne wlasciwe, miejscami wystepujg réwniez platy gleb
bielicowych i ptowych, czarnych ziemi zdegradowanych i szarych ziemi. W dolinach rzecznych wystepujg mady,
gleby torfowe i murszowo-torfowe, a takze gleby glejowe. Najczgsciej wystepujacymi kompleksami glebowo-
rolniczymi sa: zytni bardzo dobry, zytni dobry, zytni staby. W skali miasta powyzsze kompleksy stwarzaja
najdogodniejsze warunki do produkcji rolniczej z mozliwo$cig upraw prawie wszystkich gatunkow roslin oraz
warzyw. Mniejszy udzial majg kompleksy: zytni bardzo staby, pszenny wadliwy, pszenny dobry, uzytki zielone
srednie oraz uzytki zielone bardzo stabe i stabe.

12. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYSLOWEJ]

W granicach miasta Nowe Miasto Lubawskie jak réwniez w jego bezposrednim sgsiedztwie
zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej nie wystepuja.
13. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO
Powyzsze nie dotyczy Nowego Miasta Lubawskiego,

14. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

14.1. Infrastruktura spoteczna

Os$wiata
—  Zlobek Miejski /Zespot Szkolno-Przedszkolny/ przy ul. Tysiaclecia 3;
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— Przedszkole Miejskie /Zespot Szkolno-Przedszkolny/ przy ul. Tysigclecia 3;

— oddzialy przedszkolne w Szkole Podstawowej Nr 1 im. Jana Pawta Il /Zespot Szkolno-
Przedszkolny/ przy ul. Jagiellonskiej 3;

— Oddziaty przedszkolne w Szkole Podstawowej Nr 2 im. Janusza Korczaka /Zespot Szkot
Podstawowej i Muzycznej/ przy ul. Tysigclecia 33;

— Oddziaty przedszkolne w Szkole Podstawowej Nr 3 im. Filomatow Nowomiejskich przy
ul. Dziatynskich 14.

— Zespdt Szkolno-Przedszkolny Szkota Podstawowa nr 1 im. Jana Pawta II przy ul.
Jagiellonskiej 3;

— Zespot Szkot Podstawowej 1 Muzycznej przy ul. Tysiaclecia 33;

Szkota Podstawowa Nr 3 im. Filomatéw Nowomiejskich przy ul. Dziatynskich 14.

Sport

— Klub sportowy ,,.Drweca” zatozony w 1919 roku. Klub korzysta z obiektéw nalezacych
do Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji przy ul. Jagiellonskiej 20: trzy boiska (gtowne
o wymiarach 101x70 m oraz dwa boiska treningowe) oraz hala i hotel (60 miejsc).

Bezpieczenstwo oraz porzadek publiczny

— Komenda Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. Szkolnej Sb
— Komenda Powiatowa Policji przy ul. Grunwaldzkiej 6,

Kultura

— Miejska Biblioteka Publiczna im. Marii Bogustawskiej, przy ul. Dziatynskich 2a,
— Migjskie Centrum Kultury przy ul. 19 Stycznia 17A.

Opieka zdrowotna

— Szpital Powiatowy przy ul. Mickiewicza 10;

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,Przychodnia nr 17 przy ul. Mickiewicza 11b;

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej] ESKULAP przy ul. Grunwaldzkiej 3A;

— Przychodnia Rodzinna ,, ANMED” przy ul. Targowej 28;

— Przychodnia Medycyna Pracy przy ul. Szkolnej 3;

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Pielggniarsko-Potozniczy ,,REMEDIUM” przy
ul. Szkolnej 3;

— Przychodnia Terapii Uzaleznien i Wspotuzaleznienia przy ul. Grunwaldzkiej 3;

— Dzienny Dom Opieki Medycznej przy ul. Grunwaldzkiej 9.

14.2. Infrastruktura transportowa

Obwodnica Nowego Miasta Lubawskiego w ciagu drogi krajowej nr 15 przebiega w calo$ci poza
granicami miasta.

W granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie do drog wojewddzkich nalezy
droga wojewddzka nr 538 (w przebiegu ul. G. Narutowicza, 3 Maja, A. Mickiewicza, Wojska Polskiego)
relacji: Radzyn Chetmioski /DW534/ — Lasin — Nowe Miasto Lubawskie — Nidzica /DW545/.

Uzupethieniem uktadu podstawowego sa drogi powiatowe:

— 5500N — ul. Mszanowska (relacji: Nowe Miasto Lub. — Mszanowo),
— 1246N —ul. Zwirki i Wigury (relacji: relacji: DW 538 — Skarlin — Nowe Miasto Lubawskie),
— 1333N — ul. Itawska (relacji [tawa - Radomno - Nowe Miasto Lubawskie);
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oraz sie¢ drog gminnych, ktére tagcza poszczegodlne czesci miasta oraz sgsiednie gminy wiejskie Nowe
Miasto Lubawskie 1 Kurzetnik.

System parkowania

Wiekszos$¢ miejsc parkingowych lokalizowana jest w ramach nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest
dziatalno$¢. Miejsca parkingowe i1 postojowe ogolnodostepne wystepuja gtownie przy obiektach
uzytecznos$ci publicznej, obiektach sakralnych, a takze przy ustugach komercyjnych. Wigksze parkingi
wystepuja w rejonie skrzyzowania ul. Kopernika i ul. Mickiewicza, targowiska miejskiego przy ul.
Targowej 1 Tysiaclecia, ul. Dziatynskich.

Komunikacja autobusowa

Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej. Potgczenia komunikacyjne
realizowane sg gtoéwnie przez Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Itawie S.A., Kujawsko-
Pomorskiego Transportu Samochodowego S.A. Oddzial w Brodnicy, a takze przez przewoznikow
prywatnych. Dworzec autobusowy zlokalizowany jest przy ul. Grunwaldzkie;.

Komunikacja kolejowa

Nowe Miasto Lubawskie pozbawione jest komunikacji kolejowej. Do 2000 r. miasto potozone
bylo przy linii kolejowej nr 251 relacji [tawa Gléwna — Tama Brodzka, jednakze linia ta zostata
zawieszona 1 rozebrana. Mieszkancy zmuszeni sg korzysta¢ z przystankow osobowych w Rakowicach,
badz ze stacji w Itawie, oddalonej o okoto 20 km.

Infrastruktura rowerowa

Na terenie miasta zlokalizowane sa drogi dla rowerow, pasy rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe o facznej
dhugosci 5,6 km. Pod infrastrukture rowerowa wykorzystano czesciowo dawny przebieg linii kolejowe;.

14.3. Infrastruktura techniczna

Sie¢ elektroenergetyczna:

Na terenie Nowego Miasta Lubawskiego zlokalizowane sg napowietrzne jednotorowe linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia (110 kV):

— Brodnica Podgérz — Nowe Miasto Lubawskie,
— Nowe Miasto Lubawskie — Itawa.

Nowe Miasto Lubawskie zasilane jest w energie elektryczng napowietrznymi i kablowymi liniami
elektroenergetycznymi Sredniego napiecia SN 15 kV z GPZ 110/15 kV Nowe Miasto Lubawskie.
Linie $redniego napigcia 15 kV wystepujg zaréwno jako kablowe jak i napowietrzne. Linie Sredniego
napi¢cia doprowadzaja energie¢ elektryczng do stacji transformatorowych SN/nN, z ktorych
wyprowadzona jest sie¢ niskiego napigcia bezposrednio zasilajaca odbiorcow. Sieci niskiego napigcia
wykonana jest jako sie¢ napowietrzna oraz kablowa.

Wzdluz linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ pasy ograniczonego uzytkowania (gdzie wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu) o szerokosci:

— dla napowietrznych linii 110 kV — 22 m (11 m od osi linii w obie strony),
— dla napowietrznych linii 15 kV — 14 m (7 m od osi linii w obie strony).

Cieplownictwo

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng Nowego Miasta Lubawskiego realizowane jest w oparciu
scentralizowany system cieplowniczy, kottownie lokalne oraz indywidualne zrodia ciepta. Odbiorcami
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energii cieplnej jest gldwnie budownictwo mieszkalne oraz sektor ustug publicznych. Sie¢ cieptownicza
zlokalizowana jest glownie w centrum, gdzie wystepuje zabudowa wielorodzinna. Potrzeby grzewcze
mieszkancow terendOw nieobjetych siecig cieptowniczg pokrywane sg z wykorzystaniem indywidualnych
rozwigzan. Dhugos¢ sieci cieptowniczej wg danych GUS z 2023 r wynosi 5.1 km.

Zaopatrzenie w gaz

Nowe Miasto Lubawskie zasilane jest w gaz poprzez przebiegajacy w jego sasiedztwie gazociag
wysokiego cisnienia Brodnica — Nowe Miasto Lubawskie — Itawa 1 stacj¢ redukcyjno-pomiarowg lo,
Kacze Bagno (gm. Kurze¢tnik), skad wychodzi gazociag sredniego ci$nienia zasilajagcy miasto. Na terenie
Nowego Miasta Lubawskiego zlokalizowana jest dystrybucyjna sie¢ gazowa $redniego ci$nienia o tacznej
dhugosci okoto 29,06 km (stanna 31.12.2023 r.). Poza zasiggiem gazu sieciowego znajdujg si¢ mieszkancy
zachodniej cz¢$ci miasta (poza budynkami wzdhuz ul. Narutowicza), a takze zabudowania rozproszone
polozone z dala od sieci. Wg danych za 2023 r z instalacji gazowej korzysta 11,4% ogo6tu mieszkancow

Zaopatrzenie w wodg

Zrodtem wody dla Nowego Miasta Lubawskiego jest woda ujmowana ze studni gigbinowych z
czwartorzedowej warstwy wodonosnej. W sktad ujecia wchodzg 3 studnie glebinowe zlokalizowane we
wschodniej czg¢sci miasta. Ze studni glebinowych woda transportowana jest rurociggiem do stacji
uzdatniania wody przy ul. Makuszynskiego.

Odprowadzanie sciekow 1 wod opadowych

Odbiornikiem $ciekow komunalnych jest oczyszczalnia $ciekéw przy ul. Szkolnej. Jest to
oczyszczalnia biologiczna z podwyzszonym usuwaniem zwigzkéw azotu (N) 1 fosforu (P). Projektowana
przepustowos¢ oczyszczalni wynosi Qmax=3 450 m3/d, natomiast maksymalna dobowa przepustowos¢
oczyszczalni ze wzgledu na rozmiar odbiornika zostala zmniejszona do Qmaxd=2 400 m3/d. Do
oczyszczalni poza $ciekami odprowadzonymi z obszaru miasta Nowe Miasto Lubawskie trafiajg takze
scieki z miejscowosci Mszanowo, Bratian, Pacottowo w gminie Nowe Miasto Lubawskie. Oczyszczalnia
sciekow spetnia wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Odprowadzanie $ciekOw oczyszczonych
odbywa si¢ wylotem do rzeki Drwecy w km 146+750. Dhugo$¢ sieci kanalizacji sanitarnej w 2023 r.
wynosita 51,5 km. W 2020 r. Liczba mieszkancoéw podtaczonych do sieci kanalizacji sanitarnej w 2023 r.
wynosita 8364 osoby, co stanowilo 82,9% ogdtu mieszkancow.

Uchwata nr XXI1/143/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 29 grudnia 2020 r.
zostal wyznaczony obszar oraz granica aglomeracji Nowe Miasto Lubawskie. Aglomeracja obejmuje
czg$¢ obszaru miasta oraz miejscowosci Mszanowo, Bratian, Pacottowo w gminie Nowe Miasto
Lubawskie. Poza zasiggiem kanalizacji sanitarnej sg jedynie pojedyncze gospodarstwa w potudniowe;
cze$ci miasta. Na terenach nieskanalizowanych $cieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych i
nastepnie dowozone taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego na terenie oczyszczalni §ciekow.
Kanalizacja deszczowa zbiera wody opadowe lub roztopowe z wybranych obszaréw miasta.
Zurbanizowana czg$¢ miasta jest w znacznym stopniu uzbrojona w kanalizacj¢ deszczowg. Odbiornikiem
wod opadowych lub roztopowych jest rzeka Drweca. Wody opadowe z terendw nieobjetych kanalizacja
deszczowa trafiajg do ciekéw lub gruntu.

15. REKOMENDACJE 1 WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Na dzien uchwalenia niniejszego planu ogoélnego audyt krajobrazowy wojewddztwa warminsko-
mazurskiego nie zostal sporzadzony i w zwigzku z tym rekomendacje i wnioski audytu krajobrazowego
nie moga by¢ uwzglednione.

21



16. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W
ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA  Ekofizjografia stanowi odrebne opracowanie., ktore zawiera zagadnienia
wymienione ponizej w formie streszczenia.

Nowe Miasto Lubawskie, potozone w poludniowo-zachodniej czesci wojewodztwa warminsko-
mazurskiego, zajmuje powierzchni¢ 11,37 km? i wyrdznia si¢ zréznicowang strukturg przestrzenng.
Na jej obszar sktadaja si¢ skoncentrowane tereny zabudowy miejskiej otoczone przez obszary o
réznym stopniu intensywno$ci zagospodarowania. Historyczne centrum miasta, zaprojektowane
zgodnie z zasadami tradycyjnej urbanistyki, stanowi przyktad wyraznie zdefiniowanego uktadu
przestrzennego z dominujacymi zwartymi kwartatami zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej, ktore
uzupehniajg tereny zieleni miejskiej i przestrzenie publiczne.

Miasto sagsiaduje z gming wiejska Nowe Miasto Lubawskie oraz gming Kurzg¢tnik, tworzac
funkcjonalnie powigzang jednostke osadnicza. W dolinie rzeki Drwecy, bedacej rezerwatem przyrody
1 istotnym elementem wigkszego systemu hydrograficznego, znajduja si¢ zar6wno obszary miejskie,
jak i naturalne, ktore petnig kluczowa role w integracji urbanistycznej i ekologicznej miasta. Drweca,
jako korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym, wspiera zachowanie rdznorodnosci
biologicznej, szczegdlnie w konteks$cie zmian klimatycznych, a takze rozwdj funkcji rekreacyjnych
miasta. Obowigzujace przepisy ochronne ograniczajg intensywng zabudowe w bezposrednim
sasiedztwie rzeki, co sprzyja zachowaniu cennych siedlisk przyrodniczych.

System przyrodniczy Nowego Miasta Lubawskiego obejmuje obszary nalezace do sieci Natura 2000
oraz tereny zieleni urzadzonej, tgki 1 przestrzenie otwarte. Zielona infrastruktura peini kluczowg role
w podnoszeniu jako$ci srodowiska miejskiego, wspieraniu bior6znorodnosci i adaptacji do zmian
klimatycznych. Obecna lesistos¢ miasta wynosi 4,2%, co podkresla potrzebe zwigkszania
powierzchni terenéw zielonych w ramach zréwnowazonego rozwoju przestrzennego. W otoczeniu
miasta znajdujg si¢ obszary chronionego krajobrazu oraz tereny lesne, ktore wptywaja na mikroklimat
1 estetyke przestrzeni miejskie;j.

Uksztaltowanie  terenu = Nowego  Miasta  Lubawskiego, = uwarunkowane  procesami
geomorfologicznymi zwigzanymi z ostatnim zlodowaceniem, jest zréZznicowane i obejmuje tagodne
wzniesienia, doliny rzeczne oraz lokalne obnizenia. Te naturalne bariery wplywaja na lokalizacje
zabudowy oraz ksztaltowanie przestrzeni miejskiej. Zabudowa koncentruje si¢ gldwnie na terenach o
tagodnym nachyleniu, co umozliwia optymalne wykorzystanie przestrzeni pod inwestycje
mieszkaniowe 1 ustugowe. Obszary o wigkszych spadkach terenu przeznaczane sg na zielef lub penia
funkcje izolacyjne, co sprzyja zachowaniu ladu przestrzennego i ochronie gleby przed erozja.
Ponadto, wptyw uksztattowania terenu widoczny jest w projektowaniu systemu komunikacyjnego,
ktoéry respektuje naturalne bariery, minimalizujac ingerencj¢ w srodowisko.

Miasto charakteryzuje si¢ umiarkowanym klimatem z dominacjg tagodnych wiatréw potudniowo-
zachodnich, co sprzyja korzystnym warunkom przewietrzania i poprawie jakosci powietrza. Srednia
roczna temperatura wynosi 7—7,5°C, a opady ksztattujg si¢ na poziomie 600—700 mm rocznie, co
stwarza dobre warunki zaréwno dla dziatalnosci rolniczej, jak 1 funkcji rekreacyjnych.

Pod wzgledem zasobow surowcowych teren miasta nie wykazuje obecnosci znaczacych z16z kopalin,
co jednak nie wptywa negatywnie na lokalng gospodarke, opartg na rzemiosle i drobnej wytwoérczosci.
Brak udokumentowanych zl6z pozwala na bardziej intensywne planowanie przestrzenne,
ukierunkowane na zrownowazone wykorzystanie terendéw pod zabudowe mieszkalna, ustugowsg i
rekreacyjna.

Struktura gleb obejmuje gtownie grunty klasy IV-VI, ktore mimo umiarkowanej wartosci rolnicze;j
sg wykorzystywane zarowno pod uprawy, jak i1 jako potencjalne tereny inwestycyjne. Miasto
dysponuje dobrze rozwini¢ty siecig infrastruktury technicznej, w tym wodociggows i kanalizacyjna,
jednak dalsza modernizacja tych systemow, szczegdlnie w kontek$cie przysztych inwestycji,

pozostaje istotnym wyzwaniem.
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Podsumowujac, Nowe Miasto Lubawskie wyroznia si¢ walorami krajobrazowymi, przyrodniczymi i
historycznymi, ktére sa kluczowe dla jego polityki zréwnowazonego rozwoju. Planowanie
przestrzenne miasta opiera si¢ na harmonijnym tgczeniu potrzeb mieszkancoOw z wymogami ochrony
srodowiska, co sprzyja tworzeniu przyjaznego i1 zrownowazonego srodowiska miejskiego. Wiadze
lokalne ktada nacisk na dziatania proekologiczne, rozwo6j zielonej infrastruktury i uwzglednienie
uwarunkowan przyrodniczych w procesach urbanistycznych, co podnosi atrakcyjno$¢ miasta jako
miejsca do zycia, pracy i rekreacji.

17. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE.

Rysunek nr 7 dziatki mieszkaniowe niezabudowane

dziatki miesz

Zrodio: opracowanie wlasne

Zgodnie z § 3. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach
planistycznych: strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa, wyraza si¢ w liczbie mieszkancéw.

Ze wzgledu na konieczno$¢ wyburzen budynkow w ztym stanie technicznym, porzgdkowanie struktur
przestrzennych przewiduje si¢ ubytki ok. 5% istniejacych zasobow.

Tabela nr 2. Ludno$¢ wg miejsc zamieszkania, stan na 31 grudnia

2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2023

ogétem Osoba 11174 11224 11180 11 085 10925 10521 10 214 10 089
Mezczyzni | Osoba 5295 5348 5316 5280 5201 | 4984 4 819 4748

Kobiety Osoba 5879 5876 5 864 5 805 5724 5537 5395 5341

Zrédlo: GUS BDL
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Na przestrzeni 10 badanych lat zanotowano znaczny spadek liczby mieszkancéw Liczba ludnosci
gminy wedlug faktycznego miejsca zamieszkania w koncu 2023 r. wynosita 10 089 os6b. W badanym
okresie liczbe ludnosci charakteryzowata zmienna dynamika. Do roku 2013 liczba ludnosci rosta a od
roku 2014 liczba ludnosci systematycznie spada.

Wykres nr 1

Ludnos¢ wg miejsc zamieszkania, stan na 31 grudnia
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Tabela nr 3. Powierzchnia uzytkowa mieszkan

Wyszczegolnienie Jednostka 2003 2010 2013 2020 2023
miary

powierzchnia uzytkowa m? 250 634 273 737 279 984 298 843 311234

mieszkan ogdtem

przecigtna powierzchnia m? 68,1 72,4 72,8 73,4 73,1

uzytkowa 1 mieszkania

przecigtna powierzchnia m?/os 22,7 245 24,90 28,4 30,8

uzytkowa mieszkania na 1 osobg

przecietna liczba o0sob na 1 osoba 3,00 2,96 2,92 2,59 2,37

mieszkanie

Zrédlo: GUS BD

Wykres nr 2. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania
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Zaobserwowany w analizowanym okresie 20 lat trend wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkan
ogotem, przecietnej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz przecigtnej powierzchnia
uzytkowej mieszkania na 1 osobe na terenie miasta Nowe Miasto Lubawskie jest staly, nie wystapity lata
w ktorych nastapitby spadek liczby lokali mieszkalnych czy tez sredniej ich powierzchni. W konsekwencji
powyzszych zmian zmalata przecig¢tna liczba oséb na 1 mieszkanie.

Wyliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan m? p.u./1 mieszkanca
Yy ) y )

Po = 30,8 powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P.10-24,9 oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane

P_0 =22.7 oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktoérego
pochodzg najnowsze dane.

P20-3Po—2P.10-92,4 m? — 49,8 m*> = 42,6 m? p.u./1 mieszkanca

Tabela nr 4. Prognoza demograficzna dla gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie

rok 2022 2025 2030 2035 2040 2043

osoba 10214 10018 9749 9419 9077 8 854
Zrédlo: GUS BDL

Wyliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa wyrazona w liczbie mieszkancow

Prognozowang liczbe ludnosci przyjeto wg danych GUS.
Prognozowana liczba mieszkancow na rok 2043 w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke
publiczng powigkszona o 5% wynosi 9 296,7 oséb.

Ma2o=9 296,7 0s6b - oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczna, powigkszong o 5%,

PUMj, = 311 234 m? oznacza taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P2 = 42,6 m? p.u./1 mieszkanca
ZAP=9296,7 os — (311 234 m?: 42,6 m?/0os) =9 296,7 os — 7 305,96 o0s.= 1 990.74 osoby.
Przyjeto zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa dla 1 991 osoby.

Plan miejscowy obejmuje cate miasto Nowe Miasto Lubawskie w jego granicach administracyjnych
z wylaczeniem terendéw po zlikwidowanej linii kolejowej. Na terenie miasta tereny zabudowane sg w
pelni zagospodarowane. Mozliwosci uzupetnien ujete s3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie.

Plan miejscowy miasta Nowe Miasto Lubawskie zostat opracowany w 2005 r. i w kolejnych latach
czesciowo zmieniany. W zwigzku z tym na terenie miasta obowigzuje obecnie 8 plandw miejscowych. Ze
wzgledu na zmieniajace si¢ w przeciggu ostatnich lat uwarunkowania prawne, plany zawieraja wskazniki
réznie zdefiniowane. Nie zmienia to faktu, Ze po przeliczeniu wskazniki te mozna uzna¢ za zblizone. Na
potrzeby niniejszego wyliczenia przyj¢to ustalong maksymalng powierzchni¢ zabudowy S$redniej
wielko$ci. Rowniez usredniono ilo$¢ kondygnacji zabudowy wielorodzinne;.
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Tabela nr 5. Tereny niezbudowane przeznaczone w planie miejscowym pod zabudowe¢ mieszkaniowa

Rodzaj zabudowy Powierzchnia [m2]
1 Zabudowa wielorodzinna i ustugowa 5943
2 Zabudowa jednorodzinna i ustugowa 445877
3 Zabudowa wielorodzinna 182567
4 Zabudowa jednorodzinna 664255
5| Zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna lub ustugowa 1821
RAZEM 1300463

Na terenie miasta znajduja pojedyncze zagrody rolnicze i plan nie przewiduje nowych trenéw pod
zabudowe zagrodowa. Nie wystepuja tez luki w istniejacej zabudowie umozliwiajace lokalizacj¢ nowych
siedlisk.

Obliczenie chlonnosci terenow wyznaczonych pod zabudowe wielorodzinng
Przyjeto, ze 15% powierzchni terenu stanowi¢ bedzie komunikacja kotowa 1 piesza.
Na podstawie ustalen obowigzujacych planow miejscowych przyjeto nastepujace wskazniki:

- maksymalng powierzchni¢ zabudowy 25% dziatki budowlanej przy zatozeniu, ze ustalona w planie
miejscowym maksymalna powierzchnia zabudowy nie bedzie w pelni wykorzystana.

- §rednio wazong liczbe¢ kondygnacji 3,5
- 70% powierzchni ogodlnej zabudowy stanowi powierzchnia uzytkowa,
Tereny zabudowy wielorodzinnej bez ustug.

182 567 m*x 0,85 = 155 181,95 m? - powierzchnia terenu pomniejszona o teren komunikacji kotowej i
pieszej.

155 181,95 x 0,25 = 38 795,5 m? powierzchni zabudowy.

38 795,5 m? pow. zabudowy x 3,5 kondygnacje = 96 988,71 m? powierzchni ogolnej budynkow
mieszkalnych.

(96 988,71 m?> x 0,7) : 42,6 m2p.u./1 mieszkanca = 1 593,71 mieszkancéw.
Tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami

Przyjeto, ze potowa terenu bedzie przeznaczona pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, druga
polowa pod ustugi. Teren pomniejszono o 15% terenu, ktory bedzie przeznaczony pod komunikacje.
Srednio wazona liczba kondygnacji 3,5. Pozostate wskazniki jak wyzej.

(5943 m? : 2) x 0,85) =2 525,8 m? - powierzchnia terenu pomniejszona o teren ustug i komunikacji
kolowej i piesze;.

25258 m?x 0,25 =631,45 m? - powierzchnia zabudowy

631,45 m? pow. zabudowy x 3,5 kondygnacje = 2 210 m? powierzchni ogolnej budynkow
mieszkalnych.

(2210 m?x 0,7) : 42,6 m? p.u./1 mieszkanca = 36,31 mieszkancow
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Tereny zabudowy jednorodzinnej

Przyjeto, ze 5% powierzchni uzytkowej budynkow jednorodzinnych bgdzie przeznaczonych pod ustugi
realizowane na podstawie Prawa Budowlanego, a 10% powierzchni terenu pod komunikacje kotowa.

Wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne

Powierzchnia zabudowy — 30%

664 255 m?x 0,9 = 597 829,50 m? - powierzchnia terenu pomniejszona o teren komunikacji kotowe;.
597 829,50 x 0,30 = 179 348,85 m? - powierzchnia zabudowy.

179 348,85 m? pow. zabudowy x 2 kondygnacje =358 697,70 m?"powierzchnia ogdlna budynkéw
mieszkalnych.

358 697,70 m? x 0,65 = 23315,5 - powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych pomniejszona o
ushugi wbudowane.

23 315,5: 42,6 m?p.u./1 mieszkanca = 5 423 mieszkancow.
Tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami

Przyjeto, ze potowa terenu bedzie przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, druga
polowa pod ustugi. Teren pomniejszono o 10% przeznaczonych pod komunikacje.

Powierzchnia zabudowy 35%. Pozostate wskazniki jak wyze;.

445877 m?x 0,40 = 178 350,8 m? - powierzchnia terenu pomniejszona o teren komunikacji kotowe;j i
ushugi.

178 350,8 x 0,35 = 62 422,78 m? - powierzchnia zabudowy.

62 422,78 m? pow. zabudowy x 2 kondygnacje = 124 845,50 m? - powierzchna ogolna budynkow
mieszkalnych.

(124 845,50 m?> x 0,7) : 42,6 m2 p.u./1 mieszkanca = 2 051,45 mieszkancow.
Zabudowa wielorodzinna lub jednorodzinna lub uslugowa

Ze wzgledu na niewielka powierzchnie dziatki budowlanej przyjeto, ze dziatka zostanie przeznaczona
pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, dla ktorej ustalono wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy w przedziale 0,2 do 3 1 maksymalng powierzchni¢ zabudowy 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j

Powierzchnia terenu: 1821 m?

1821 m? x 3 = 5463 m? powierzchni ogodlne;j

5463 m? x 0,7 =3824,10 m? powierzchni uzytkowej

3824,10 m? : 42,6 ™ p.u./1 mieszkanca = 89,77 mieszkancéw

Na wyznaczonych w planie miejscowym terenach zabudowy mieszkaniowej bedzie mozna
zrealizowaé mieszkania dla 9 244 os6b w tym 1720 os6b w zabudowie wielorodzinnej. Zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi 1 991 oso6b. Wyznaczone w planie miejscowym tereny pod
budownictwo mieszkaniowe znacznie przekraczajg zapotrzebowanie.
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18. PRZYJETE ROZWIAZANIA W PLANIE OGOLNYM GMINY MIEJSKIE] NOWE MIASTO
LUBAWSKIE

18.1.Cel sporzadzenia planu ogélnego

Plan og6lny sporzadzany jest obowigzkowo dla obszaru catej gminy ijest aktem prawa miejscowego.
Dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego tracg moc z dniem
uchwalenia planu ogo6lnego natomiast miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda nadal
obowigzujace. Postanowienia planu ogolnego sa wigzace przy sporzadzaniu planow miejscowych lub ich
zmian a takze przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Te ostatnie, wg ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, beda mogly by¢ wydawane wytacznie na obszarach wskazanych w
planie ogdlnym w wyznaczonym obszarze uzupetniania zabudowy. Tak sformutowane przepisy maja na
celu zapobiezenie niekontrolowanemu rozlewaniu zabudowy. W planie ogdlnym miasta Nowe Miasto
Lubawskie nie wyznaczono obszaréw uzupehien zabudowy poniewaz caly obszar miasta, z wyjatkiem bytych
terenow kolejowych, objety jest planem miejscowym, ktory pozostaje nadal jako obowiazujacy.

18.2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych.

Caly obszar gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie posiada plan miejscowy. Wyjatek stanowia
tereny po bylej linii kolejowej, ktore w czasie opracowywania planu miejscowego w 2005 r stanowity
tereny zamkniete 1 z mocy ustawy nie mogly by¢ objete planem.

Strefy planistyczne zgodnie z art. 13h ustgp 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wyznaczono w pierwszej kolejnosci dla terendw, dla ktérych ustalenia planu miejscowego
umozliwiajg realizacj¢ funkcji mieszkaniowych. Poniewaz plan obejmuje cate miasto (z wylaczeniem
terenéw kolejowych) kolejne strefy wyznaczono zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie. Tereny
kolejowe znalazly si¢ w strefie infrastrukturalnej. Rozszerzono jedynie w oparciu o wnioski strefe
gospodarcza kosztem terenow rolnych oraz w strefie zieleni i rekreacji dodano funkcje¢ ustug turystyki.
Poniewaz chtonno$¢ terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa znacznie przekracza
zapotrzebowanie, nie wyznaczono nowych terenow mieszkaniowych. Nie wyznaczono rowniez obszaru
uzupehnien zabudowy uznajac to za niezasadne w sytuacji kiedy cate miasto ma pokrycie planami i
decyzji na tych terenach nie wydaje si¢.

18.3.  Obszar zabudowy $rodmiejskiej

W planie ogdlnym Nowego Miasta Lubawskiego wyznaczono obszar zabudowy §rodmiejskie;.
Obszar ten obejmuje stare miasto i teren przylegly od poinocy do starego miasta. Obszar zabudowy
Srédmiejskiej jest to zgodnie z ustawa planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym potozony w
miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie zabudowa srodmiejska jest to
»Zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze $rodmiescia, okreslonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.” Na obszarze zabudowy $rodmiejskiej przepisy
budowlane pozwalajg na zmniejszenie odlegtosci migdzy budynkami o polowe. Jest to wazne na terenach
gestej, historycznej zabudowy gdzie istnieje konieczno$¢ zachowania historycznego zalozenia
urbanistycznego.

19. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdlnym dla miasta Nowe Miasto Lubawskie ustalono nastepujace strefy planistyczne:
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SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa,

SU — strefy ustugowe,

SP — strety gospodarcze,

SR — strefy produkcji rolniczej,

SI — strefy infrastrukturalne,

SN — strefy zieleni i rekreacji,

9. SC - strefy cmentarzy,

10. SG — strefy gornictwa,

11. SO — strefy otwarte,

12. SK — strefa komunikacyjna.

XN B LD =

20. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
1. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

symbol profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysoko$¢ udziat
intensywnos$¢é powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
ISW 2,5 50 15 25
2SW | Teren zabudowy mieszkaniowe;j 2,0 50 18 25
jednorodzinnej
3SW 2,0 50 15 30
4SW 2,0 50 15 30
S5SW 2,5 50 18 25
6SW 3,0 50 16 30
7SW 2,0 50 18 30
Teren zabudowy mieszkaniowej 2.0 40 15 30
8SW | . S )
jednorodzinnej
Teren zabudowy mieszkaniowej 5.0 100 15 0
oOSW | . S )
jednorodzinnej
10SW 1,6 40 15 30
11SW 1,6 40 15 30
12SW 2,0 50 12 25
13SW 1,5 50 12 25
14SW 3,0 50 16 25
15SW Teren zabgdovyy mieszkaniowe;j 3,0 50 17 30
jednorodzinnej
16SW 3,0 60 15 25
17SW 2,5 60 15 20
18SW 2,5 50 15 25
19SW 3,0 50 16 30
20SW 3,0 50 16 20
21SW 3,0 50 16 30
22S8W 3,0 50 17 30
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2. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

symbol | profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokosé udziat

intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)
1SJ 0,9 30 10 50
2S5] 0,9 30 10 50
3SJ 0,9 30 10 50
4S] 0,9 30 10 50
58] 0,9 40 10 30
6SJ 1,2 40 10 35
7S] 0,9 30 10 50
8SJ 0,9 60 10 30
9SJ 0,9 30 10 50
10SJ 1,2 40 11 35
11S] 0,9 30 10 50
12S) 0,9 30 10 50
13SJ 0,9 30 10 50
14SJ 0,9 30 10 50
15S) 0,9 30 10 50
16SJ 0,9 30 10 40
17S) 0,9 30 10 30
18SJ 1,2 40 10 35
19S) 1,2 40 12 35
208J 0,9 30 10 30
218J 0,9 30 10 50
228J 0,9 30 10 50
23SJ 0,9 30 10 40
248J 0,9 30 10 40
25SJ 0,9 30 10 50
26SJ 0,9 30 10 50
278J 0,9 30 10 50
28SJ 1,0 35 10 50
298J 0,9 30 10 50
30SJ 0.9 30 10 50
31S8J 0.9 30 10 50
32SJ 1,0 35 10 50
33SJ 1,0 35 15 50
34S] 0,9 30 10 50
35SJ 0,9 30 10 50
36S] 0,9 30 10 50
37SJ 0,9 60 10 30
38SJ 1,2 30 10 60
398J 1,2 40 14 35
40SJ 0,9 30 10 50
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418J 1,0 35 10 50
428] 0,9 40 10 40
43SJ 0,9 60 10 30
448S] 0,9 40 10 50
458] 0,9 30 10 40
46SJ 0,9 30 10 40
47S] 0,9 30 10 30
48SJ 0,9 30 10 30
49S] | Teren zabudowy 1,2 40 10 35
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej
508J 0,9 30 10 50
518J 0,9 30 10 50
528J 0,9 30 10 50
538J 0,9 30 10 50
548J 0,9 30 10 50
558J 0,9 30 10 50
56SJ 0,9 30 10 40
578J 0,9 30 10 40
58SJ 1,2 40 10 35
598J 1,2 40 10 35

3. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

symbol | profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat

intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)
1SZ Teren ushug 0,9 30 12 20
287 Teren ustug 1,2 40 12 20
3SZ Teren ushug 0,9 30 12 30
487 Teren ushug 0,9 30 12 30
587 Teren ustug 1,2 40 12 30
6SZ Teren ushug 0,9 30 12 20
7SZ Teren ustug 0,9 30 12 20
8SZ Teren ushug 0,9 40 12 30
9SZ Teren ustug 0,9 30 12 20
10SZ Teren ushug 0,9 30 12 20
1157 Teren ushug 0,9 30 12 20
1257 Teren ustug 0,9 30 12 20
13SZ Teren ushug 0,9 30 12 20
1457 Teren ustug 0,9 30 12 20
15SZ Teren ushug 0,9 30 12 20
1657 Teren ustug 0,9 30 12 20
17SZ Teren ustug 0,9 30 12 20
18SZ Teren ushug 0,9 30 12 20
19SZ Teren ustug 0,9 30 12 20
20SZ Teren ushug 0,9 30 12 30
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21S7Z Teren ushug 0,9 30 12 20
22587 Teren ustug 1,2 40 12 20
23S7Z Teren ushug 1,2 40 12 20
24S7 Teren ushug 0,9 40 12 20
2557 Teren ustug 1,2 30 12 20
26S7Z Teren ushug 1,2 40 12 20
2757 Teren ustug 0,9 30 12 30
28S7Z Teren ushug 0,9 30 12 30
2957 Teren ustug 0,9 30 12 30
30SZ Teren ustug 0,9 30 12 30
31SZ Teren ushug 0,9 30 12 30
3257 Teren ustug 0,9 30 12 40
33SZ Teren ushug 0,9 30 12 30
3457 Teren ustug 0,9 30 12 30
3587 Teren ushug 0,9 30 12 30

4. STREFA USLUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

symbol | profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos$¢é udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SU 1,2 40 10 30
25U 0,9 40 10 30
3SU 1,2 30 15 30
4SU 0,6 30 12 40
5SU Teren elektrowni 1,2 40 10 30
stonecznej
6SU 1,2 40 12 30
7SU 1,2 40 12 30
8SU 1,5 50 12 25
9SU 1,5 60 15 30
10SU 1,5 60 15 30
11SU 1,5 50 12 25
12SU 1,5 40 12 30
13SU 1,5 40 12 25
14SU 1,2 30 15 40
15SU 1,5 50 12 30
16SU 3 60 20 30
17SU 1,5 60 12 30
18SU 1,2 30 12 40
19SU 1,2 60 12 30
20SU 1,2 30 10 20
21SU 1,5 50 12 30
228U 1,5 50 12 30
23SU 1,5 50 12 30
24SU 1,5 50 12 25
25SU 1,5 50 12 30
26SU 1,2 40 10 30
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27SU 1,2 30 12 40
28SU 0,9 30 10 50
29SU 0,3 10 12 70
30SU 1,5 50 12 30
31SU 1,5 50 12 30
325U 1,2 40 12 30
335U 1,2 40 14 30
34SU 1,2 40 10 35
355U 1,2 40 10 35
365U 1,2 40 10 35
375U 0,9 30 10 30
38SU 0,9 30 10 30
39SU 1,5 50 12 30
40SU 0,9 30 10 30
41SU 0,9 30 10 30
425U 0,9 30 10 30
43SU 0,9 30 10 30
44SU 0,9 30 10 30
455U 0,9 30 10 30
46SU 0,9 30 10 30
475U 0,9 30 10 30
48SU 0,9 30 10 30

5. STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

symbol | profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
ISP Teren ustug 1,2 60 15 20
2SP Teren ustug 1,8 70 16 20
3SP Teren ushug 1,8 60 16 20
4SP | Teren ustug ,teren zieleni 1,8 70 16 20
naturalnej, teren lasu
5SP Teren ushug 1,8 70 16 10
6SP Teren ushug 1,2 60 12 20
7SP Teren ushug 1,5 70 15 20
8SP Teren ushug 1,2 40 12 20
9SP Teren ushug 1,2 40 12 20

6. STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

symbol | profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
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(%) czynnej (%)
ISR | Teren biogazowni, teren 1,2 40 9 30
elektrowni stonecznej
2SR - 0,4 20 9 70
3SR - 0,4 20 9 70

7. STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych

symbol | profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysoko§¢é udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
ISI | Teren zieleni urzadzonej 8 20
2SI Teren zieleni urzadzonej 8 10
3SI | Teren zieleni urzadzonej 8 20
4SI1 Teren zieleni urzadzonej 8 10
5SI | Teren zieleni urzadzonej 8 20
6SI | Teren zieleni urzadzonej 8 20
7SI Teren zieleni urzadzonej 8 20
8SI | Teren zieleni urzadzonej 8 10
9SI Teren zieleni urzadzonej 8 20
10SI | Teren zieleni urzadzonej 8 20
11SI | Teren zieleni urzadzone;j 8 20
1281 Teren zieleni urzadzonej 8 5
13SI Teren zieleni urzadzone;j 8 20
14SI Teren zieleni urzadzonej 8 20
15SI Teren zieleni urzadzonej 8 20
16SI Teren zieleni urzadzone;j 8 20

8. STREFA ZIELENI I REKREACJI

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

symbol | profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
ISN - - - - 70
2SN - 10 5 70
3SN Teren ustug sportu 1 - 10 4 90
rekreacji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
4SN _ _ ] ] 90
SSN - - - - 90
6SN Teren ustug sportu 1 - 10 5 70
rekreacji
7SN - - 10 5 70
8SN - - - - 70
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OSN Teren ustug sportu 1 - - - 50
rekreacji, teren ustug

turystyki

10SN Teren ustug sportu i - 40 - 50
rekreacji

11SN - - - - 90

12SN Teren ustug sportu i - - - 70
rekreacji

13SN Teren lasu - - - 50

14SN - - - - 75

15SN Teren ustug sportu i - - - 50
rekreacji

16SN Teren ustug sportu i 60
rekreacji

17SN Teren ustug sportu i 60
rekreacji

18SN Teren ustug sportu 1 60
rekreacji

19SN Teren ustug sportu 1 60
rekreacji

20SN - - 10 5 70

21SN - - - - 95

22SN Teren ustug sportu 1 0,9 30 12 50

rekreacji, teren ustug

turystyki

23SN - - - - 50

24SN Teren ustug sportu 1 0,6 30 7 50
rekreacji

25SN Teren ustug kultury i 0,3 15 6 80
rozrywki

26SN Teren lasu - - - 70

27SN - 30 2 70

28SN Teren ustug sportu i - 30 2 70
rekreacji

29SN - - - - 100

30SN - 1,5 30 8 50

9. STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

symbol | profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SC teren ushug kultu
religijnego, teren ustug
handlu detalicznego - 70 10 30
28C teren ustug kultu - 70 10 30
religijnego, teren ustug
handlu detalicznego,
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10. STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

symbol | profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny

nadziemna udziat wysokosé udziat

intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)

1SG Teren produkcji, teren 0,1 3 20 -
ustug biurowych, teren
zieleni naturalnej

11. STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

symbol profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokosé udziat

intensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)

1SO | Teren zieleni urzadzonej - - - _
2SO | Teren zieleni urzadzone] - - _ _
3SO | Teren zieleni urzadzonej - - - -
4SO | Teren zieleni urzadzonej - - _ _
5SO | Teren zieleni urzadzonej - - - -
6SO | Teren zieleni urzadzonej - - - _
7SO | Teren zieleni urzadzonej - - _ _
8SO | Teren zieleni urzadzonej - - - -
9SO | Teren zieleni urzadzonej - - - -
10SO | Teren zieleni urzadzonej - - - -
11SO | Teren zieleni urzadzonej - - - B
12SO | Teren zieleni urzadzonej - - - i
13SO | Teren zieleni urzadzonej - - - -
14SO | Teren zieleni urzadzonej - - - _
1550 | Teren zieleni urzagdzone - - - -
16SO | Teren zieleni urzadzonej - - - B
17SO | Teren zieleni urzadzonej - - - -
18SO | Teren zieleni urzadzonej - - - B
19SO | Teren zieleni urzadzonej - - - i
20SO | Teren zieleni urzadzonej - - - -
21SO | Teren zieleni urzadzonej - - - B

2250 | Teren zieleni urzadzonej 0,6 60 6 -
Teren elektrowni
stonecznej
2350 - - - - -
2480 - - - - -
2550 - - - - -
2650 - - - - -
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27SO | Teren zieleni urzadzone;j 0,6 60 6
Teren elektrowni
stonecznej
2850 - - - - -

12. STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gldwnej, teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

symbol | profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysoko§é udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
ISK | teren drogi zbiorczej, - - 10 -
teren zieleni urzadzonej
2SK | teren drogi gtowne;, - - 10 -
tern zieleni urzadzonej
3SK | teren drogi zbiorczej, - - 10 -
teren zieleni urzadzonej
4SK | teren drogi zbiorcze;j, - - 10 -
teren zieleni urzadzonej
5SK | teren drogi zbiorczej, - - 10 -
teren zieleni urzadzonej
6SK | teren drogi zbiorczej, - - 10 -
teren zieleni urzadzonej
7SK | teren drogi zbiorczej, - - 10 -
teren zieleni urzadzonej
8SK | teren drogi zbiorczej, - - 10 -
teren zieleni urzadzonej
9SK | teren drogi zbiorczej, 10 -
teren zieleni urzadzonej

21. WYKAZ OBOWIAZUJACYCH PLANOW

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie uchwalony
przez Rade Miejska w Nowym Miesécie Lubawskim uchwata Nr XXXVI-282/2005 z dnia 11
lipca 2005 r.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie
uchwalona przez Rad¢ Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwatg Nr XVIII/109/08 z dnia
12 lutego 2008 r.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie
uchwalona przez Rad¢ Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwata Nr XLII1/253/2014 z
dnia 18 marca 2014 r.

4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie
uchwalona przez Rad¢ Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwatg Nr XXXIX/245/2018 z
dnia 20 lutego 2018 r.
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. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie
uchwalona przez Rad¢ Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwatg Nr VIII/58/2019 z dnia
4 czerwca 2019 .

. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie
uchwalona przez Rad¢ Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwatg Nr XXVII/181/2021 z
dnia 31 sierpnia 2021 r.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci Nowego Miasta Lubawskiego
uchwalony przez Rade Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwatg Nr XXVI1/182/2021 z
dnia 31 sierpnia 2021 r.

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci Nowego Miasta Lubawskiego
uchwalony przez Rade Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwatg Nr LVIII/370/2024 z dnia 1
marca 2024 r.
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