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WSTĘP 

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
Przedmiotem opracowania jest plan ogólny Gminy Miejskiej  Nowe Miasto Lubawskie sporządzany na 
podstawie Uchwały Nr LIX/379/2024 Rady Miejskiej w Nowym Mieście Lubawskim z dnia 26 marca 
2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego Gminy Miejskiej Nowe Miasto 
Lubawskie. 
Opracowanie obejmuje obszar miasta w jego granicach administracyjnych.  

W planie ogólnym gminy określone są strefy planistyczne zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130). Plan wyznacza 
profil funkcjonalny stref planistycznych, wartości maksymalne nadziemnej intensywności zabudowy, 
maksymalną wysokość zabudowy, maksymalny udział powierzchni zabudowy oraz minimalny udział 
powierzchni biologicznie czynnej. 
Plan ogólny sporządzony został w formie danych przestrzennych obejmujący m.in.  

 lokalizację przestrzenną obszaru objętego planem w postaci wektorowej 
 lokalizację przestrzenną stref planistycznych oraz obszaru zabudowy śródmiejskiej (na podstawie 

rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia u grudnia 2023 r w sprawie projektu planu 
ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z 
niego wypisów i wyrysów) 

  atrybuty zawierające informacje o obiektach przestrzennych.  
 W planie ogólnym miasta Nowe Miasto Lubawskie nie wyznaczono obszarów uzupełnień 

zabudowy ponieważ cały obszar miasta  z wyjątkiem byłych  terenów kolejowych pokryta jest 
planami miejscowymi.  Łącznie w granicach administracyjnych miasta obowiązuje 8 planów 
miejscowych w tym 7 planów są to zmiany planu miejscowego uchwalonego w 2005 r. 
obejmującego obszar miasta w granicach administracyjnych z wyłączeniem terenów kolejowych. 
 

2. PODSTAWA PRAWNA 
Plan ogólny dla gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie sporządzony został na podstawie przepisów 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 
1130), Uchwały Nr LIX/379/2024 Rady Miejskiej w Nowym Mieście Lubawskim z dnia 26 marca 2024 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie oraz  
Rozporządzeń Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego 
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i 
wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) . 

3. MTERIAŁY ŹRÓDŁOWE 
Plan ogólny opracowano  uwzględniając politykę przestrzenną gminy i ustalenia  zawarte w 
materiałach wymienionych poniżej. 
 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Nowe Miasto 

Lubawskie przyjęte Uchwałą Nr XLVI/296/2023 Rady Miejskiej w Nowym Mieście Lubawskim z 
dnia 28 lutego 2023 r.  

 Strategia rozwoju gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie na lata 2022-2030 przyjęta Uchwałą Nr 
XXXIV/228/2022 Rady Miejskiej w Nowym Mieście Lubawskim z dnia 29 marca 2022 r.  

 Plan zagospodarowania przestrzennego województwa warmińsko-mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 
r. przyjęty Uchwałą Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 28 
sierpnia 2018 r. 

 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie 
uchwalony uchwałą nr XXXVI-282/2005  Rady Miejskiej w Nowym Mieście Lubawskim z dnia z dnia 
11 lipca 2005 r. z późniejszymi zmianami. 

 Dane GUS, 
 Dane uzyskane z Urzędu Miejskiego 
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Materiały kartograficzne  
 mapa topograficzna dla obszaru gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie 
 wektorowa mapa zasadnicza  
 baza obiektów topograficznych BDOT10K  
 mapa zagrożenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego pozyskane z Państwowego 

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. 
Dane przestrzenne 

 Dane geologiczne pozyskane z Państwowego Instytutu Geologicznego  
 Dane dotyczące form ochrony przyrody 
 Obszary gruntów zmeliorowanych nie występują 
 Zabytki objęte formami ochrony ujęte w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków.  

 
4. POŁOŻENIE I OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY  

Nowe Miasto Lubawskie jest gminą miejską w województwie Warmińsko-Mazurskim w powiecie  
nowomiejskim położoną nad rzeką Drwęcą. Graniczy z dwoma gminami wiejskimi: od południa  z gminą 
Kurzętnik i od północy z gminą Nowe Miasto Lubawskie.  
Według regionalizacji fizycznogeograficznej Polski miasto położone jest na pograniczu trzech 
mezoregionów: Pojezierza Brodnickiego, Doliny Drwęcy i Garbu Lubawskiego, stanowiących razem część 
makroregionu Pojezierza Chełmińsko-Dobrzyńskiego  

Rysunek nr 1 Położenie Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie na tle powiatu 
nowomiejskiego i województwa warmińsko-mazurskiego  

 
Źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego  
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Powierzchnia miasta Nowe Miasto Lubawskie wynosi  11,37 km2. 

Obszar ewidencyjny Nowego Miasta Lubawskiego podzielony jest na jednostki ewidencyjne o 
numerach od 1 do 14. 

Rysunek nr 2. Obręby ewidencyjne 

 
Źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Nowe Miasto             
Lubawskie 
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5. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKREŚLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY 
 
Strategia rozwoju gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie na lata 2022-2030 została przyjęta  

Uchwałą Nr XXXIV/228/2022 Rady Miejskiej w Nowym Mieście Lubawskim z dnia 29 marca 2022 r.  
W ramach Strategii rozwoju gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie na lata 2022-2030 sformułowano 
wizję: 

„Nowe Miasto Lubawskie to miejsce, które dba o jakość życia mieszkańców oraz rozwój potencjału 
gospodarczego. Rozwój miasta oparty na dialogu społecznym pomiędzy władzami a mieszkańcami, 
kształtowany jest w sposób trwały i zrównoważony z poszanowaniem środowiska naturalnego.” 

Misją gminy wg. strategii jest: „Kreowanie wieloaspektowego rozwoju Nowego Miasta Lubawskiego w 
celu stworzenia miejsca, w którym warto żyć, pracować, wypoczywać i inwestować”. 
 
Wyznaczony w Strategii cel główny będzie realizowany poprzez cele strategiczne, które określono dla 
każdej z czterech sfer.:  przestrzennej,  społecznej,  gospodarczej i środowiskowej. 
 
CEL GŁÓWNY: „Zrównoważony rozwój społeczno-gospodarczy Nowego Miasta Lubawskiego i wysoki 
standard życia mieszkańców.” 
 
CELE STRATEGICZNE: 

1. „Ład przestrzenny zwiększający dostępność i spójność terytorialną 
2. Ochrona środowiska naturalnego i dostosowanie do zmian klimatu 
3. Wysoka jakość życia mieszkańców oraz dostępność usług społecznych 
4. Silna gospodarka i atrakcyjny rynek pracy”. 

CELE OPERACYJNE: 

Ad.1.„Funkcjonalna i estetyczna przestrzeń publiczna,  poprawa dostępności komunikacyjnej, 
podniesienie poziomu bezpieczeństwa ruchu drogowego 

Ad.2. Poprawa stanu i jakości środowiska przyrodniczego 2.2. Rozbudowa infrastruktury technicznej 
Zielona gospodarka (gospodarka niskoemisyjna, gospodarka obiegu zamkniętego, OZE) 

Ad.3. Rozwój edukacji 3.2. Aktywna integracja lokalnej społeczności 3.3. Rozwój aktywności 
kulturalnej i rekreacyjno sportowej 3.4. Poprawa funkcjonowania systemu opieki zdrowotnej 3.5. 
Infrastruktura społeczna 
Ad.4. Rozwój gospodarczy oparty na nowoczesnych i ekologicznych technologiach 4.2. Rozwój 
turystyki i rekreacji 4.3. Strategiczne zarządzanie miastem.” 
 
6. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWÓDZTWA  

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Warmińsko-Mazurskiego został przyjęty Uchwałą 
nr XXXIX/832/18 Sejmiku Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie 
uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego województwa warmińsko-mazurskiego. Plan 
Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Warmińsko-Mazurskiego jest zgodny z Koncepcją 
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategią rozwoju województwa warmińsko-
mazurskiego do 2030 roku. 

Według Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Warmińsko-Mazurskiego Miasto Nowe 
Miasto Lubawskie jest  ośrodkiem ponadlokalnym II rzędu - miasta powiatowe, ośrodki wielofunkcyjne, 
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zapewniające dostęp do usług publicznych ponadlokalnych i lokalnych, o znaczącym udziale procesów 
rozwojowych.  

Ponadto Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Warmińsko-Mazurskiego na obszarze 
gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie wskazuje: 

 w zakresie bezpieczeństwa:  jako teren zagrożenia powodzią wskazany na mapach 
zagrożenia powodziowego, 

 w zakresie infrastruktury technicznej: przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV Nowe 
Miasto Lubawskie – Brodnica oraz linii elektroenergetycznej 110 kV Iława – Nowe Miasto 
Lubawskie.  

 w zakresie infrastruktury sieci szerokopasmowego internetu przebieg sieci dystrybucyjnej 
oraz lokalizację węzła szkieletowego.  

 w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazu kulturowego: układ 
urbanistyczny miasta, jako wyróżniający się walorami i wartościami kulturowymi na tle 
województwa i kraju a także dużym potencjale ekonomicznym. 

 w zakresie infrastruktury transportowej: przebieg drogi  krajowej nr 15 (obecnie 
zrealizowana jest obwodnica miasta  w ciągu drogi krajowej nr 15 przebiegająca przez 
teren gminy Nowe Miasto Lubawskie i Kurzętnik). Jest to droga główna ruchu 
przyśpieszonego relacji Toruń-Ostróda, drogę wojewódzką 538 Radzyń Chełmiński – 
Rozdroże oraz szlaki turystyczne – drogowe: Szlak Kopernikowski, Szlak Pętli 
Grunwaldzkiej i szlak pieszy Świętego Jakuba. 

Rysunek nr 3 Systemy transportowe – główny układ komunikacyjny – stan istniejący 

 
Źródło :plan zagospodarowania przestrzennego województwa Warmińsko-Mazurskiego 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Warmińsko-Mazurskiego na terenie Nowego 
Miasta Lubawskiego wskazuje do realizacji następujące inwestycje celu publicznego:  

 droga Nr 15 – budowa obwodnicy Nowego Miasta Lubawskiego - zrealizowana 
 przebudowa linii elektroenergetycznej 110 kV Iława – Nowe Miasto Lubawskie,  
 modernizacja linii elektroenergetycznej 110 kV Nowe Miasto Lubawskie – Brodnica,  
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 wykonanie koncepcji ochrony przeciwpowodziowej Nowego Miasta Lubawskiego poprzez 
retencję wód w zlewni rzeki Wel, 

 kompleksowa rewitalizacja społeczna, fizyczna, gospodarcza i środowiskowa miast województwa 
objętych siecią Cittaslow. 
 

7. OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE ORAZ SZCZEGÓLNEGO ZAGOSPODSROWANIA 
 
7.1.   Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny 
Główną oś systemu przyrodniczego miasta Nowe Miasto Lubawskie stanowi meandrująca rzeka Drwęca 

rozcinając miasto z północy na południe. W dolinie Drwęcy oprócz łąk zalewowych obecne są także starorzecza 
podlegające stopniowemu zarastaniu. 
Znaczną powierzchnię miasta zajmują użytki rolne, których cześć położona na zachód od rzeki Drwęcy objęta jest 
obszarem chronionego krajobrazu. Do cennych obszarów przyrodniczych miasta należą także tereny leśne, przy 
czym Nowe Miasto Lubawskie charakteryzuje się niską lesistością, wynoszącą 4,6% powierzchni miasta i nie 
tworzą one dużych kompleksów. 
Na terenie miasta Nowe Miasto Lubawskie znajdują się cztery prawne formy ochrony przyrody: rezerwat przyrody 
„Rzeka Drwęca”, Obszar Chronionego Krajobrazy Doliny Dolnej Drwęcy, Obszar Natura 2000 Dolina Drwęcy 
(PLH280001), pomnik przyrody. 
Granice rezerwatu obejmują rzeką Drwęca i pasy terenów szerokości  5 m wzdłuż jej brzegów. 
Pomnik przyrody jest to drzewo – buk pospolity. Obwód pnia na wysokości 130 cm wynosi 280 cm. Drzewo rośnie 
na działce nr 80 obręb 9 przy ulicy 3 Maja. 
 

Rysunek 4 Formy ochrony przyrody na obszarze gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie  
Źródło: Opracowanie własne 
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W Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwęcy, dla którego obowiązuje Uchwała Nr 
XVIII/437/16 Sejmiku Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie wyznaczenia 
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwęcy zmieniająca Uchwałę Nr VIII/205/15 Sejmiku 
Województwa Warmiń-sko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego 
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwęcy obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu terenów wynikające z ww. 
uchwał w tym zakaz budowania nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od:  
a) linii brzegów rzek, jezior i innych naturalnych zbiorników wodnych,  
b) zasięgu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach płynących przy normalnym 
poziomie piętrzenia określonym w pozwoleniu wodno-prawnym, o którym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z 
dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne, z wyjątkami.  

Obszar Natura 2000 Dolina Drwęcy (PLH280001) obejmuje cenne przyrodniczo fragmenty doliny 
rzeki Drwęcy i jej dorzecza, które stanowią ważny korytarz ekologiczny. Drwęca, jako rzeka o długości ponad 200 
km, bierze swój początek u podnóża Wzgórz Dylewskich i uchodzi do Wisły w miejscowości Złotoria koło Torunia. 
Obszar ten wyróżnia się dużym zróżnicowaniem rzeźby terenu, obejmując moreny denne, równiny sandrowe, 
głęboko wcięte rynny subglacjalne oraz liczne jeziora i torfowiska. Dominujące formy morfologiczne, takie jak 
pagórki i wzgórza morenowe, nadają temu terenowi charakter młodoglacjalny. Rzeka Drwęca oraz jej dopływy, 
m.in. Wel, Grabiczek, Iławka i Poburzanka, tworzą sieć rzeczną o dużym znaczeniu przyrodniczym. Dorzecze 
Drwęcy, obejmujące powierzchnię ponad 5 690 km², pełni ważną funkcję ekosystemową. Rzeka jest istotnym 
siedliskiem dla ryb wędrownych, takich jak łosoś i troć wędrowna, a także gatunków prądolubnych, jak lipień czy 
piekielnica. Obszar ten stanowi również korytarz migracyjny dla ptaków, w tym gatunków chronionych zgodnie z 
Dyrektywą Ptasią, takich jak bielik czy zimorodek. 

Rezerwat przyrody „Rzeka Drwęca” to obszar o powierzchni 477,62 ha, położony na terenie kilku 
powiatów i gmin. Obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub jedynie nieznacznie przekształcone, 
posiadające szczególne wartości przyrodnicze, naukowe, kulturowe lub krajobrazowe. Tereny te chronią 
ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a także siedliska roślin, zwierząt i grzybów oraz unikalne elementy 
przyrody nieożywionej. Głównym celem ochrony rezerwatu „Rzeka Drwęca” jest zachowanie środowiska 
wodnego oraz ryb w nim bytujących. Szczególny nacisk położono na ochronę środowiska życia pstrąga, łososia, 
troci i certy, które są istotne zarówno z przyrodniczego, jak i gospodarczego punktu widzenia.  

 
7.2.Obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokości 

50 m od stopy wału 
W Nowym Mieście Lubawskim zagrożenie powodziowe stanowi rzeka Drwęca. Aktualna ocena ryzyka 
powodziowego została przedstawiona na mapach zagrożenia powodziowego (MZP) i mapach ryzyka 
powodziowego (MRP)16. Na MZP wskazano obszary o wysokim prawdopodobieństwie wystąpienia 
powodzi (Q=10%, tzw. wody dziesięcioletnie), o średnim prawdopodobieństwie wystąpienia powodzi 
(Q=1%, tzw. wody stuletnie) oraz o niskim prawdopodobieństwie wystąpienia powodzi (Q=0,2%, tzw. 
wody pięćsetletnie). Na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią, tj. Q=1% i Q=10%, występują 
ograniczenia dla zagospodarowania terenu, które wymagają uzgodnienia z Wodami Polskimi. W zasięgu 
obszaru szczególnego zagrożenia powodzią o średnim prawdopodobieństwie wystąpienia powodzi Q=1% 
(tzw. wody stuletnie) znajdują się grunty w dolinie rzeki – są to generalnie tereny niezabudowane, 
pojedyncze zabudowania zagrożone powodzią znajdują się w centralnej części miasta. Rzeka Drwęca w 
granicach miasta nie została obwałowana. 
 

7.3.Obszary gruntów zmeliorowanych 

Według informacji Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Toruniu na terenie miasta 
Nowe Miasto Lubawskie tereny zmeliorowane nie występują. 

7.4.Tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których występują te ruchy 
  

W granicach miasta nie występują obszary naturalnych zagrożeń geologicznych, tj. nie wskazano 
udokumentowanych osuwisk. 
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7.5. Strefy ochronne ujęć wody 

Miasto posiada własne ujęcie wody zlokalizowane we wschodniej części miasta przy rzece Drwęcy na 
wysokości zespołu staromiejskiego.  W skład ujęcia wchodzą 3 studnie głębinowe: studnia nr 1 przy ul. 
Piastowskiej o wydajności 81 m3/h,  studnia nr 2 przy ul. Piastowskiej o wydajności 136 m3/h, studnia 
nr 3 przy ul. Wodnej o wydajności 98 m3/h. Woda ujmowana jest z czwartorzędowej warstwy 
wodonośnej.  

Dla wymienionych wyżej studni głębinowych wyznaczono tereny ochrony bezpośredniej. 

         Teren ochrony bezpośredniej studni głębinowej nr 1 obejmuje obszar, na którym usytuowane jest 
ujęcie oraz pas szerokości 10 m licząc od zarysu budowli studni. 

Teren ochrony bezpośredniej studni głębinowej nr 2 obejmuje obszar, na którym usytuowane jest 
ujęcie oraz pas szerokości 10,0 m licząc od zarysu budowli studni nr 2. 

Teren ochrony bezpośredniej studni głębinowej nr 3 jest zabudowany budynkiem o wymiarach ok. 4,0 m 
x 4,5 m. 

7.6.Obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych 
 

Na terenie aglomeracji Nowe Miasto Lubawskie nie wyznaczono obszaru ochronnego zbiornika wód 
śródlądowych.  
 

7.7.Tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi 
 

W granicach administracyjnych Nowego Miasta Lubawskiego występuje udokumentowane złoże 
piasków „Nowe Miasto Lubawskie II” (KN 18859), dla którego wyznaczono obszar i teren górniczy. Dla 
złoża nie wyznaczono filaru ochronnego. 

 
7.8.Udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla i 

podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji 

Na terenie Nowego Miasta Lubawskiego występuje jedno złoże piasków „Nowe Miasto Lubawskie II” 
(KN 18859). Złoże znajduje się w południowej części miasta, jego powierzchnia wynosi 7,15 ha. 
Udokumentowane zasoby geologiczne złoża wynoszą 1 3667 tys. ton. 

W granicach Nowego Miasta Lubawskiego nie występują udokumentowane kompleksy podziemnego 
składowania dwutlenku węgla oraz bezzbiornikowe magazyny substancji. 

7.9.Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej 

W granicach miasta nie występują obszary uzdrowisk w związku z czym nie wyznaczono  obszarów 
ochrony uzdrowiskowej. 

7.10. Zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o 
ochronie zabytków i opiece nad zabytkami lub ujęte w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji 
zabytków oraz dobra kultury współczesnej 
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Tabela nr 1 Zestawienie zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru zabytków 
 (źródło: opracowanie własne na podstawie rejestru zabytków nieruchomych województwa warmińsko-
mazurskiego)  
L.p. Obiekt/obecna funkcja Miejscowość  Adres Numer i data 

wpisu do 
rejestru 

Okres powstania 

1 2 3 4 5 6 
1. Ruiny kościoła i klasztoru 

Reformatów wraz z 
cmentarzem przykościelnym 
i najbliższym otoczeniem 
klasztoru 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

ul. Grunwaldzka 
–Łąki 
Bratiańskie 

A-1069 z 1968-
08-03 
 i z  
2000-09-19 

XVII-XVIII 

2. Kościół par. pw. św. Tomasza 
Apostoła wraz z 
wyposażeniem wnętrza 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

ul. Kościelna 10 A-100  
z 1953- 06-24 

pocz. XIV 

3. Kościół ewangelicki, ob. kino 
"Harmonia" 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

ul. Rynek 23 A-3832 z 1995-
07-25  

1911-1912 

4. KOŚCIÓŁ PARAFIALNY 
P.W. ŚW. TOMASZA 
apostoła WRAZ Z 
WYPOSAŻENIEM 
WNĘTRZA 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

 A-100 

KL.IV.37C/7/53 

5. ZAŁOŻENIE 
URBANISTYCZNE 
STAREGO MIASTA 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

 A-385 
1957-08-13 

l.331/57 

6. GOTYCKIE MIEJSKIE 
mury obronne 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

 A-386  
1957-08-13 

l.332/57 

7. RUINY KOŚCIOŁA I 
KLASZTORU 
REFORMATÓW wraz z 
cmentarzem przykościelnym 
i najbliższym otoczeniem 
klasztoru 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

 A-1069  
1968-08-03 

soz.izn.5340/307/200
0 

8. baszta brodnicka Nowe Miasto 
Lubawskie 

 A-387 
1957-08-13 

l.329/57 
 

9. baszta lubawska Nowe Miasto 
Lubawskie 

 A-388 
1957-08-13 

l.330/57 

10. KAMIENICZKA Nowe Miasto 
Lubawskie 

19 Stycznia 5 A-389 
1957-08-13 

l.328/57 

11. SPICHLERZ (OB. 
MAGAZYN I SKLEP) Z 
OTOCZENIEM 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

3-Go Maja 16 A-4290 
2004-03-24 

WUOZ-1352-IZN-
5340-72/2004 
 

12. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

7-Go Grudnia 2 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

13. KAMIENICZKA Nowe Miasto 
Lubawskie 

(Daszyńskiego 6 
D.17) 

A-390 
1957-08-13 

L.326/57 

14. budynek poczty Nowe Miasto 
Lubawskie 

Działyńskich1 a-4367 
2005-12-09 

izar(jd)-4100/5-
8(2)/05 
 

15. ZAŁOŻENIE I 
ZACHOWANE RELIKTY 
KLASZTORY 
REFORMATORÓW 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Grunwaldzka A-4189 
2000-09-19 

l.DZ. SOZ.IZN-
5340930702000 
 

16. CMENTARZ PARAFIALNY Nowe Miasto 
Lubawskie 

Grunwaldzka/ 
3 Maja 

A-4564 
2010-12-28 

IZAR(dm)-4101-
108/10 
 

17. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Nad Drwęcą 3 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

18. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Nad Drwęcą 4 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
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19. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Norwida 10 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

20. dom Nowe Miasto 
Lubawskie 

Norwida 3 A-391 
1957-08-15 

 

21. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Okólna 1 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 

22. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Okólna 15 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 

23. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Okólna 2 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 

24. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Okólna 3 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 

25. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Okólna 36 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

26. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Okólna 40 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

27. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Okólna 42 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

28. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Okólna 44 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

29. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Okólna 46 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

30. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Okólna 52 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

31. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Okólna 9 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

32. budynek Urzędu Miejskiego 
Nowe Miasto Lubawskie 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Rynek 1 a-4517 
2008-11-12 

izar(jd)-4100/5-
17(1)/08 
 

33. kościół ewangelicki, ob. kino 
"harmonia" 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Rynek 23 A-3832 
1995-07-25 

psoz/dki-ia-
24/1273/95 

34. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Waryńskiego 12 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

35. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Wodna 2 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

36. DOM (założenie 
urbanistyczne) 

Nowe Miasto 
Lubawskie 

Wodna 3 A-385 
1957-08-13 

L. 331/57 
 

 
Gmina posiada Gminną ewidencję zabytków przyjętą Zarządzeniem Nr 95/2016 Burmistrza  Nowego Miasta 
Lubawskiego z dnia 7 lipca 2016 r. w sprawie zmiany Zarządzenia Burmistrza  Nowego Miasta Lubawskiego z 
dnia 26 marca 2013 r. w sprawie przyjęcia Gminnej Ewidencji Zabytków Nowego Miasta Lubawskiego. 
Obiekty zabytkowe podlegające ochronie konserwatorskiej oznaczone są w części graficznej niniejszego 
uzasadnienia 

 
7.11. Obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne 

Na terenie Gminy `Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie nie występują pomniki zagłady ustalone 
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady w 
związku z czym nie wyznacza się takich terenów i ich stref ochronnych. 

7.12. Tereny zamknięte i ich strefy ochronne 

Na obszarze Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie nie występują tereny zamknięte. 

7.13. Obszary ograniczonego użytkowania 
Na terenie miasta Nowe Miasto Lubawskie obszary ograniczonego użytkowania nie występują. 
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8. OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEKSZTAŁCEŃ, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB 
REMEDIACJI, 

Na obszarze miasta nie wyznaczono obszarów wymagających przekształceń, rehabilitacji lub remediacji. 

9. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZACJI,   

W przyjętym „Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie w 
ramach Ponadlokalnego programu rewitalizacji sieci miast Cittaslow” wyznaczono obszar zdegradowany, 
ograniczony od wschodu ul. Wojska Polskiego, od południa ul. Jagiellońską, od zachodu ul. Mickiewicza 
i od północy ul. Grunwaldzką, na którym występują stany kryzysowe. Obszar ten obejmuje ok. 17% 
powierzchni całej gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie. Horyzont czasowy Lokalnego Programu 
Rewitalizacji Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie obejmuje lata 2016-2023. 

 Rysunek nr 5 Mapa obszaru rewitalizacji 

 

Żródło: Urząd Miejski w Nowym Mieście Lubawskim 

Rysunek nr 6 Obszar zdegradowany 

 

Żródło: Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miejskiej  

Nowe Miasto Lubawskie 



18 
 

Na obszarze rewitalizacji miasto zrealizowało następujące przedsięwzięcia: Kompleksowy remont i 
przebudowa budynku Miejskiego Centrum Kultury w celu utworzenia Manufaktury Zawodów Dawnych 
w Nowym Mieście Lubawskim, Remont i przebudowa dawnego kościoła ewangelickiego w celu 
utworzenia Centrum Informacji Turystycznej i Promocji Kultury, Budowa ścieżki rowerowej wraz z 
infrastrukturą towarzyszącą na trasie dawnej linii kolejowej Tama Brodzka – Iława w Nowym Mieście 
Lubawskim, Rewitalizacja terenu zieleni pn. Ogród Róż przy ul. 3-Maja, Rewitalizacja Rynku w Nowym 
Mieście Lubawskim. 

Dla terenu Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie nie wyznaczono obszarów rewitalizacji oraz 
obszarów specjalnej strefy rewitalizacji, wynikających z ustawy z dnia 9 października 2015 r. o 
rewitalizacji. 

10. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJĄ 
 

Rada powiatu nowomiejskiego nie wyznaczyła na terenie powiatu w tym gminy miejskiej Nowe Miasto 
Lubawskie obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją. 

 
11.  GRUNTY ROLNE STANOWIĄCE UŻYTKI ROLNE KLAS I–III ORAZ GRUNTY LEŚNE 

 
Udział terenów leśnych w powierzchni miasta jest niski – stanowią ok. 4,6%. Lasy zajmują 

powierzchnię 52,76 ha, w tym: lasy publiczne gminne – 21,2 ha, lasy prywatne – 31,56 ha. Dominują 
siedliska boru mieszanego świeżego oraz boru świeżego. Mniejszy udział mają lasy mieszane świeże oraz 
olsy. Lasy znajdujące się w granicach miasta nie stanowią istotnej gałęzi gospodarki.  
Na terenie Nowego Miasta Lubawskiego nie występują lasy Skarbu Państwa.  
Grunty rolne stanowią ok. 60% powierzchni Nowego Miasta Lubawskiego. W mieście dominują gleby IV, V oraz 
VI klasy bonitacyjnej. Niewielkie płaty gleb III klasy bonitacyjnej, występują w zachodniej części miasta. W 
Nowym Mieście Lubawskim dominują gleby brunatne właściwe, miejscami występują również płaty gleb 
bielicowych i płowych, czarnych ziemi zdegradowanych i szarych ziemi. W dolinach rzecznych występują mady, 
gleby torfowe i murszowo-torfowe, a także gleby glejowe. Najczęściej występującymi kompleksami glebowo-
rolniczymi są: żytni bardzo dobry, żytni dobry, żytni słaby. W skali miasta powyższe kompleksy stwarzają 
najdogodniejsze warunki do produkcji rolniczej z możliwością upraw prawie wszystkich gatunków roślin oraz 
warzyw. Mniejszy udział mają kompleksy: żytni bardzo słaby, pszenny wadliwy, pszenny dobry, użytki zielone 
średnie oraz użytki zielone bardzo słabe i słabe.  

 
12. ZAKŁADY O ZWIĘKSZONYM I DUŻYM RYZYKU WYSTĄPIENIA POWAŻNEJ AWARII 

PRZEMYSŁOWEJ 
 
W granicach miasta Nowe Miasto Lubawskie jak również w jego bezpośrednim sąsiedztwie 

zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej nie występują. 
 

13. OBSZARY PASA NADBRZEŻNEGO, W TYM W SZCZEGÓLNOŚCI PASA TECHNICZNEGO 

Powyższe nie dotyczy Nowego Miasta Lubawskiego, 

14. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJĄCYCH I PLANOWANYCH OBIEKTÓW INFRASTRUKTURY 
SPOŁECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIĄZUJĄCYMI DLA NICH 
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU 

 
14.1. Infrastruktura społeczna 

 
Oświata 
 Żłobek Miejski /Zespół Szkolno-Przedszkolny/ przy ul. Tysiąclecia 3;   
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 Przedszkole Miejskie /Zespół Szkolno-Przedszkolny/ przy ul. Tysiąclecia 3; 
  oddziały przedszkolne w Szkole Podstawowej Nr 1 im. Jana Pawła II /Zespół Szkolno- 

Przedszkolny/ przy ul. Jagiellońskiej 3;  
 Oddziały przedszkolne w Szkole Podstawowej Nr 2 im. Janusza Korczaka /Zespół Szkół 

Podstawowej i Muzycznej/ przy ul. Tysiąclecia 33;  
 Oddziały przedszkolne w Szkole Podstawowej Nr 3 im. Filomatów Nowomiejskich przy 

ul. Działyńskich 14. 
 Zespół Szkolno-Przedszkolny Szkoła Podstawowa nr 1 im. Jana Pawła II przy ul. 

Jagiellońskiej 3;  
 Zespół Szkół Podstawowej i Muzycznej przy ul. Tysiąclecia 33;  
  Szkoła Podstawowa Nr 3 im. Filomatów Nowomiejskich przy ul. Działyńskich 14. 

Sport 

 Klub sportowy „Drwęca” założony w 1919 roku. Klub korzysta z obiektów należących 
do Miejskiego Ośrodka Sportu i Rekreacji przy ul. Jagiellońskiej 20: trzy boiska (główne 
o wymiarach 101x70 m oraz dwa boiska treningowe) oraz hala i hotel (60 miejsc).  

Bezpieczeństwo oraz porządek publiczny 

 Komenda Powiatowej Państwowej Straży Pożarnej przy ul. Szkolnej 5b 
 Komenda Powiatowa Policji przy ul. Grunwaldzkiej 6,  

Kultura 

 Miejska Biblioteka Publiczna im. Marii Bogusławskiej, przy ul. Działyńskich 2a,  
 Miejskie Centrum Kultury przy ul. 19 Stycznia 17A. 

Opieka zdrowotna  

 Szpital Powiatowy przy ul. Mickiewicza 10;  
 Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej „Przychodnia nr 1” przy ul. Mickiewicza 11b;  
 Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej ESKULAP przy ul. Grunwaldzkiej 3A;  
 Przychodnia Rodzinna „ANMED” przy ul. Targowej 28;  
 Przychodnia Medycyna Pracy przy ul. Szkolnej 3;  
 Niepubliczny Zakład Opieki Zdrowotnej Pielęgniarsko-Położniczy „REMEDIUM” przy 

ul. Szkolnej 3;  
 Przychodnia Terapii Uzależnień i Współuzależnienia przy ul. Grunwaldzkiej 3;  
 Dzienny Dom Opieki Medycznej przy ul. Grunwaldzkiej 9.  

 
14.2. Infrastruktura transportowa 

Obwodnica Nowego Miasta Lubawskiego w ciągu drogi krajowej nr 15 przebiega w całości poza 
granicami miasta.  

W granicach administracyjnych Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie do dróg wojewódzkich należy 
droga wojewódzka nr 538 (w przebiegu ul. G. Narutowicza, 3 Maja, A. Mickiewicza, Wojska Polskiego) 
relacji: Radzyń Chełmioski /DW534/ – Łasin – Nowe Miasto Lubawskie – Nidzica /DW545/. 

Uzupełnieniem układu podstawowego są drogi powiatowe:  

 5500N – ul. Mszanowska (relacji: Nowe Miasto Lub. – Mszanowo),  
 1246N – ul. Żwirki i Wigury (relacji: relacji: DW 538 – Skarlin – Nowe Miasto Lubawskie),  
 1333N – ul. Iławska (relacji Iława - Radomno - Nowe Miasto Lubawskie);  
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oraz sieć dróg gminnych, które łączą poszczególne części miasta oraz sąsiednie gminy wiejskie Nowe 
Miasto Lubawskie i Kurzętnik. 

System parkowania  

Większość miejsc parkingowych lokalizowana jest w ramach nieruchomości, na której prowadzona jest 
działalność. Miejsca parkingowe i postojowe ogólnodostępne występują głównie przy obiektach 
użyteczności publicznej, obiektach sakralnych, a także przy usługach komercyjnych. Większe parkingi 
występują w rejonie skrzyżowania ul. Kopernika i ul. Mickiewicza, targowiska miejskiego przy ul. 
Targowej i Tysiąclecia, ul. Działyńskich.  

Komunikacja autobusowa  

Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej. Połączenia komunikacyjne 
realizowane są głównie przez Przedsiębiorstwo Komunikacji Samochodowej w Iławie S.A., Kujawsko- 
Pomorskiego Transportu Samochodowego S.A. Oddział w Brodnicy, a także przez przewoźników 
prywatnych. Dworzec autobusowy zlokalizowany jest przy ul. Grunwaldzkiej. 

Komunikacja kolejowa  

Nowe Miasto Lubawskie pozbawione jest komunikacji kolejowej. Do 2000 r. miasto położone 
było przy linii kolejowej nr 251 relacji Iława Główna – Tama Brodzka, jednakże linia ta została 
zawieszona i rozebrana. Mieszkańcy zmuszeni są korzystać z przystanków osobowych w Rakowicach, 
bądź ze stacji w Iławie, oddalonej o około 20 km. 

Infrastruktura rowerowa  

Na terenie miasta zlokalizowane są  drogi dla rowerów, pasy rowerowe, ciągi pieszo-rowerowe o łącznej 
długości 5,6 km. Pod infrastrukturę rowerową wykorzystano częściowo dawny przebieg linii kolejowej.  

14.3. Infrastruktura techniczna 

Sieć elektroenergetyczna:  

Na terenie Nowego Miasta Lubawskiego zlokalizowane są napowietrzne jednotorowe linie 
elektroenergetyczne wysokiego napięcia (110 kV):   

 Brodnica Podgórz – Nowe Miasto Lubawskie,  
  Nowe Miasto Lubawskie – Iława.  

Nowe Miasto Lubawskie zasilane jest w energię elektryczną napowietrznymi i kablowymi liniami 
elektroenergetycznymi średniego napięcia SN 15 kV z GPZ 110/15 kV Nowe Miasto Lubawskie.   
Linie średniego napięcia 15 kV występują zarówno jako kablowe jak i napowietrzne. Linie średniego 
napięcia doprowadzają energię elektryczną do stacji transformatorowych SN/nN, z których 
wyprowadzona jest sieć niskiego napięcia bezpośrednio zasilająca odbiorców. Sieci niskiego napięcia 
wykonana jest jako sieć napowietrzna oraz kablowa.  

Wzdłuż linii elektroenergetycznych wyznacza się pasy ograniczonego użytkowania (gdzie występują 
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu) o szerokości:  

 dla napowietrznych linii 110 kV – 22 m (11 m od osi linii w obie strony),  
 dla napowietrznych linii 15 kV – 14 m (7 m od osi linii w obie strony).  

Ciepłownictwo  

Zaopatrzenie w energię cieplną Nowego Miasta Lubawskiego realizowane jest w oparciu 
scentralizowany system ciepłowniczy, kotłownie lokalne oraz indywidualne źródła ciepła. Odbiorcami 
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energii cieplnej jest głównie budownictwo mieszkalne oraz sektor usług publicznych. Sieć ciepłownicza 
zlokalizowana jest głównie w centrum, gdzie występuje zabudowa wielorodzinna. Potrzeby grzewcze 
mieszkańców terenów nieobjętych siecią ciepłowniczą pokrywane są z wykorzystaniem indywidualnych 
rozwiązań. Długość sieci ciepłowniczej wg danych GUS z 2023 r wynosi 5.1 km. 

Zaopatrzenie w gaz  

Nowe Miasto Lubawskie zasilane jest w gaz poprzez przebiegający w jego sąsiedztwie gazociąg 
wysokiego ciśnienia Brodnica – Nowe Miasto Lubawskie – Iława i stację redukcyjno-pomiarową Io, 
Kacze Bagno (gm. Kurzętnik), skąd wychodzi gazociąg średniego ciśnienia zasilający miasto. Na terenie 
Nowego Miasta Lubawskiego zlokalizowana jest dystrybucyjna sieć gazowa średniego ciśnienia o łącznej 
długości około 29,06 km (stan na 31.12.2023 r.). Poza zasięgiem gazu sieciowego znajdują się mieszkańcy 
zachodniej części miasta (poza budynkami wzdłuż ul. Narutowicza), a także zabudowania rozproszone 
położone z dala od sieci. Wg danych za 2023 r z instalacji gazowej korzysta 11,4% ogółu mieszkańców 

Zaopatrzenie w wodę  

Źródłem wody dla Nowego Miasta Lubawskiego jest woda ujmowana ze studni głębinowych z 
czwartorzędowej warstwy wodonośnej. W skład ujęcia wchodzą 3 studnie głębinowe zlokalizowane we 
wschodniej części miasta. Ze studni głębinowych woda transportowana jest rurociągiem do stacji 
uzdatniania wody przy ul. Makuszyńskiego. 

Odprowadzanie ścieków i wód opadowych  

Odbiornikiem ścieków komunalnych jest oczyszczalnia ścieków przy ul. Szkolnej. Jest to 
oczyszczalnia biologiczna z podwyższonym usuwaniem związków azotu (N) i fosforu (P). Projektowana 
przepustowość  oczyszczalni wynosi Qmax=3 450 m3/d, natomiast maksymalna dobowa przepustowość 
oczyszczalni ze względu na rozmiar odbiornika została zmniejszona do Qmaxd=2 400 m3/d. Do 
oczyszczalni poza ściekami odprowadzonymi z obszaru miasta Nowe Miasto Lubawskie trafiają także 
ścieki z miejscowości Mszanowo, Bratian, Pacółtowo w gminie Nowe Miasto Lubawskie. Oczyszczalnia 
ścieków spełnia wymagania określone w przepisach odrębnych. Odprowadzanie ścieków oczyszczonych 
odbywa się wylotem do rzeki Drwęcy w km 146+750. Długość sieci kanalizacji sanitarnej w 2023 r. 
wynosiła 51,5 km. W 2020 r. Liczba mieszkańców podłączonych do sieci kanalizacji sanitarnej w 2023 r. 
wynosiła 8364 osoby, co stanowiło 82,9% ogółu mieszkańców. 

Uchwałą nr XXII/143/2020 Rady Miejskiej w Nowym Mieście Lubawskim z dnia 29 grudnia 2020 r. 
został wyznaczony obszar oraz granica aglomeracji Nowe Miasto Lubawskie. Aglomeracja obejmuje 
część obszaru miasta oraz miejscowości Mszanowo, Bratian, Pacółtowo w gminie Nowe Miasto 
Lubawskie. Poza zasięgiem kanalizacji sanitarnej są jedynie pojedyncze gospodarstwa w południowej 
części miasta. Na terenach nieskanalizowanych ścieki gromadzone są w zbiornikach bezodpływowych i 
następnie dowożone taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego na terenie oczyszczalni ścieków. 
Kanalizacja deszczowa zbiera wody opadowe lub roztopowe z wybranych obszarów miasta. 
Zurbanizowana część miasta jest w znacznym stopniu uzbrojona w kanalizację deszczową. Odbiornikiem 
wód opadowych lub roztopowych jest rzeka Drwęca. Wody opadowe z terenów nieobjętych kanalizacją 
deszczową trafiają do cieków lub gruntu. 

15. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ 
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE 

Na dzień uchwalenia niniejszego planu ogólnego audyt krajobrazowy województwa warmińsko-
mazurskiego nie został sporządzony i w związku z tym rekomendacje i wnioski audytu krajobrazowego 
nie mogą być uwzględnione. 
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16. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAŃ, O KTÓRYCH MOWA W 
ART. 72 UST. 1–3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. – PRAWO OCHRONY 
ŚRODOWISKA  Ekofizjografia stanowi odrębne opracowanie., które zawiera zagadnienia 
wymienione poniżej w formie streszczenia. 
 

Nowe Miasto Lubawskie, położone w południowo-zachodniej części województwa warmińsko-
mazurskiego, zajmuje powierzchnię 11,37 km² i wyróżnia się zróżnicowaną strukturą przestrzenną. 
Na jej obszar składają się skoncentrowane tereny zabudowy miejskiej otoczone przez obszary o 
różnym stopniu intensywności zagospodarowania. Historyczne centrum miasta, zaprojektowane 
zgodnie z zasadami tradycyjnej urbanistyki, stanowi przykład wyraźnie zdefiniowanego układu 
przestrzennego z dominującymi zwartymi kwartałami zabudowy mieszkaniowej i usługowej, które 
uzupełniają tereny zieleni miejskiej i przestrzenie publiczne.  
Miasto sąsiaduje z gminą wiejską Nowe Miasto Lubawskie oraz gminą Kurzętnik, tworząc 
funkcjonalnie powiązaną jednostkę osadniczą. W dolinie rzeki Drwęcy, będącej rezerwatem przyrody 
i istotnym elementem większego systemu hydrograficznego, znajdują się zarówno obszary miejskie, 
jak i naturalne, które pełnią kluczową rolę w integracji urbanistycznej i ekologicznej miasta. Drwęca, 
jako korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym, wspiera zachowanie różnorodności 
biologicznej, szczególnie w kontekście zmian klimatycznych, a także rozwój funkcji rekreacyjnych 
miasta. Obowiązujące przepisy ochronne ograniczają intensywną zabudowę w bezpośrednim 
sąsiedztwie rzeki, co sprzyja zachowaniu cennych siedlisk przyrodniczych.  
System przyrodniczy Nowego Miasta Lubawskiego obejmuje obszary należące do sieci Natura 2000 
oraz tereny zieleni urządzonej, łąki i przestrzenie otwarte. Zielona infrastruktura pełni kluczową rolę 
w podnoszeniu jakości środowiska miejskiego, wspieraniu bioróżnorodności i adaptacji do zmian 
klimatycznych. Obecna lesistość miasta wynosi 4,2%, co podkreśla potrzebę zwiększania 
powierzchni terenów zielonych w ramach zrównoważonego rozwoju przestrzennego. W otoczeniu 
miasta znajdują się obszary chronionego krajobrazu oraz tereny leśne, które wpływają na mikroklimat 
i estetykę przestrzeni miejskiej.  
Ukształtowanie terenu Nowego Miasta Lubawskiego, uwarunkowane procesami 
geomorfologicznymi związanymi z ostatnim zlodowaceniem, jest zróżnicowane i obejmuje łagodne 
wzniesienia, doliny rzeczne oraz lokalne obniżenia. Te naturalne bariery wpływają na lokalizację 
zabudowy oraz kształtowanie przestrzeni miejskiej. Zabudowa koncentruje się głównie na terenach o 
łagodnym nachyleniu, co umożliwia optymalne wykorzystanie przestrzeni pod inwestycje 
mieszkaniowe i usługowe. Obszary o większych spadkach terenu przeznaczane są na zieleń lub pełnią 
funkcje izolacyjne, co sprzyja zachowaniu ładu przestrzennego i ochronie gleby przed erozją. 
Ponadto, wpływ ukształtowania terenu widoczny jest w projektowaniu systemu komunikacyjnego, 
który respektuje naturalne bariery, minimalizując ingerencję w środowisko.  
Miasto charakteryzuje się umiarkowanym klimatem z dominacją łagodnych wiatrów południowo-
zachodnich, co sprzyja korzystnym warunkom przewietrzania i poprawie jakości powietrza. Średnia 
roczna temperatura wynosi 7–7,5°C, a opady kształtują się na poziomie 600–700 mm rocznie, co 
stwarza dobre warunki zarówno dla działalności rolniczej, jak i funkcji rekreacyjnych.  
Pod względem zasobów surowcowych teren miasta nie wykazuje obecności znaczących złóż kopalin, 
co jednak nie wpływa negatywnie na lokalną gospodarkę, opartą na rzemiośle i drobnej wytwórczości. 
Brak udokumentowanych złóż pozwala na bardziej intensywne planowanie przestrzenne, 
ukierunkowane na zrównoważone wykorzystanie terenów pod zabudowę mieszkalną, usługową i 
rekreacyjną.  
Struktura gleb obejmuje głównie grunty klasy IV–VI, które mimo umiarkowanej wartości rolniczej 
są wykorzystywane zarówno pod uprawy, jak i jako potencjalne tereny inwestycyjne. Miasto 
dysponuje dobrze rozwiniętą siecią infrastruktury technicznej, w tym wodociągową i kanalizacyjną, 
jednak dalsza modernizacja tych systemów, szczególnie w kontekście przyszłych inwestycji, 
pozostaje istotnym wyzwaniem.  
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Podsumowując, Nowe Miasto Lubawskie wyróżnia się walorami krajobrazowymi, przyrodniczymi i 
historycznymi, które są kluczowe dla jego polityki zrównoważonego rozwoju. Planowanie 
przestrzenne miasta opiera się na harmonijnym łączeniu potrzeb mieszkańców z wymogami ochrony 
środowiska, co sprzyja tworzeniu przyjaznego i zrównoważonego środowiska miejskiego. Władze 
lokalne kładą nacisk na działania proekologiczne, rozwój zielonej infrastruktury i uwzględnienie 
uwarunkowań przyrodniczych w procesach urbanistycznych, co podnosi atrakcyjność miasta jako 
miejsca do życia, pracy i rekreacji. 

 

17. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ W GMINIE. 
 
Rysunek nr 7 działki mieszkaniowe niezabudowane 

 

Źródło: opracowanie własne 

Zgodnie z § 3. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową oraz chłonność terenów niezabudowanych w strefach 
planistycznych:  strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną, strefie 
wielofunkcyjnej  z zabudową mieszkaniową jednorodzinną oraz w strefie wielofunkcyjnej z zabudową 
zagrodową,  wyraża się w liczbie mieszkańców. 

Ze względu na konieczność wyburzeń budynków w złym stanie technicznym, porządkowanie struktur 
przestrzennych przewiduje się ubytki ok. 5% istniejących zasobów. 

Tabela nr 2. Ludność wg miejsc zamieszkania, stan na 31 grudnia  

 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2023 

ogółem Osoba 11 174  11 224  11 180  11 085  10 925  10 521  10 214  10 089  
Mężczyźni Osoba 5 295   5 348  5 316  5 280    5 201  4 984  4 819  4 748  
Kobiety Osoba  5 879  5876 5 864 5 805 5 724 5 537 5 395  5 341  

Źródło: GUS BDL 
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Na przestrzeni 10 badanych lat zanotowano znaczny spadek liczby mieszkańców Liczba ludności 
gminy według faktycznego miejsca zamieszkania w końcu 2023 r. wynosiła 10 089 osób. W badanym 
okresie liczbę ludności charakteryzowała zmienna dynamika. Do roku 2013 liczba ludności rosła a od 
roku 2014 liczba ludności systematycznie spada.  

Wykres nr 1 

 

Tabela nr 3. Powierzchnia użytkowa mieszkań 

Wyszczególnienie Jednostka 
miary 

2003 2010 2013 2020 2023 

powierzchnia użytkowa 
mieszkań ogółem 

m2 250 634 273 737 279 984 298 843 311 234 

przeciętna powierzchnia 
użytkowa 1 mieszkania 

m2 68,1 72,4 72,8 73,4 73,1 

przeciętna powierzchnia 
użytkowa mieszkania na 1 osobę 

m2/os 22,7 24,5 24,90 28,4 30,8 

przeciętna liczba osób na 1 
mieszkanie 

osoba 3,00 2,96 2,92 2,59 2,37 

Źródło: GUS BD 

Wykres nr 2. Przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania 

 

 

 

Źródło: GUS BDL 
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Zaobserwowany w analizowanym okresie 20 lat trend wzrostu powierzchni użytkowej mieszkań 
ogółem, przeciętnej powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego oraz przeciętnej powierzchnia 
użytkowej mieszkania na 1 osobę na terenie miasta Nowe Miasto Lubawskie jest stały, nie wystąpiły lata 
w których nastąpiłby spadek liczby lokali mieszkalnych czy też średniej ich powierzchni. W konsekwencji 
powyższych zmian zmalała przeciętna liczba osób na 1 mieszkanie.  

Wyliczenie prognozowanej powierzchni użytkowej mieszkań m2 p.u./1 mieszkańca 

P0 = 30,8 powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną z najnowszymi 
danymi, 

P-10 = 24,9 oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną z danymi 
udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 10 lat przed rokiem, z którego pochodzą 
najnowsze dane 

P-20 = 22.7 oznacza powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodną z 
danymi udostępnianymi przez statystykę publiczną, według stanu na 20 lat przed rokiem, z którego 
pochodzą najnowsze dane. 

P20 = 3P0 – 2P-10 = 92,4 m2 – 49,8 m2 = 42,6 m2 p.u./1 mieszkańca 

Tabela nr 4. Prognoza demograficzna dla gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie 

rok 2022 2025 2030 2035 2040 2043 
osoba 10 214 10 018 9 749 9 419 9 077 8 854 

Źródło: GUS BDL 

Wyliczenie zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową wyrażoną w liczbie mieszkańców 

Prognozowaną liczbę ludności przyjęto wg danych GUS.  
Prognozowana liczba mieszkańców na rok 2043 w oparciu o dane udostępniane przez statystykę 
publiczną powiększona o 5% wynosi 9 296,7 osób. 

M20 = 9 296,7 osób -  oznacza prognozowaną liczbę mieszkańców gminy w oparciu o dane 
udostępniane przez statystykę publiczną, powiększoną o 5%, 

PUM0 = 311 234 m2  oznacza łączną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie zgodną z najnowszymi 
danymi, 

P20 = 42,6 m2 p.u./1 mieszkańca 

ZAP = 9 296,7 os – (311 234 m2 : 42,6 m2 /os) = 9 296,7  os – 7 305,96 os.= 1 990.74 osoby. 

Przyjęto zapotrzebowanie na zabudowę mieszkaniową dla 1 991 osoby. 

Plan miejscowy obejmuje całe miasto Nowe Miasto Lubawskie w jego granicach administracyjnych 
z wyłączeniem terenów po zlikwidowanej linii kolejowej. Na terenie miasta tereny zabudowane są w 
pełni zagospodarowane. Możliwości uzupełnień ujęte są w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie. 

Plan miejscowy miasta Nowe Miasto Lubawskie został opracowany w 2005 r. i w kolejnych latach 
częściowo zmieniany. W związku z tym na terenie miasta obowiązuje obecnie 8 planów miejscowych. Ze 
względu na zmieniające się w przeciągu ostatnich lat uwarunkowania prawne, plany zawierają wskaźniki 
różnie zdefiniowane. Nie zmienia to faktu, że po przeliczeniu wskaźniki te można uznać za zbliżone. Na 
potrzeby niniejszego wyliczenia przyjęto ustaloną maksymalną powierzchnię zabudowy średniej 
wielkości. Również uśredniono ilość kondygnacji zabudowy wielorodzinnej. 
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Tabela nr 5. Tereny niezbudowane przeznaczone w planie miejscowym pod zabudowę mieszkaniową 

 Rodzaj zabudowy Powierzchnia [m2] 
1 Zabudowa wielorodzinna i usługowa 5943 
2 Zabudowa jednorodzinna i usługowa 445877 
3 Zabudowa wielorodzinna 182567 
4 Zabudowa jednorodzinna 664255 
5 Zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna lub usługowa 1821 
  RAZEM 1300463 

 

Na terenie miasta znajdują pojedyncze zagrody rolnicze i plan nie przewiduje nowych trenów pod 
zabudowę zagrodową. Nie występują też luki w istniejącej zabudowie umożliwiające lokalizację nowych 
siedlisk.  

Obliczenie chłonności terenów wyznaczonych pod zabudowę wielorodzinną 

Przyjęto, że 15% powierzchni terenu stanowić będzie komunikacja kołowa i piesza. 

Na podstawie ustaleń obowiązujących planów miejscowych przyjęto następujące wskaźniki:  

- maksymalną powierzchnię zabudowy 25% działki budowlanej przy założeniu, że ustalona w planie 
miejscowym maksymalna powierzchnia zabudowy nie będzie w pełni wykorzystana. 

- średnio ważoną liczbę kondygnacji 3,5  

- 70% powierzchni ogólnej zabudowy stanowi powierzchnia użytkowa,   

Tereny zabudowy wielorodzinnej bez usług. 

182 567 m2x 0,85 = 155 181,95 m2  -  powierzchnia terenu pomniejszona o teren komunikacji kołowej i 
pieszej. 

155 181,95 x 0,25 =  38 795,5 m2 powierzchni zabudowy. 

38 795,5 m2 pow. zabudowy  x 3,5 kondygnacje = 96 988,71m2 powierzchni ogólnej budynków 
mieszkalnych. 

(96 988,71 m2 x 0,7) : 42,6 m2 p.u./1 mieszkańca = 1 593,71mieszkańców. 

Tereny zabudowy wielorodzinnej z usługami 

Przyjęto, że połowa terenu będzie przeznaczona pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, druga 
połowa pod usługi. Teren pomniejszono o 15% terenu, który będzie  przeznaczony pod komunikację. 
Średnio ważona liczba kondygnacji 3,5. Pozostałe wskaźniki jak wyżej. 

(5 943 m2 : 2) x 0,85) = 2 525,8 m2 - powierzchnia terenu pomniejszona o teren usług i komunikacji 
kołowej i pieszej. 

2 525,8 m2 x 0,25 = 631,45 m2 - powierzchnia zabudowy 

631,45 m2 pow. zabudowy  x 3,5 kondygnacje = 2 210 m2 powierzchni ogólnej budynków 
mieszkalnych. 

(2 210 m2 x 0,7) : 42,6 m2 p.u./1 mieszkańca = 36,31 mieszkańców 

 



27 
 

Tereny zabudowy jednorodzinnej  

Przyjęto, że 5% powierzchni użytkowej budynków jednorodzinnych będzie przeznaczonych pod usługi 
realizowane na podstawie Prawa Budowlanego, a 10% powierzchni terenu pod komunikację kołową. 

Wysokość zabudowy – dwie kondygnacje nadziemne 

Powierzchnia zabudowy – 30% 

664 255 m2x 0,9 = 597 829,50 m2  -  powierzchnia terenu pomniejszona o teren komunikacji kołowej. 

597 829,50 x 0,30 =  179 348,85 m2 - powierzchnia zabudowy. 

179 348,85 m2 pow. zabudowy  x 2 kondygnacje  = 358 697,70 m2 - powierzchnia ogólna budynków 
mieszkalnych. 

358 697,70 m2 x 0,65 = 23315,5 - powierzchnia użytkowa budynków mieszkalnych pomniejszona o 
usługi wbudowane. 

23 315,5: 42,6 m2 p.u./1 mieszkańca = 5 423 mieszkańców. 

Tereny zabudowy jednorodzinnej z usługami  

Przyjęto, że połowa terenu będzie przeznaczona pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, druga 
połowa pod usługi. Teren pomniejszono o 10% przeznaczonych pod komunikację.  

Powierzchnia zabudowy 35%. Pozostałe wskaźniki jak wyżej. 

445877 m2x 0,40 = 178 350,8 m2  -  powierzchnia terenu pomniejszona o teren komunikacji kołowej i 
usługi. 

178 350,8 x 0,35 =  62 422,78 m2 - powierzchnia zabudowy. 

62 422,78 m2 pow. zabudowy  x 2 kondygnacje = 124 845,50 m2 - powierzchna ogólna budynków 
mieszkalnych.  

(124 845,50 m2 x 0,7) : 42,6 m2 p.u./1 mieszkańca = 2 051,45 mieszkańców. 

Zabudowa wielorodzinna lub jednorodzinna lub usługowa 

Ze względu na niewielką powierzchnię działki budowlanej przyjęto, że działka zostanie przeznaczona 
pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, dla której ustalono wskaźnik nadziemnej intensywności 
zabudowy w przedziale 0,2 do 3 i maksymalną powierzchnię zabudowy 60 % powierzchni działki 
budowlanej 

Powierzchnia terenu: 1821 m2  

1821 m2 x 3 = 5463 m2 powierzchni ogólnej 

5463 m2 x 0,7 = 3824,10 m2 powierzchni użytkowej 

3824,10 m2 : 42,6 m2 p.u./1 mieszkańca = 89,77 mieszkańców 

Na wyznaczonych w planie miejscowym terenach zabudowy mieszkaniowej  będzie można 
zrealizować mieszkania dla 9 244 osób w tym 1720 osób w zabudowie wielorodzinnej. Zapotrzebowanie 
na nową zabudowę mieszkaniową wynosi 1 991 osób. Wyznaczone w planie miejscowym tereny pod 
budownictwo mieszkaniowe znacznie przekraczają zapotrzebowanie. 
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18.  PRZYJĘTE ROZWIĄZANIA W PLANIE OGÓLNYM GMINY MIEJSKIEJ NOWE MIASTO 
LUBAWSKIE  

18.1.Cel sporządzenia planu ogólnego 

Plan ogólny sporządzany jest obowiązkowo  dla obszaru całej gminy i jest aktem prawa miejscowego. 
Dotychczasowe studia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego tracą moc z dniem 
uchwalenia planu ogólnego natomiast miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego będą nadal 
obowiązujące. Postanowienia planu ogólnego są wiążące przy sporządzaniu planów miejscowych lub ich 
zmian a także przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Te ostatnie, wg ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, będą mogły być wydawane wyłącznie na obszarach wskazanych w 
planie ogólnym w wyznaczonym obszarze uzupełniania zabudowy. Tak sformułowane przepisy mają na 
celu zapobieżenie niekontrolowanemu rozlewaniu zabudowy. W planie ogólnym miasta Nowe Miasto 
Lubawskie nie wyznaczono obszarów uzupełnień zabudowy ponieważ cały obszar miasta,  z wyjątkiem byłych  
terenów kolejowych, objęty jest planem miejscowym, który pozostaje nadal jako obowiązujący.   

18.2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych. 
 

Cały obszar gminy miejskiej Nowe Miasto Lubawskie posiada plan miejscowy. Wyjątek stanowią 
tereny po byłej linii kolejowej, które w czasie opracowywania planu miejscowego w 2005 r  stanowiły 
tereny zamknięte i z mocy ustawy nie mogły być objęte planem. 

Strefy planistyczne zgodnie z art. 13h ustęp 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym wyznaczono w pierwszej kolejności dla terenów, dla których ustalenia planu miejscowego 
umożliwiają realizację funkcji mieszkaniowych. Ponieważ plan obejmuje całe miasto (z wyłączeniem 
terenów kolejowych) kolejne strefy wyznaczono zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie. Tereny 
kolejowe znalazły się w strefie infrastrukturalnej. Rozszerzono jedynie w oparciu o wnioski strefę 
gospodarczą kosztem terenów rolnych oraz w strefie zieleni i rekreacji dodano funkcję usług turystyki. 
Ponieważ chłonność terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową znacznie przekracza 
zapotrzebowanie, nie wyznaczono nowych terenów mieszkaniowych. Nie wyznaczono również obszaru 
uzupełnień zabudowy uznając to za niezasadne w sytuacji kiedy całe miasto ma pokrycie planami i  
decyzji na tych terenach nie wydaje się.  

 
18.3. Obszar zabudowy śródmiejskiej 

W planie ogólnym Nowego Miasta Lubawskiego wyznaczono obszar zabudowy śródmiejskiej. 
Obszar ten obejmuje stare miasto i teren przyległy od północy do starego miasta. Obszar zabudowy 
Śródmiejskiej jest to zgodnie z ustawą  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym położony w 
mieście obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i usługowej. 

Według  rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie zabudowa śródmiejska jest to 
„zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze śródmieścia, określonej w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego w studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.” Na obszarze zabudowy śródmiejskiej przepisy 
budowlane pozwalają na zmniejszenie odległości między budynkami o połowę. Jest to ważne na terenach 
gęstej, historycznej zabudowy gdzie istnieje konieczność zachowania historycznego założenia 
urbanistycznego. 

 
19.  STREFY PLANISTYCZNE  

W planie ogólnym dla miasta Nowe Miasto Lubawskie ustalono następujące strefy planistyczne:  
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1. SW – strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową wielorodzinną,  
2. SJ – strefy wielofunkcyjne z zabudową mieszkaniową jednorodzinną,  
3. SZ – strefy wielofunkcyjne z zabudową zagrodową,  
4. SU – strefy usługowe,  
5. SP – strefy gospodarcze,  
6. SR – strefy produkcji rolniczej,  
7. SI – strefy infrastrukturalne,  
8. SN – strefy zieleni i rekreacji, 
9. SC – strefy cmentarzy, 
10. SG – strefy górnictwa, 
11. SO – strefy otwarte, 
12. SK – strefa komunikacyjna. 

20. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE  

1. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ WIELORODZINNĄ  

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren usług, teren komunikacji, 
teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 

intensywność 
zabudowy 

maksymalny 
udział 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udział 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

1SW  2,5 50 15 25 
2SW Teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej 
2,0 50 18 25 

3SW  2,0 50 15 30 
4SW  2,0 50 15 30 
5SW  2,5 50 18 25 
6SW  3,0 50 16 30 
7SW  2,0 50 18 30 

8SW Teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

2,0 40 15 30 

9SW Teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

5,0 100 15 0 

10SW  1,6 40 15 30 
11SW  1,6 40 15 30 
12SW  2,0 50 12 25 
13SW  1,5 50 12 25 
14SW  3,0 50 16 25 

15SW Teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

3,0 50 17 30 

16SW  3,0 60 15 25 
17SW  2,5 60 15 20 
18SW  2,5 50 15 25 
19SW  3,0 50 16 30 
20SW  3,0 50 16 20 
21SW  3,0 50 16 30 
22SW  3,0 50 17 30 
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2. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ JEDNORODZINNĄ  

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren usług, teren komunikacji, 
teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

maksymalny 
udział 
powierzchni 
zabudowy 
 (%) 

maksymalna 
wysokość 
zabudowy  
(m) 

minimalny 
udział 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

1SJ  0,9 30 10 50 
2SJ  0,9 30 10 50 
3SJ  0,9 30 10 50 
4SJ  0,9 30 10 50 
5SJ  0,9 40 10 30 
6SJ  1,2 40 10 35 
7SJ  0,9 30 10 50 
8SJ  0,9 60 10 30 
9SJ  0,9 30 10 50 
10SJ  1,2 40 11 35 
11SJ  0,9 30 10 50 
12SJ  0,9 30 10 50 
13SJ  0,9 30 10 50 
14SJ  0,9 30 10 50 
15SJ  0,9 30 10 50 
16SJ  0,9 30 10 40 
17SJ  0,9 30 10 30 
18SJ  1,2 40 10 35 
19SJ  1,2 40 12 35 
20SJ  0,9 30 10 30 
21SJ  0,9 30 10 50 
22SJ  0,9 30 10 50 
23SJ  0,9 30 10 40 
24SJ  0,9 30 10 40 
25SJ  0,9 30 10 50 
26SJ  0,9 30 10 50 
27SJ  0,9 30 10 50 
28SJ  1,0 35 10 50 
29SJ  0,9 30 10 50 
30SJ  0.9 30 10 50 
31SJ  0.9 30 10 50 
32SJ  1,0 35 10 50 
33SJ  1,0 35 15 50 
34SJ  0,9 30 10 50 
35SJ  0,9 30 10 50 
36SJ  0,9 30 10 50 
37SJ  0,9 60 10 30 
38SJ  1,2 30 10 60 
39SJ  1,2 40 14 35 
40SJ  0,9 30 10 50 
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41SJ  1,0 35 10 50 
42SJ  0,9 40 10 40 
43SJ  0,9 60 10 30 
44SJ  0,9 40 10 50 
45SJ  0,9 30 10 40 
46SJ  0,9 30 10 40 
47SJ  0,9 30 10 30 
48SJ  0,9 30 10 30 
49SJ Teren zabudowy 

letniskowej lub rekreacji 
indywidualnej 

1,2 40 10 35 

50SJ  0,9 30 10 50 
51SJ  0,9 30 10 50 
52SJ  0,9 30 10 50 
53SJ  0,9 30 10 50 
54SJ  0,9 30 10 50 
55SJ  0,9 30 10 50 
56SJ  0,9 30 10 40 
57SJ  0,9 30 10 40 
58SJ  1,2 40 10 35 
59SJ  1,2 40 10 35 

 

3. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWĄ ZAGRODOWĄ 

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren 
akwakultury i obsługi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

maksymalny 
udział 
powierzchni 
zabudowy 
 (%) 

maksymalna 
wysokość 
zabudowy  
(m) 

minimalny 
udział 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

1SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
2SZ Teren usług 1,2 40 12 20 
3SZ Teren usług 0,9 30 12 30 
4SZ Teren usług 0,9 30 12 30 
5SZ Teren usług  1,2 40 12 30 
6SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
7SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
8SZ Teren usług 0,9 40 12 30 
9SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
10SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
11SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
12SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
13SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
14SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
15SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
16SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
17SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
18SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
19SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
20SZ Teren usług 0,9 30 12 30 
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21SZ Teren usług 0,9 30 12 20 
22SZ Teren usług 1,2 40 12 20 
23SZ Teren usług 1,2 40 12 20 
24SZ Teren usług 0,9 40 12 20 
25SZ Teren usług 1,2 30 12 20 
26SZ Teren usług 1,2 40 12 20 
27SZ  Teren usług  0,9 30 12 30 
28SZ Teren usług 0,9 30 12 30 
29SZ Teren usług 0,9 30 12 30 
30SZ Teren usług 0,9 30 12 30 
31SZ Teren usług 0,9 30 12 30 
32SZ Teren usług 0,9 30 12 40 
33SZ Teren usług 0,9 30 12 30 
34SZ Teren usług 0,9 30 12 30 
35SZ Teren usług 0,9 30 12 30 

 

4. STREFA USŁUGOWA 

Profil podstawowy: teren usług, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

maksymalny 
udział 
powierzchni 
zabudowy 
 (%) 

maksymalna 
wysokość 
zabudowy  
(m) 

minimalny 
udział 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

1SU  1,2 40 10 30 
2SU  0,9 40 10 30 
3SU  1,2 30 15 30 
4SU  0,6 30 12 40 
5SU Teren elektrowni 

słonecznej 
1,2 40 10 30 

6SU  1,2 40 12 30 
7SU  1,2 40 12 30 
8SU  1,5 50 12 25 
9SU  1,5 60 15 30 
10SU  1,5 60 15 30 
11SU  1,5 50 12 25 
12SU  1,5 40 12 30 
13SU  1,5 40 12 25 
14SU  1,2 30 15 40 
15SU  1,5 50 12 30 
16SU  3 60 20 30 
17SU  1,5 60 12 30 
18SU  1,2 30 12 40 
19SU  1,2 60 12 30 
20SU  1,2 30 10 20 
21SU  1,5 50 12 30 
22SU  1,5 50 12 30 
23SU  1,5 50 12 30 
24SU  1,5 50 12 25 
25SU  1,5 50 12 30 
26SU  1,2 40 10 30 
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27SU  1,2 30 12 40 
28SU  0,9 30 10 50 
29SU  0,3 10 12 70 
30SU  1,5 50 12 30 
31SU  1,5 50 12 30 
32SU  1,2 40 12 30 
33SU  1,2 40 14 30 
34SU  1,2 40 10 35 
35SU  1,2 40 10 35 
36SU  1,2 40 10 35 
37SU  0,9 30 10 30 
38SU  0,9 30 10 30 
39SU  1,5 50 12 30  
40SU  0,9 30 10 30 
41SU  0,9 30 10 30 
42SU  0,9 30 10 30 
43SU  0,9 30 10 30 
44SU  0,9 30 10 30 
45SU  0,9 30 10 30 
46SU  0,9 30 10 30 
47SU  0,9 30 10 30 
48SU  0,9 30 10 30 

 

5. STREFA GOSPODARCZA  

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury technicznej 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

maksymalny 
udział 
powierzchni 
zabudowy 
 (%) 

maksymalna 
wysokość 
zabudowy  
(m) 

minimalny 
udział 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

1SP Teren usług 1,2 60 15 20 
2SP Teren usług 1,8 70 16 20 
3SP Teren usług 1,8 60 16 20 
4SP Teren usług ,teren zieleni 

naturalnej, teren lasu 
1,8 70 16 20 

5SP Teren usług 1,8 70 16 10 
6SP Teren usług 1,2 60 12 20 
7SP Teren usług 1,5 70 15 20 
8SP Teren usług 1,2 40 12 20 
9SP Teren usług 1,2 40 12 20 

 
6. STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ  

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, 
teren akwakultury i obsługi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren 
infrastruktury technicznej. 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

maksymalny 
udział 
powierzchni 
zabudowy 

maksymalna 
wysokość 
zabudowy  
(m) 

minimalny 
udział 
powierzchni 
biologicznie 
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 (%) czynnej (%) 

1SR Teren biogazowni, teren 
elektrowni słonecznej 

1,2 40 9 30 

2SR - 0,4 20 9 70 
3SR - 0,4 20 9 70 

 

7. STREFA INFRASTRUKTURALNA  

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodów działkowych 

 

 

 

 

 

 

 

 

8. STREFA ZIELENI I REKREACJI 

Profil podstawowy: teren zieleni urządzonej, teren plaży, teren wód, teren komunikacji, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

maksymalny 
udział 
powierzchni 
zabudowy 
 (%) 

maksymalna 
wysokość 
zabudowy  
(m) 

minimalny 
udział 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

1SN - - - - 70 
2SN  - 10 5 70 
3SN Teren usług sportu i 

rekreacji, teren zieleni 
naturalnej, teren lasu 

- 10 4 90 

4SN - - - - 90 
5SN - - - - 90 
6SN Teren usług sportu i 

rekreacji 
- 10 5 70 

7SN - - 10 5 70 
8SN - - - - 70 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

maksymalny 
udział 
powierzchni 
zabudowy 
 (%) 

maksymalna 
wysokość 
zabudowy  
(m) 

minimalny 
udział 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

1SI Teren zieleni urządzonej   8 20 
2SI Teren zieleni urządzonej   8 10 
3SI Teren zieleni urządzonej   8 20 
4SI Teren zieleni urządzonej   8 10 
5SI Teren zieleni urządzonej   8 20 
6SI Teren zieleni urządzonej   8 20 
7SI Teren zieleni urządzonej   8 20 
8SI Teren zieleni urządzonej   8 10 
9SI Teren zieleni urządzonej   8 20 
10SI Teren zieleni urządzonej   8 20 
11SI Teren zieleni urządzonej   8 20 

12SI Teren zieleni urządzonej   8 5 
13SI Teren zieleni urządzonej   8 20 
14SI Teren zieleni urządzonej   8 20 
15SI Teren zieleni urządzonej   8 20 
16SI Teren zieleni urządzonej   8 20 
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9SN Teren usług sportu i 
rekreacji, teren usług 

turystyki 

- - - 50 

10SN Teren usług sportu i 
rekreacji 

- 40 - 50 

11SN - - - - 90 
12SN Teren usług sportu i 

rekreacji 
- - - 70 

13SN Teren lasu - - - 50 
14SN - - - - 75 
15SN Teren usług sportu i 

rekreacji 
- - - 50 

16SN Teren usług sportu i 
rekreacji 

   60 

17SN Teren usług sportu i 
rekreacji 

   60 

18SN Teren usług sportu i 
rekreacji 

   60 

19SN Teren usług sportu i 
rekreacji 

   60 

20SN - - 10 5 70 
21SN - - - - 95 
22SN Teren usług sportu i 

rekreacji, teren usług 
turystyki 

0,9 30 12 50 

23SN - - - - 50 
24SN Teren usług sportu i 

rekreacji 
0,6 30 7 50 

25SN Teren usług kultury i 
rozrywki 

0,3 15 6 80 

26SN Teren lasu - - - 70 
27SN  - 30 2 70 
28SN Teren usług sportu i 

rekreacji 
- 30 2 70 

29SN - - - - 100 
30SN - 1,5 30 8 50 

 

9. STREFA CMENTARZY 

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren ogrodów 
działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

maksymalny 
udział 
powierzchni 
zabudowy 
 (%) 

maksymalna 
wysokość 
zabudowy  
(m) 

minimalny 
udział 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

1SC teren usług kultu 
religijnego, teren usług 

handlu detalicznego 

 
 
- 

 
 

70 

 
 

10 

 
 

30 
2SC teren usług kultu 

religijnego, teren usług 
handlu detalicznego, 

- 70 10 30 
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10. STREFA GÓRNICTWA 

Profil podstawowy: teren górnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren 
infrastruktury technicznej. 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

maksymalny 
udział 
powierzchni 
zabudowy 
 (%) 

maksymalna 
wysokość 
zabudowy  
(m) 

minimalny 
udział 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

1SG Teren produkcji, teren 
usług biurowych, teren 

zieleni naturalnej 

0,1 3 20 - 

 

11.  STREFA OTWARTA  

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wód, 
teren komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 

intensywność 
zabudowy 

maksymalny 
udział 

powierzchni 
zabudowy 

(%) 

maksymalna 
wysokość 
zabudowy 

(m) 

minimalny 
udział 

powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

1SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
2SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
3SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
4SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
5SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
6SO Teren zieleni urządzonej -- - - - 
7SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
8SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
9SO Teren zieleni urządzonej - - - - 

10SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
11SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
12SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
13SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
14SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
15SO Teren zieleni urządzone  - - - - 
16SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
17SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
18SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
19SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
20SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
21SO Teren zieleni urządzonej - - - - 
22SO Teren zieleni urządzonej 

Teren elektrowni 
słonecznej 

0,6 60 6 - 

23SO - - - - - 
24SO - - - - - 
25SO - - - - - 
26SO - - - - - 
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27SO Teren zieleni urządzonej 
Teren elektrowni 

słonecznej 

0,6 60 6  

28SO - - - - - 
 

12. STREFA KOMUNIKACYJNA  

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi głównej ruchu 
przyspieszonego, teren drogi głównej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei 
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obsługi komunikacji, teren 
ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej. 

symbol profil dodatkowy maksymalna 
nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

maksymalny 
udział 
powierzchni 
zabudowy 
 (%) 

maksymalna 
wysokość 
zabudowy  
(m) 

minimalny 
udział 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej (%) 

1SK teren drogi zbiorczej, 
teren zieleni urządzonej 

- - 10 - 

2SK teren drogi głównej, 
tern zieleni urządzonej 

- - 10 - 

3SK teren drogi zbiorczej, 
teren zieleni urządzonej 

- - 10 - 

4SK teren drogi zbiorczej, 
teren zieleni urządzonej 

- - 10 - 

5SK teren drogi zbiorczej, 
teren zieleni urządzonej 

- - 10 - 

6SK teren drogi zbiorczej, 
teren zieleni urządzonej 

- - 10 - 

7SK teren drogi zbiorczej, 
teren zieleni urządzonej 

- - 10 - 

8SK teren drogi zbiorczej, 
teren zieleni urządzonej 

- - 10 - 

9SK teren drogi zbiorczej, 
teren zieleni urządzonej 

  10 - 

 

21. WYKAZ OBOWIĄZUJĄCYCH PLANÓW 
 

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie uchwalony 
przez Radę Miejską w Nowym Mieście Lubawskim uchwałą Nr XXXVI-282/2005 z dnia 11 
lipca 2005 r. 

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie 
uchwalona przez Radę Miejską w Nowym Mieście Lubawskim uchwałą Nr XVIII/109/08 z dnia 
12 lutego 2008 r.  

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie 
uchwalona przez Radę Miejską w Nowym Mieście Lubawskim uchwałą Nr XLIII/253/2014 z 
dnia 18 marca 2014 r. 

4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie 
uchwalona przez Radę Miejską w Nowym Mieście Lubawskim uchwałą Nr XXXIX/245/2018 z 
dnia 20 lutego 2018 r. 
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5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie 
uchwalona przez Radę Miejską w Nowym Mieście Lubawskim uchwałą Nr VIII/58/2019 z dnia 
4 czerwca 2019 r.  

6. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie 
uchwalona przez Radę Miejską w Nowym Mieście Lubawskim uchwałą Nr XXVII/181/2021 z 
dnia 31 sierpnia 2021 r. 

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części Nowego Miasta Lubawskiego 
uchwalony przez Radę Miejską w Nowym Mieście Lubawskim uchwałą Nr XXVII/182/2021  z 
dnia 31 sierpnia 2021 r. 

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części Nowego Miasta Lubawskiego 
uchwalony przez Radę Miejską w Nowym Mieście Lubawskim uchwałą Nr LVIII/370/2024 z dnia 1 
marca 2024 r. 

 

 

 


