UCHWALA NR XXXIV/209/2013
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE LUBAWSKIM

z dnia 9 lipca 2013 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe
Miasto Lubawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22013 r,,
poz. 594) oraz art 12 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6z. zm.), Rada Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwala co
nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowe Miasto Lubawskie uchwalonego uchwata Nr XXVII/145/2001 Rady Miejskiej w Nowym Miescie
Lubawskim zdnia 28 maja 2001 roku w sprawie: studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta zmienionego uchwata Nr XXV/217/04 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 8 listopada 2004 r. oraz uchwalg Nr X/55/07 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 31 lipca
2007 1.

2. Zmiana studium obejmuje caly obszar w granicach administracyjnych Nowego Miasta Lubawskiego.

§ 2. Integralnymi czg$ciami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowe Miasto Lubawskie sa:

1) zataczniik nr 1a - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - tekst;

2) zalacznik nr 1b - Kierunki zagospodarowania przestrzennego - tekst;

3) zalacznik nr 2 -Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - rysunek w skali 1: 10 000;
4) zatacznik nr 3 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego - rysunek w skali 1:10 000;

5) zatacznik nr 4 - Roztrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Miasta Lubawskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marcin Deja
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ELEMENTY OPRACOWANIA STANOWIACE ZALACZNIKI DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE LUBAWSKIM W SPRAWIE
UCHWALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
NOWE MIASTO LUBAWSKIE

Nastepujgce elementy opracowania pt.: ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie” stanowig zatgczniki do
uchwaly Nr XXXIV/209/2013 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 9 lipca
2013r.

Zatgcznik nr 1a — tekst — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
Zatgcznik nr 1b — tekst — Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Zatgcznik nr 2 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
—rysunek w skali 1:10 000

Zatgcznik nr 3 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
—rysunek w skali 1:10 000

POZOSTALE ELEMENTY OPRACOWANIA NIESTANOWIACE ZALACZNIKOW
DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE LUBAWSKIM W SPRAWIE
UCHWALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
NOWE MIASTO LUBAWSKIE

= Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego — srodowisko przyrodnicze
—rysunek w skali 1:10 000

. Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego — uktad komunikacyjny
—rysunek w skali 1:10 000

= Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego — infrastruktura techniczna
—rysunek w skali 1:10 000

. Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego — dziedzictwo kulturowe
—rysunek w skali 1:10 000
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l. PODSTAWA, ZAKRES | CEL OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA NOWE MIASTO LUBAWSKIE

Podstawe  sporzadzenia  zmiany  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie stanowi Uchwata
Nr X1X/138/2012 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 24 kwietnia 2012 r.
w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie”. Niniejszy projekt jest
realizacjg tej uchwaty.

Zgodnie z powyzszg uchwatg zmiana Studium ma obejmowacC teren zawarty
w granicach administracyjnych miasta Nowe Miasto Lubawskie. Zmiana dotyczy Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
Lubawskie przyjetego Uchwatg Nr X/55/07 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 31 lipca 2007 roku. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie uchwalona uchwatg z dnia 31 lipca 2007 r.
dotyczyta Studium uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/145/2001 Rady Miejskiej w Nowym
Miescie Lubawskim z dnia 28 maja 2001 r. zmienionego uchwatg Nr XXV/217/04 z dnia
8 listopada 2004 r.

Zmian w Studium dokonano w zakresie aktualizacji czesci dotyczacej uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego oraz przystosowano zapisy kierunkow
zagospodarowania przestrzennego do ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 647). Rysunek zmiany Studium zostat
uzupetniony o nowo wyznaczone tereny inwestycyjne wynikajgce z naptywajgcych wnioskow
oséb prywatnych oraz zaobserwowanego zapotrzebowania w miescie Nowe Miasto
Lubawskie na tereny o danej funkcji.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zastepujgca ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89,
poz. 415 ze zmianami), a takze dokonane zmiany w innych przepisach regulujgcych polityke
przestrzenng, powodujg zasadnos¢ przystosowania zapisu Studium do aktualnych wymogow
formalno-prawnych.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji administracyjnych, jednak w/w ustawa z 2003 roku jednoznacznie stwierdza w art. 9
ust. 4 ,Ustalenia studium sg wigzgce dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych”, a w art. 20 ust. 1 ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium...”

Cytowana ustawa podnosi, wiec znacznie range Studium, jako aktu kierownictwa
wewnetrznego w stosunku do zapisu ustawy z 1994 roku, wedtug ktérej wymagano jedynie
spojnosci pomiedzy Studium, a planem miejscowym.

Zasadnosc¢ dokonania zmiany Studium wynika z:

1) wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

2) wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587);

3) potrzeby posiadania przez Rade Miejskg aktualnej wersji Studium, stuzgcej, jako
podstawa do opracowywania zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru miasta lub jego fragmentéw w zgodnosci z aktualng wersjg Studium.
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Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Nowe Miasto Lubawskie

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

[1.1. KONCEPCJA POLITYKI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA
KRAJU

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, przyjeta w grudniu
2011 roku, definiuje wizje Polski w 2030 roku, jako kraj o ugruntowanych warunkach
trwatego i zréwnowazonego rozwoju, dobrze zagospodarowany, sprawnie zarzgdzany
i bezpieczny. Stan ten ma byC¢ rezultatem proceséw gospodarczych, spotecznych,
przestrzennych oraz cywilizacyjnych. Cechg kraju ma by¢ spéjnosé spoteczno-gospodarcza
i terytorialna — silne regiony, ktérych rozwdj oparty bedzie na endogenicznym potencjale
i przewagach konkurencyjnych, kreowa¢ majg ogélnokrajowe impulsy rozwojowe,
przyczyniajac sie do osiggania celow ogdlnych polityki regionalnej i przestrzenne;.

Wizja Polski w 2030 r. opiera sie na pieciu pozgdanych cechach przestrzeni:
konkurencyjno$ci i innowacyjnosci, spojnosci wewnetrznej, bogactwie irdéznorodnosci
biologicznej, bezpieczenstwie oraz na fadzie przestrzennym.

Jednym z celéw zawartych w Koncepcji polityki przestrzennej zagospodarowania
kraju jest poprawa spojnosci wewnetrznej kraju. Zapewnienie spojnosci dotyczy obszaréw
centralnej Polski, ktére dynamicznie sie rozwijajg, a obszarami usytuowanymi peryferyjnie,
ktére charakteryzuje sie nizszym stopniem rozwoju i pogarszajgcymi sie perspektywami
rozwoju. Wojewddztwo warminsko-mazurskie zalicza sie do obszaru Polski wschodniej, ktéry
charakteryzuje sie niskim potencjatem rozwojowym oraz wysokim stopniem peryferyjnosci w
skali krajowej i europejskiej. Ponadto na obszarze wojewddztwa warminsko — mazurskiego
zadaniem polityki przestrzennego zagospodarowania jest wsparcie restrukturyzacji
spoteczno-gospodarczej i optymalizacji dostarczania ustug publicznych.

I.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
WARMINSKO - MAZURSKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko - mazurskiego
zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego uchwatg
Nr XXXI11/505/02 z dnia 12 Ilutego 2002 roku. Jest zgodny z Koncepcjg polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju i Strategig rozwoju spoteczno — gospodarczego

wojewddztwa warminsko — mazurskiego do roku 2020 uchwalong przez Sejmik
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego dnia 31 sierpnia 2005 r. (uchwata
Nr XXXIV/474/05).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie ma rangi prawa
miejscowego, jest jednak wigzacy, poniewaz:
1) jego ustalenia muszg by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzgdu
terytorialnego studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin;
2) w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzgdowe i samorzadu wojewddztwa
stuzgce realizacji ponadlokalnych celdw publicznych ze wskazaniem obszarow, na ktorych
przewiduje sie realizacje tych zadan.
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Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Nowe Miasto Lubawskie

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego
okresla gtéwne cele zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, do ktérych nalezy:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych wojewddztwa zapewniajgcych spoéjnosé
regionu,

¢ likwidacje dysproporcji rozwoju spoteczno-gospodarczego,

e podnoszenie konkurencyjnosci, innowacyjnosci i atrakcyjnosci regionu,

e ochrona i odpowiednie ksztattowanie srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa
kulturowego.

Kierunki zagospodarowania przestrzenneqo wyznaczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskieqo:

a. struktura funkcjonalno-przestrzenna — Miasto Nowe Miasto Lubawskie znajduje
sie w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa w powiecie nowomiejskim. Cecha
charakterystyczng tego powiatu jest niewielkie wykorzystanie w dotychczasowym rozwoju
potencjatow zwigzanych z waznymi trasami komunikacyjnymi.

b. sie¢ osadnicza — Gléwnymi osrodkami obstugi obszaru wojewddztwa jest Elblag,
ltawa, Ostréda, Braniewo. Z posrod wymienionych miast najblizej miasta Nowe Miasto
Lubawskie zlokalizowany jest ltawa. Miasto Nowe Miasto Lubawskie zostato zakwalifikowane
do osrodkéw petnigcych funkcje pomocniczg o$rodkéw obstugi. Nowe Miasto Lubawskie
zaliczone zostato do ponadlokalnych osrodkéw rozwoju, spetniajgcych wazng role
w aktywizowaniu obszaru powiatow. Miasto stanowi osrodek koncentracji infrastruktury
ustugowej o znaczeniu powiatowym w zakresie: ochrony zdrowia, edukacji, kultury, sportu,
handlu, obstugi lokalnego biznesu. Przy ksztaltowaniu sieci osadniczej nalezy witasciwie
gospodarowac¢ terenami oraz dazy¢ do utrzymania tadu przestrzennego w jednostce
osadniczej.

c. srodowisko kulturowe — za konieczne przyjeto prowadzenie ochrony
konserwatorskiej istniejgcych obiektdow dziedzictwa kulturowego oraz przystosowanie
obiektow zabytkowych do nowych funkcji (np. turystyka).

d. ochrona srodowiska przyrodniczego — jednym z waznych aspektéw, na ktére
nalezy zwrdci¢ uwage jest wprowadzanie mato ucigzliwych form gospodarowania dla
Srodowiska.

e. produkcja rolna — rozwoj kierunkéw produkc;ji rolnej (produkcja roslinna, zwierzeca)
powinien by¢ uzalezniony od potencjatu zawartego w warunkach przyrodniczych obszaru,
natomiast intensywnosc¢ produkcji od odpornosci srodowiska na antropopresje.

f. pozarolnicza dzialalno§¢é gospodarcza — zaleca sie preferowanie zakladéw
sredniej wielkosci i matych o niewielkiej ucigzliwosci dla srodowiska oraz lokalizowanie
zakfadow produkcyjnych na terenach zurbanizowanych.

g. turystyka — plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wskazuje na
uporzagdkowanie istniejgcego zagospodarowania turystycznego poprzez wyposazenie
w wysokiej jakosci urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz podwyzszenie standardow
istniejgcych obiektéw. Ponadto wskazuje sie na zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej
wojewddztwa poprzez zagospodarowanie szlakow turystyki wodnej — w Nowym Miescie
Lubawskim rzeka Drweca.

h. komunikacja — modernizacja drogi krajowej nr 15 przebiegajgcej przez Nowe Miasto
Lubawskie do parametrow klasy drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego (GP) oraz budowa
obejscia miejscowosci Nowe Miasto Lubawskie, przebudowa drogi wojewddzkiej nr 538
tasin — Nidzica do parametrow technicznych drogi gtéwnej (G). Ponadto projektowana jest
miedzyregionalna trasa rowerowa Rakowice — Nowe Miasto Lubawskie — Brodnica.

i. infrastruktura techniczna — na terenie gminy Nowe Miasto Lubawskie planowana
jest budowa linii energetycznej 110 kV Nowe Miasto Lubawskie — Lubawa oraz gazociggu
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dystrybucyjnego wysokiego cisnienia relacji: Brodnica — Nowe Miasto Lubawskie i Nowe
Miasto Lubawskie — ltawa. W miescie Nowe Miasto Lubawskie planowana jest budowa
gazociggu dystrybucyjnego sredniego cisnienia.

. WYBRANE INFORMACJE O MIESCIE RZUTUJACE NA KSZTALTOWANIE
JEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ

lIl.1. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA

Miasto Nowe Miasto Lubawskie potozone jest w potudniowo-zachodniej czesci
wojewoddztwa warminsko-mazurskiego, w centralnej czesci powiatu nowomiejskiego.
Otaczajgce gminy wchodzg w sktad powiatu nowomiejskiego z siedzibg w Nowym Miescie
Lubawskim. Miasto Nowe Miasto Lubawskie bezposrednio graniczy z dwiema gminami,
Kurzetnik i Nowe Miasto Lubawskie.

Rysunek 1. Potozenie miasta Nowe Miasto Lubawskie na mapie Polski.
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Miasto rozwineto sie w dolinie Drwecy na osi potnoc-potudnie wzdtuz drogi krajowej
nr 15 oraz wzdtuz drogi wojewoddzkiej nr 538. Rzeka Drweca wraz z terenami podmoktymi
i zalewowymi dzieli obszar zabudowy na czesc¢ lewobrzezng i prawobrzezna.

Miasto potozone jest w otoczeniu matych i srednich miast oddalonych wzajemnie od
siebie 0 20-30 km — Brodnica 23 km, ltawa 21 km, Lubawa 18 km, Biskupiec (dawne
miasteczko) 20 km. Nowe Miasto Lubawskie oddalone jest o 63 km od Olsztyna,
najwiekszego miasta i stolicy wojewodztwa warminsko-mazurskiego, natomiast od Ostrody
0 38 km.

Rysunek 3. Po+ozen|9 miasta Nowe Miasto Lubawskie w regionie. _
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Zrédto: Opracowanie witasne na podstaW/e danych z portalu www.geoportal.gov. pl

Obszar miasta zajmuje powierzchnie 11,37 km? i stanowi jednostke samorzadowg
o $redniej wielkosci w skali wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Okoto 60% powierzchni
miasta stanowig uzytki rolne, natomiast jedynie 5% stanowig uzytki lesne. Pozostate formy
uzytkowania terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwarta oraz
rozproszona, zabudowa ustugowo — produkcyjna, drogi oraz wody powierzchniowe (rzeka
Drweca). W miescie rozwija sie przemyst drzewny oraz dziatalno$¢ ustugowo-handlowa.
W potudniowo-zachodniej oraz pétnocno-wschodniej czesci miasta przewazajg uzytki rolne,
we wschodniej czesci miasta wystepujg duze skupiska obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynoéw. Ponadto malownicze potozenie miasta, w dolinie rzeki Drwecy, stwarza
dogodne warunki do uprawiania sportu i rekreacji oraz aktywnej turystyki. Na wschdd i na
zachdéd od Nowego Miasta Lubawskiego rozciggajg sie przepiekne pagorkowate obszary.
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[11.2. HISTORIA MIASTA

Historia miasta zaczyna sie juz w pierwszym tysigcleciu przed naszg erg, kiedy to
w okolicach dzisiejszego Nowego Miasta Lubawskiego ziemie te zamieszkiwali Prusowie
z plemienia Sasinéw. Podczas wypraw Bolestawa Krzywoustego (1107 - 1115) plemie to
zostato rozbite. Pierwsza wzmianka o osadzie pochodzi z 1325 roku z kroniki Piotra
z Duisburga. W roku 1325 komtur krzyzacki Ziemi Chetminskiej Otto von Luttenberg zatozyt
miasto w zakolu rzeki Drwecy o nazwie Nuwenmarkt (Nowy Targ). W tym okresie wystepuje
nazewnictwo miasta: Novum Forum Nowy Targ, nast. Nova civitas castrum et civitas. W
latach 1334-1343 w miescie znajdowata sie siedziba wdjta krzyzackiego, ktdéra nastepnie
zostata przeniesiona do pobliskiego Bratiana.

W XIV wieku wybudowano kosciét farny oraz zbudowano dookota miasta potezne
fortyfikacje — mury obronne wraz z basztami, wat ziemny oraz podwodjng fose. W tych
czasach powierzchnia miasta w granicach mury obronnego wynosita 8,4 ha. Miasto w 1353
roku uzyskato prawa miejskie (przywilej lokacyjny na prawie chetminskim), ktére zostato
nadane przez Winnycha von Kniprode. Dzieki atrakcyjnemu potozeniu miasto stato sie
poteznym osrodkiem handlowo-rzemiesiniczym, rozwijaty sie tutaj przede wszystkim cechy
garncarzy, kowali, kotodziejow, sukiennikow oraz szewcéw.

Historia miasta zwigzana jest z bitwg pod Grunwaldem, ktéry lezy ok. 60 km od
grodu. W 1410 roku, na kilka dni przed Bitwg pod Grunwaldem, gtéwne sity krzyzackie
dokonaty przegrupowania na rowninie miedzy Kurzetnikiem, a Nowym Miastem Lubawskim.
Nastepnie wojska zostaty skierowane do Bratania, gdzie armia mistrza Ulrycha von
Jungingena przeprawita sie na drugi brzeg Drwecy, w celu przeciecia drogi krélowi
Wiadystawowi Jagielle. Dzigki odwadze mieszczan nowomiejskich, ktorzy wspdlnie
z rycerzami zakonnymi i wojskami zacieznymi walczyli w Bitwie pod Grunwaldem, Nowe
Miasto i okoliczne wioski przeszty w rece kréla polskiego. Jednakze, na mocy traktatu
pokojowego zawartego w Toruniu dnia 1 lutego 1411 roku miasto pozostato w rekach
Zakonu. W 1468 roku zostato przytgczone do Kroélestwa Polskiego, w zamian za Nidzice.
Miasto poniosto wiele strat materialnych w nastepstwie wojen w XVII i XVII wieku, podczas
ktérych towarzyszyta wojskom tzw. czarna $mier¢. Nie omineta ona réwniez mieszkancéw
miasta i okolic.

W roku 1772 Nowe Miasto Lubawskie zostato zagarniete przez Prusy, powrdcito do
Polski dopiero 19 stycznia 1920 roku. Po 19 latach niepodlegtosci miasta kolejnych
spustoszen dokonata Il wojna swiatowa. 3 wrzesnia 1939 roku do miasta wkroczyty wojska
hitlerowskie, ktére dokonaty eksterminacji okoto 2,5 tysigca cywilow. 21 stycznia 1945 roku
do Nowego Miasta Lubawskiego dotarty wojska Il Frontu Biatoruskiego, ktore traktowaty te
ziemie jako niemieckie, dopuszczajgc sie bezmysinych aktdw wandalizmu, grabiezy
i aresztowan. Pomimo burzliwej przesztosci i reorganizacji administracyjnej Nowe Miasto
Lubawskie byto i jest zaliczane do miejscowosci gospodarnych, rozwijajgcych sie
i inwestujgcych w infrastrukture.

Miasto Nowe Miasto Lubawskie w XX wieku czesto zmieniato swg przynaleznos¢ do
wojewddztw: w latach 1920-1938 wojewddztwo pomorskie, 1945-1950 wojewddztwo
bydgoskie, 1950-1975 wojewoddztwo olsztynskie, 1975-1998 wojewddztwo torunskie, a od
roku 1999 miasto staje sie czescig wojewddztwa warmihisko-mazurskiego.
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[11.3. DEMOGRAFIA

Wedlug informacji Gtéwnego Urzedu Statystycznego w 2010 roku w Nowym Miescie
Lubawskim (wg stanu na 31 grudnia 2010 rok) mieszka ok. 11 tys. oséb.

Tabela 1. Struktura ludnosci miasta Nowe Miasto Lubawskie w latach 1995 — 2010

Wyszezegélnienie Stan na 31.XIl w osobach (struktura w %)
1995r. 2000 r. 2005 r. 2009 r. 2010,
Ogélem 10 650 10 836 11 049 11 068 11 061
(100,0%) | (100,0%) (100,0%) (100,0%) (100,0%)
Mezczyzni 4997 5110 5225 5227 5212
(47,0%) (47,1%) (47,3%) (47,2%) (47,1%)
Kobiety 5653 5726 5824 5841 5849
(53,0%) (52,9%) (52,7%) (52,8%) (52,9%)

Zrédto: GUS, Bank Danych Lokalnych — 1995-2010.

Wykres 1. Dynamika zmian liczby ludnosci w miescie Nowe Miasto Lubawskie w latach
1995 — 2010

Liczba ludnosci
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1995rok  2000rok  2005rok 2010 rok

Dynamika zmian liczby ludnosci w latach 1995 — 2010 jest niewielka. W latach 1995 —
2004 liczba mieszkancéw miasta Nowe Miasto Lubawskie nieznacznie wzrosta. Natomiast
od roku 2005 liczba mieszkancoéw utrzymuje sie na stosunkowo statym poziomie. Liczba
kobiet w miescie Nowe Miasto Lubawskie stanowi ponad 50% w strukturze ptci. Wskaznik
feminizacji wynosit 112 i utrzymuje sie na podobnym poziomie od roku 1995. Srednia
gestosé zaludnienia gminy na 1 km? w 2010 roku wyniosta 953 oséb. Koncentracja ludnosci
w miescie jest znacznie wyzsza niz w powiecie nowomiejskim, gdzie $rednia gestos¢
zaludnienia wynosi 63 os/ km?.

Jednym z waznych elementow oceny stopnia rozwoju gminy jest tempo
rzeczywistego przyrostu demograficznego (rzeczywisty przyrost ludnosci dotyczy tylko
ludnosci zameldowanej na pobyt staty). Na przyrost ten skfadajg sie dwa podstawowe
czynniki ksztattujgce liczbe ludnosci. Sa to:

e  przyrost naturalny — bedacy réznicg pomiedzy liczbg urodzen i zgondw,
e saldo migracji — réznica miedzy naptywem, a odptywem ludnosci.
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Tabela 2. Ruch naturalny ludnosci w latach 1995 — 2010

Wyszczegblnienie 1995, 2000 . 2005 . 2010r.
w osobach w osobach w osobach w osobach
Urodzenia zywe 143 120 94 136
Zgony 106 86 95 109
Przyrost naturalny 37 34 -1 27

Zrédfo: GUS, Bank Danych Lokalnych, 1995 - 2010 .

W miedcie Nowe Miasto Lubawskie przyrost naturalny do roku 2004 przyjmowat
wartosci dodatnie, natomiast w roku 2005 przyjat wartos¢ ujemna. Efektem czego byto
obnizenie sie wspoétczynnika przyrostu naturalnego z 3,4 °/o, w 1995 r. do 0,09 °/,, w 2005r..
Nieco inaczej zaczeta ksztattowaé sie sytuacja po 2005 roku. Liczba urodzen zaczefa
wzrastaé, co przyczynito sie do niewielkich zmian w przyroscie naturalnym (przyrost
naturalny zwiekszyt sie z 0,09 °/,, w 2005 r. do 2,5 /o, w 2010 1.).

Tabela 3. Saldo migracji wewnetrznej i zagranicznej w osobach w latach 1995 — 2010

saldo migracji
Wyszczegdlnienie Ogodtem wewnetrznej zewnetrznej
(krajowej) (zagranicznej)
1995 r. ogotem +35 +40 -5
2000 r. ogotem + 23 +21 +2
2005 r. ogétem +3 +3 0
2010 r. ogotem -34 - 37 + 3

Zrédto: GUS, Bank Danych Lokalnych, 2005 — 2010 r.

W okresie 1995-2005 obserwujemy dodatnie ksztattowanie sie wskaznika salda
migracji ogdtem (uwzgledniajgcego zaréwno migracje wewnetrzne jak i zewnetrzne). W roku
2010 saldo migracji przyjeto warto$¢ ujemng, co niekorzystnie wptywa na ksztattowanie sie
potencjatu demograficznego.

Wykres 2. Udziat poszczegdlnych grup wiekowych w strukturze ludnosci miasta w 2000 r.
iw2010r.

2010 rok

2000 rok

v wieky preedprodukeyinym - 14 lat i mnigj

v wiekl produlkeyjmam: 15-58 lat kobiety,
15-84 lata mezcayzni
Owy wieku poprodukcyinym
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Powyzsza analiza struktury wiekowej ludnosci gminy wg podstawowych grup
wiekowych, wskazuje na korzystny uktad strukturalny. Swiadczy o tym stosunkowo niski
odsetek ludnosci w wieku poprodukcyjnym, a wysoki odsetek ludno$ci w wieku
produkcyjnym (ponad 60% ludnosci miasta Nowe Miasto Lubawskie).

l1l.4. SIEC OSADNICZA | ZASOBY MIESZKANIOWE

Obecny uktad przestrzenny miasta jest wynikiem zaréwno rozwoju historycznego
miasta, wzdluz osi urbanistycznych miasta s$redniowiecznego, jak irozwoju miasta po
[l wojnie Swiatowe;j.

Sie¢ osadniczg miasta tworzy sie¢ gtébwnych ulic:
¢ ul. Grunwaldzka i ul. Jagielonska, stanowigce droge krajowg nr 15, biegngca z pétnocy
na potudnie,
e ul. Narutowicza i ul. Wojska Polskiego, stanowigca droge wojewddzkg nr 538,
biegngca z zachodu na wschdd.

W centrum miasta znajduje sie zabytkowa staréwka z rynkiem, przy ktérym
zlokalizowany jest budynek Urzedu Miejskiego w Nowym Miescie Lubawskim. Zabudowa
mieszkaniowa koncentruje sie wzdtuz drogi krajowej nr 15 oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 538. Meandrujgca rzeka Drweca dzieli miasto na czes¢ wschodnig i zachodnig. Duzym
czynnikiem wptywajgcym na lokalizacje zabudowy jest uksztaltowanie powierzchni
(wysokosci bezwzgledne dochodzgce do 164 metréw).

Na standard zamieszkania oddziatuje wiele czynnikéw, wsrdd ktorych zalicza sie m. in.
powierzchnia uzytkowa mieszkania, wyposazenie w instalacje oraz wyposazenie mieszkan.

Tabela 4. Budynki mieszkalne w latach 2008-2011 [dane: GUS].

Rok / jednostka terytorialna 2008 rok 2009 rok 2010 rok
powiat nowomiejski 8612 8 666 8723
Nowe Miasto Lubawskie 1791 1 805 1828

Wojewodztwo warminsko-

: : 62 625 63 598 64 152
mazurskie (miasta)

Tabela 5. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania [dane: GUS].

1 mieszkanie na 1 osob

: . 2003 2007 2010 2003 2007 2010

Rok / jednostka terytorialna rok rok rok rok rok rok

M1 | ] [ [m] [ [m] [ [m] [ [m]

powiat nowomiejski 74,9 75,5 76,2 21,6 22,2 22,8

Nowe Miasto Lubawskie 68,1 68,8 69,4 22,7 23,5 24,4

WOJewod_ztwo_ warminsko- 59 4 60.0 605 20,0 21.2 222
mazurskie (miasta)

Tabela 6. Zasoby mieszkaniowe wg form wiasnosci w miescie Nowe Miasto Lubawskie

[dane: GUS].
2007 rok / mieszkania
ogbtem 3784
zasoby gmin 225
zasoby spotdzielni mieszkaniowych 712
zasoby zaktaddw pracy 31
zasoby 0s6b fizycznych 2779
zasoby pozostatych podmiotow 37
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Tabela 7. Mieszkania wyposazone w instalacje — w % ogétu mieszkan [dane: GUS].

rok / wodocigg tazienka centralne ogrzewanie
jednostka 2003 | 2007 | 2010 | 2003 | 2007 | 2010 | 2003 | 2007 | 2010
terytorialna rok rok rok rok rok rok rok rok rok
powiat

nowomiejski 97,3 | 97,3 97,4 87,9 88,3 88,6 74,7 75,4 76,0
Nowe Miasto | o5, | og5 | 986 | 91,8 | 921 | 924 | 839 | 845 | 850
Lubawskie

wojewoddztwo

warminsko- | g9 ¢ | 998 | 99,8 | 946 | 948 | 950 | 87,7 | 882 | 887
mazurskie

(miasta)

Analizujgc powyzsze tabele mozna zauwazyC, iz zasoby mieszkaniowe zaréwno
w wojewodztwie Warminsko-Mazurskim, jak i w samym miescie Nowe Miasto Lubawskie,
w ostatnich latach nieznacznie wzrosty. Budynki mieszkalne zlokalizowane w miescie Nowe
Miasto Lubawskie stanowig 21% budynkéw mieszkalnych powiatu nowomiejskiego. W 2007
r. w miescie Nowe Miasto Lubawskie istniato 3 784 mieszkan. Przecietna powierzchnia
jednego mieszkania wynosita ok. 68,8 m?, natomiast powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajgca na jedng osobe wynosita 23,5 m? Wskaznik dot. przecietnej pow. jednego
mieszkania w miescie jest wyzszy od wartosci tego wskaznika dla wojewddztwa (60,0 m?),
ale nizszy od wartosci dla powiatu nowomiejskiego (75,5 m?). Wedtug danych z 2010 roku
ok. 73 % zasobow mieszkaniowych nalezy do o0sob fizycznych. Liczba mieszkan
wyposazonych w instalacje (wodocigg, tazienka, centralne ogrzewanie) w ciggu ostatnich lat
utrzymuje sie na statym poziomie, zaréwno w miescie, jak i powiecie nowomiejskim oraz
w wojewodztwie warminsko-mazurskim.

111.5. USLUGI PUBLICZNE
Oswiata

Na terenie miasta dziata: Zespot Szkolno-Przedszkolny (Przedszkole przy
ul. Tysigclecia i Szkota Podstawowa nr 1 przy ul. Jagiellonskiej); Zespét Szkoty Podstawowej
i Muzycznej (Szkota Podstawowa nr 2 przy ul. Tysigclecia
i Szkota muzyczna | stopnia przy ul. Tysigclecia); gimnazjum przy ul. Dziatynskich. Do szkét
ponadgimnazjalnych nalezy Zespdt Szkot im. C. K. Norwida (ul. 3 Maja) oraz Zespot Szkét
Rolniczych (ul. Grunwaldzka). W skfad zespotéw szkét wchodzg rowniez szkoty policealne
i pomaturalne. Ponadto w miescie znajdujg sie prywatne szkoty $rednie o charakterze
zaocznym (1 szkota prywatna ul. Tysigclecia), 1 przedszkole prywatne ,Pod Wierzbg”
(ul. Wojska Polskiego) i Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna.

Tabela 8. Liczba absolwentéw szkét podstawowych w latach 1998-2012 [dane: GUS].

Rok 1998 2000 2003 2005 2008 2010
Liczba absolwentow 231 235 177 173 153 133
Tabela 9. Liczba absolwentéw szkot gimnazjalnych w latach 1998-2012 [dane: GUS].
Rok 2003 2005 2008 2010
Liczba absolwentow 192 229 172 161

Z wyzej zamieszczonych tabel, mozna wywnioskowac, iz liczba absolwentow szkot
podstawowych i gimnazjalnych w ciggu ostatnich 10 lat regularnie spada, co jest zwigzane
Z nizem demograficznym.
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Mtodziez chcgca zdoby¢ wyksztatcenie wyzsze najczesciej wybiera Olsztyn, ktory
stanowi najwiekszy osrodek edukacyjny w wojewddztwie. W Olsztynie funkcjonuje 7 szkot
wyzszych, m. in. Uniwersytet Warmihsko-Mazurski, Olsztynska Szkota Wyzsza im. Jozefa
Rusieckiego, Wyzsza Szkotfa Informatyki i ekonomii TWP.

Urzad Miasta

Na terenie miasta siedziba Urzedu Miejskiego znajduje sie przy ul. Rynek 1. Urzad
Miejski w Nowym Miescie Lubawskim jest siedzibg Burmistrza Miasta.

Fotografia 1. Budynek Urzedu Miejskiego Nowe Miasto Lubawskie.

Policja

Stan bezpieczenstwa publicznego na terenie miasta w odczuciu mieszkancow jest
w miare zadowalajgcy. Terytorialny zasieg dziatania Komendy Powiatowej obejmuje obszar
administracyjny powiatu nowomiejskiego. Siedzibg Komendy Powiatowej jest miasto Nowe
Miasto Lubawskie. Komenda Powiatowa Policji w miescie znajduje sie przy skrzyzowaniu
ul. Grunwaldzkiej z ul. Dziatynskich, w centralnej czesci miasta. Dziatalno§¢ Komendy
Powiatowej podlega nadzorowi Komendanta Wojewddzkiego Policji w Olsztynie.

Straz Pozarna

W miescie Nowe Miasto Lubawskie przy ul. Szkolnej swojg siedzibe ma Komenda
Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej. Budynek Panstwowej Strazy Pozarnej jest
w dobrym stanie technicznym, a posiadany przez Straz Pozarng sprzet i wyposazenie
zapewnia bezpieczehstwo miasta w zakresie zagrozenia pozarami.

Stuzba zdrowia i pomoc spoteczna

W miescie swojg siedzibe ma Szpital Powiatowy, ktéry zlokalizowany jest przy
ul. Mickiewicza. Ponadto w miescie dziata: Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
.Przychodnia nr 1” ul Mickiewicza; Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ESKULAP
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ul. Grunwaldzka; Przychodnia Medycyna Pracy ul. Szkolna; Niepubliczny Zakfad Opieki
Zdrowotnej Pielegniarsko-Potozniczy ,REMEDIUM” ul. Szkolna; Przychodnia Terapii
Uzaleznienia od Alkoholu i Wspoétuzaleznienia ul. Grunwaldzka.

[11.6. KULTURA | SPORT

Stata dziatalno$¢ kulturalna w Nowym Miescie Lubawskim skupiona jest w Miejskim
Centrum Kultury, ktoéry prowadzi zajecia z dzie¢mi, mtodziezg i dorostymi w réznych grupach
tematycznych. W tej placowce swoje umiejetnosci doskonalg cztonkowie m.in. Choéru
.,Harmonia”, zespotu tanecznego ,Bagatella”, ,B Kwadrat”, ,Mini Bagatelka”, Klubu
szachowego ,Hetman”, kota plastycznego, kofa teatralnego ,Do Jutra”. W budynku mieszcza
sie sala widowiskowa z dwustoma miejscami izapleczem scenicznym, pracownie
specjalistyczne-plastyczne, muzyczne, fotograficzne oraz sala klubowa. Miejskie Centrum
Kultury jest samorzadowg instytucjg kultury, ktérej podstawowym celem jest
upowszechnianie kultury poprzez prowadzenie wielokierunkowej dziatalnosci artystycznej
i edukacyjnej. Miejskie Centrum Kultury organizuje imprezy cykliczne m.in. Noc
Swietojanska, Tydzien Kultury chrzescijanskiej, Festiwal Piosenki Przedszkolnej, Festiwal
Piosenki Patriotycznej, Otwarta Noc w Muzeum. Ponadto od 1990 roku do Miejskiego
Centrum Kultury nalezy Kino ,Harmonia” oraz Muzeum Ziemi Lubawskie;.

Muzeum Ziemi Lubawskiej znajduje sie w gotyckiej bramie Brodnicko-Kurzetnickiej,
w ktérym znajduje sie interesujgca ekspozycja etnograficzna, wramach, ktérej mozna
obejrze¢ m. in. ekspozycje z dziedziny archeologii, sprzetu gospodarstwa domowego i sztuki
ludowe;j.

Kino ,Harmonia” miesci sie w dawnym kosciele ewangelickim, ktory wpisany jest do
rejestru zabytkow. W budynku kina oprocz mozliwosci ogladania filmu, odbywajg sie rowniez
inne imprezy kulturowe, m.in. koncerty, przeglady piosenki, przedstawienia teatralne i inne.

Na terenie miasta znajduje sie Biblioteka Publiczna Miejska przy ul. Dziatynskich.
W bibliotece swojg siedzibe ma centrum organizacji pozarzadowych i wolontariatu, ktérego
zadaniem jest pomoc merytoryczna i prawna dla stowarzyszen.

Przez caly rok na terenie miasta organizowanych jest wiele imprez kulturalno-
muzycznych. W koncu czerwca/poczatku lipca w miescie organizowane sg Dni Nowego
Miasta Lubawskiego tzw. ,Swieto Miasta”, na ktére sktadajg sie wystepy artystéw i zespotéw
muzycznych, zabawy, imprezy plenerowe, konkursy oraz rozgrywki sportowe. Ponadto
w okresie letnim w miescie odbywajg sie Plenerowe koncerty muzyczne w Ogrodzie Roz.

Mieszkancow miasta charakteryzuje bardzo duze zaangazowanie w zycie publiczne,
o czym Swiadczy duza ilos¢ inicjatyw spotecznych prowadzonych przez wtadze miasta oraz
lokalne organizacje pozarzadowe (Towarzystwo Mitosnikéw Ziemi Nowomiejskiej,
Nowomiejskie Towarzystwo Kultury).

W miescie rozwinety sie tradycyjne dyscypliny sportu takie jak pitka nozna,
lekkoatletyka, pitka siatkowa i koszykodwka, dla ktérych bogate zaplecze stanowig obiekty
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji, zespét boisk sportowych ,Orlik”, atakze szkolne
obiekty sportowe.

W kompleksie Osrodka Sportu i Rekreacji miesci sie nowoczesna hala widowiskowo-
sportowa z trybung na 350 miejsc siedzacych oraz stadion, w ktérego sktad wchodzi ptyta
boiska, bieznia lekkoatletyczna, 2 boiska treningowe, boisko asfaltowe, sitownia, sauna, kort
tenisowy, przystan kajakowa (rzeka Drweca) z polem namiotowym i miejscem na ognisko.
Ponadto przy osrodku znajduje sie hotelik czynny 24h.
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Boisko sportowe ,Orlik” sktada sie z boiska do pitki noznej, boiska wielofunkcyjnego
przeznaczonego do pitki siatkowej, recznej, koszykdwki i tenisa.

Ogromng atrakcjg regionu sg corocznie organizowane samochodowe wy$cigi gorskie
oraz Nowomiejski Rajd Samochodowy, na ktérych mozna zobaczy¢ kaskaderskie popisy
kierowcéw. Ponadto dla mitosnikéw motoryzacji przy ul. Makuszynskiego zlokalizowany jest
tor samochodowo-szutrowy.

Lokalizacja miasta w dolinie meandrujgcej Drwecy oraz wzgdérza otaczajgce miasto
stwarzajg dogodne warunki do uprawiania takich sportow jak paralotniarstwo czy
kajakarstwo.

l11.7. ROLNICTWO | LESNICTWO

Rolnictwo i lesnictwo na terenie miasta stanowig drugorzedng role w gospodarce
Nowego Miasta Lubawskiego. Na mozliwosci rozwoju rolnictwa majg wptyw warunki
przyrodnicze (gtdwnie, jakos¢ gleb) oraz struktura rolnicza uzytkowania ziemi. Nowe Miasto
Lubawskie potozone jest na obszarze o stosunkowo wysokim zréznicowaniu rzezby terenu.

Na terenie miasta Nowe Miasto Lubawskie powierzchnia uzytkow rolnych stanowi
ok. 60% powierzchni miasta. Wsrod uzytkow rolnych dominujg grunty orne, ktére stanowig
ponad 80% powierzchni uzytkéw rolnych. Ok. 10 % stanowig pastwiska wystepujace gtéwnie
na stromych zboczach pradoliny Drwecy oraz jaréw i dolin bocznych. Powierzchnia uzytkéw
rolnych potozonych w granicach miasta stanowi niecaty 1% uzytkdw rolnych powiatu
nowomiejskiego.

Grunty rolne przewazajg w potudniowo-zachodniej oraz pétnocno-wschodniej czesci
miasta. Pod wzgledem klasyfikacji gleboznawczej dominujg gleby klas IV-VI. Najlepsze gleby
dla rolnictwa obejmujg klase IVa z fragmentami klasy Ill, wystepujga w czesci zachodniegj
miasta na obszarze ptaskowyzu. Rolnictwo w granicach miasta nie posiada korzystnych
warunkéw dla intensywnej produkcji rolne;.

Tabela 10. Powierzchnia uzytkow rolnych w miescie Nowe Miasto Lubawskie, w latach
2000-2005 [dane: GUS].

miasto
Nowe Miasto Lubawskie
2000 rok 2003 rok 2005 rok

[ha] [ha] [ha]
powierzchnia uzytkéw rolnych 720 714 697
grunty orne 589 580 575
sady 4 8 4
taki 54 54 53
pastwiska 73 72 65

Tabela 11. Powierzchnia uzytkéw rolnych w powiecie nowomiejskim [dane: GUS].

powierzchnia runt
uzytkow gorney sady taki pastwiska
rolnych
2005 rok
[ha]
powiat nowomiejski 46 975 40 269 197 3204 3305
miasto nowe Miasto
Lubawskie 697 575 4 o) 65
gmina Biskupiec Pomorski 14 749 12 364 86 1 350 949
21
Id: D6D61789-FDB8-439C-B320-828 A6FE35781. Uchwalony Strona 22




Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Nowe Miasto Lubawskie

gmina Grodziczno 11521 10 075 28 738 680
gmina Kurzetnik 10 485 9043 38 571 833

ﬁumtlg\‘;‘v's\'k?;"e Miasto 9523 8212 41 492 778

Tabela 12. Struktura indywidualnych gospodarstw rolnych wedtug grup obszarowych [dane:
Urzad miejski Nowe Miasto Lubawskie].

Wielkosé Liczba
gospodarstw w ha gospodarstw
1-5 ha 89
5-10 ha 17
10-15 ha 6

powyzej 15 ha 9

W  strukturze wiasnosci ziemi dominujg indywidualne gospodarstwa rolne.
W strukturze wielkosci gospodarstw indywidualnych, gospodarstwa duze powyzej 15 ha
stanowig zaledwie 7% ogdlnej liczby gospodarstw, natomiast mate tj. 1-10 ha stanowig 88%.

W granicach administracyjnych miasta Nowe Miasto Lubawskie powierzchnia
gruntéow lesnych stanowi 5% powierzchni miasta. Od roku 2000 powierzchnia gruntéow
leSnych na terenie miasta oscyluje na podobnym poziomie. Lasy na terenie miasta
rozmieszczone sg nieregularnie, wystepujg gtéwnie w dolinie Drwecy oraz na zboczach
wzniesien.

Tabela 13. Powierzchnia gruntow lesnych w powiecie nowomiejskim [dane: GUS].

Lasy ogbtem
2011 rok

[ha] %
powiat nowomiejski 3137,7 100
miasto nowe Miasto Lubawskie 59,6 2
gmina Biskupiec Pomorski 709,1 22,6
gmina Grodziczno 8534 27
gmina Kurzetnik 705,3 22,5
gmina Nowe Miasto Lubawskie 810,3 25,9

Ponadto grunty w miescie Nowe Miasto Lubawskie mozna podzieli¢ ze wzgledu na
wiasnos¢, mianowicie: grunty komunalne stanowig okoto 18% powierzchni miasta, grunty
Skarbu Panstwa okoto 4%, grunty Agencji Nieruchomosci Rolnych okoto 3%, natomiast
grunty prywatne i pozostate stanowig okoto 75% powierzchni miasta.

[11.8. GOSPODARKA

Na terenie miasta w ostatnich latach zauwazalny jest wzrost liczby jednostek
gospodarczych sektora prywatnego, na co duzy wplyw ma aktywno$¢ gospodarcza
mieszkancow. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON, stanowig 36%
podmiotéw gospodarki zlokalizowanych w powiecie nowomiejskim, przy czym sektor
prywatny stanowi 95% ogétu podmiotéw gospodarczych.
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Tabela 14. Podmioty gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON wediug rodzajow

dziatalnosci.

ogotem rolnictwo, le$nictwo, . przemys’f ustugi

towiectwo i rybactwo i budownictwo
2011 rok
[ jedn. gosp. ]

Powiat nowomiejski 2793 216 745 1832
miasto
Nowe Miasto Lubawskie Loz e — 7o

Najwiekszy udziat podmiotéw gospodarczych przypada na ustugi — 74,5%, przemyst i

budownictwo stanowi 22,4% wszystkich podmiotéw gospodarczych, a pozostatg czesc
stanowig podmioty zajmujgce sie rolnictwem i lesnictwem.
Dziatalno$¢ przemystowa jest jedng z wiodgcych funkcji miasta. Na terenie miasta
najbardziej rozwingt sie przemyst drzewny, a dominujgcag role petnig zaktady produkujgce
meble. Duzy udziat w wielkosci produkcji oraz zatrudnienia stanowig rowniez zaktady
zajmujgce sie produkcjg w zakresie stolarki budowlanej, parkietow, czy innej galanterii
drzewnej.

Do najwiekszych zaktadéw branzy drzewnej naleza:
e Szynaka Meble — produkcja mebli
e Zakfad drzewny ,JAWOR”
e Zakiad Drzewny ,Lamparkiet” — produkcja parkietow podtogowych
o ,OIKO” Prywatne Przedsiebiorstwo Produkcji Mebli

Ponadto do wiekszych zaktadéw nalezg réwniez:
¢ ,URBAN” Ubojnia Drobiu
e YACHT SERVICE - produkcja jachtow

Pozostate sektory przemystowe petnia mniejszg role. Wiekszos¢ zaktadow
funkcjonujgca na terenie miasta swa produkcje kieruje na rynek lokalny i regionalny,
w mniejszym stopniu na rynek krajowy. Pod wzgledem wielkosci podmiotoéw gospodarczych
dominujg zaktady mate, ktére zatrudniajg do 5 osob.

Ponadto miasto posiada dobrze rozwinietg sie¢ handlowg i ustugowg. Sg to
najczesciej firmy jednoosobowe lub rodzinne. Struktura podmiotéw handlowo-ustugowych
wyréznia sie duzym udziatem zaktadéw prowadzgcych dziatalnosé handlowg i naprawcza
oraz obstuge nieruchomosci i firm oraz niskim udziatem ustug z zakresu transportu,
sktadowania i fgcznosci, hotele, restauracje oraz pozostatych branz.

[11.9. TURYSTYKA

Obszar miasta Nowe Miasto Lubawskie stanowi bardzo atrakcyjny pod wzgledem
turystyczno-krajobrazowym teren. Do gtdwnych walorow nalezy zaliczy¢ malownicze
potozenie miasta w dolinie meandrujgcej rzeki Drweca, ktora wcina sie na gtebokosé do 60
m w wysoczyzne morenowg falistg i pagérkowata, ktdrej powierzchnia znajduje sie na
wysokosci przecietnie 120-140 m n.p.m.. Warunki wodne sprzyjajg do aktywnego
wykorzystywania ich przez uczestnikow sportow wodnych zwlaszcza kajakarzy i wedkarzy.
Wschodnia cze$é miasta potozona jest w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Dolnej Drwecy. Walory gminy przyciggajg amatoréw paralotniarstwa, a takze turystéw
pieszych i rowerowych.
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Ponadto dodatkowg atrakcjg sg walory kulturowe - zabytki oraz staréwka miasta. Do
najciekawszych obiektow zabytkowych miasta, ktére warto zobaczy¢ nalezy m.in. dwie
Sredniowieczne bramy z Il pot. XIV wieku (brama Lubawsko-tgkowska oraz brama
Brodnicka-Kurzetnicka), Muzeum ziemi Lubawskiej, kosciot Bazylika p.w. Tomasza Apostota,
kosciot ewangelicki z poczgtku XX wieku zlokalizowany na rynku oraz ruiny klasztoru ojcow
reformatow w tgkach Bratianskich.

Na terenie miasta wystepujg trwate zainwestowania typu turystyczno-
wypoczynkowego, na ktére sktadajg sie:

e obiekty bazy noclegowej: hotelik IL Cavaliere, Hanna Herbert, hotel MOSIR oraz
LFINISZ”, Zajazd ,Nad Drwecg”, kwatery prywatne.

Przy hotelu MOSIR znajduje sie dodatkowo infrastruktura sportowo-turystyczna t.j. trawiaste
boiska pitkarskie, boisko do koszykéwki i pitki recznej, kort tenisowy jak réwniez hala
widowiskowo — sportowa.

e Obiekty bazy gastronomicznej: restauracja Tiffany, restauracja KINO CAFE,
restauracja IL CAVALIERE, restauracja FINISZ, zajazd ,Nad Drwecg”, Kawiarnia DUO,
Pizzeria AQUA PUB, bar DROMADER, Kuchnia domowa, Kebab Modrak; W okresie
turystycznym baza gastronomiczna zaspokaja potrzeby turystdow i mieszkancow
przebywajgcych na terenie miasta.

¢ FINISH BOWLING CLUB (miejscowa kregielnia);

ew kompleksie Osrodka Sportu i Rekreacji (MOSIR) znajduje sie przystan kajakowa
(rzeka Drweca) z miejscem na ognisko;

e szlaki turystyczne:
- szlak turystyki kajakowej — rzeka Drweca, mozliwy do potgczenia z réznymi wariantami
szlakébw Kanatu Elblaskiego (Szelaznicg, odnogg z Elblgga, odnoga zjez. Jeziorak do
Mitomtyna, ltawka) i szlakéw Pojezierza Brodnickiego;
- $ciezka piesza po Nowym Miescie Lubawskim, jej trasa wytyczona jest na terenie staréwki,
- szlak pieszy — Droga Sw. Jakuba — Camino de Santiago — najstynniejszy szlak
pielgrzymkowy. Szlak pielgrzymkowy do katedry w Santiago de Compostela w Galicji
w potnocno-zachodniej Hiszpanii. Szlak przez Nowe Miasto Lubawskie nosi nazwe Camino
Polaco i zostat opisany i otwarty 25 lipca 2006 roku,
- szlak turystyki pieszej — szlak czerwony Nowe Miasto Lubawskie — Radomno — pieszy szlak
turystyczny taczacy Nowe Miasto Lubawskie z zéttym pieszym szlakiem turystycznym,
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- szlak turystyki pieszej — Sciezka piesza w ,Dolinie Rzeki Drweca” — $ciezka przyrodniczo-
dydaktyczna powstata w 2006 roku,

- trasa rowerowa Blizej Historii — trasa idealna do rodzinnej rekreacyjnej wycieczki,

- szlak drogowy Petla Grunwaldzka — to turystyczny szlak tematyczny, zwigzany z bitwg pod
Grunwaldem z 15 lipca 1410 r. — jednej z najwiekszych bitew w sredniowiecznej Europie,
zakonczonej zwyciestwem wojsk polskich i litewsko-ruskich nad zakonem Krzyzackim. Szlak
utatwia dotarcie do ciekawych miejsc potozonych w okolicy pdl bitwy grunwaldzkie;.

- SR LT "

Fotografia 3,4. Sciezka piesza przyrodniczo-dydaktyczna w ,Dolinie Rzeki Drwecy”

Niewatpliwg atrakcjg turystyczng Nowego Miasta Lubawskiego wyrdzniajgca je na tle

innych miast w regionie sg coroczne samochodowe wyscigi gorskie i Nowomiejski Rajd
Samochodowy organizowany przez Automobilklub Nowomiejski. Mito$nicy motoryzacji mogg
sprawdzi¢ swoje umiejetnosci na torze samochodowo - szutrowym (autodrom) przy ulicy
Makuszynskiego.
Wazng instytucjg dla organizacji ruchu turystycznego w Nowym MieScie Lubawskim jest
oddziat  Polskiego  Towarzystwa  Turystyczno-Krajoznawczego, mieszczgcy  sie
w Nowomiejskim Domu Kultury. Informacjg turystyczng stuzy tez jeden z Wydziatéw Urzedu
Miejskiego.

Pomimo posiadanych przez miasto licznych waloréw turystyczno — rekreacyjnych, nie
jest wykorzystywany w peini potencjat jakim dysponuje miasto. Posiada ono walory
przyrodnicze i kulturowe stanowigce o urokach tutejszego krajobrazu. Niestety baza
turystyczna w miescie jest stabo rozwinieta, co w potgczeniu z potozeniem w poblizu
wiekszych i bardziej atrakcyjnych miast takich jak Brodnica i ltawa nie jest okolicznoscig
sprzyjajacg do poprawy istniejgcej sytuaciji.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

IV.1. SYSTEM PRZYRODNICZY MIASTA

Zgodnie z regionalizacjg Jerzego Kondrackiego analizowany obszar znajduje sie
w obrebie makroregionu Pojezierze Chetminsko-Dobrzyhskie, w mezoregionach: Pojezierze
Brodnickie (zachodnia cze$¢ miasta), Dolina Drwecy oraz Garb Lubawski (cze$¢ wschodnia).

Gtébwng 08 systemu przyrodniczego miasta Nowe Miasto Lubawskie stanowi
meandrujgca rzeka Drweca, rozcinajgca miasto z pétnocy na potudnie. W dolinie Drwecy,
oprocz tgk zalewnych, obecne sg takze starorzecza podlegajgce stopniowemu zarastaniu.
Lasy stanowig niewielkg powierzchnie miasta i nie tworzg duzych komplekséw.

Duzy udziat w powierzchni miasta majg natomiast uzytki rolne, ok. 60%.
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IV.2. OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU

W granicach miasta znajdujg sie 3 prawne formy ochrony przyrody: rezerwat przyrody
.Rzeka Drweca”, Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, Obszar Natura
2000 Dolina Drwecy (PLH 280001).

Nowe Miasto Lubawskie znajduje sie ponadto w granicach obszaru funkcjonalnego ,Zielone
Ptuca Polski”.

Rezerwat przyrody ,,Rzeka Drweca”, zostat ustanowiony Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 27 lipca 1961r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody.

Za rezerwat przyrody pod nazwg ,Rzeka Drweca” uznano oprocz Drwecy takze jej
doptywy, m.in.: rzeke Wel, ktéra zasila wody Drwecy na poétnoc od granic miasta.
W granicach rezerwatu znajdujg sie tez pasy terenow szerokosci 5m, ciggngce sie wzdtuz
brzegow rzek i jezior wymienionych w rozporzgdzeniu.

Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony Srodowiska wodnego i ryb w nim
bytujacych, a w szczegolnosci w celu ochrony srodowiska pstraga, tososia, troci i certy.

Jest to jedyny ichtiologiczny rezerwat na terenie wojewddztwa warminsko-
mazurskiego, i najdtuzszy rezerwat ichtiologiczny w Polsce. Na terenie rezerwatu obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, ustanowiony rozporzgdzeniem nr
50 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 2 lipca 2008r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 108, poz.
1832).

Obszar ten obejmuje swym zasiegiem powierzchnie 17 472,4 ha na terenie gmin:
Lubawa, ltawa i miasta ltawa, Kurzetnik, Nowe Miasto Lubawskie i miasta Nowe Miasto
Lubawskie.

W rozporzadzeniu tym okreslono szczegdtowe ustalenia dotyczgce czynnej ochrony
ekosystemow lesnych, nieleSnych, wodnych, a takze =zakazy. Na terenie obszaru
chronionego krajobrazu obowigzujg regulacje zawarte w przepisach odrebnych.

Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy PLH 280001 znajduje sie w wojewddztwie warminsko-
mazurskim i kujawsko-pomorskim. W jego zasiegu znajduje sie rzeka Drweca wraz
z doptywami. Jest to kontynentalny obszar biogeograficzny o powierzchni 12561,5 ha,
zatwierdzony decyzjg Komisji Europejskie;j.

Obszar Natura 2000 ,Dolina Drwecy” reprezentowany jest przez réznorodne
siedliska, a takze jeziora i starorzecza, torfowiska wysokie i przejsciowe, lasy bukowe, grady,
tegi i bory bagienne, tgki ekstensywnie uzytkowane w dolinie rzeki, nizowe nadrzeczne
zbiorowiska okrajkowe.

Obecna jest tutaj urozmaicona rzezba polodowcowa w postaci ciggébw moren

czotowych, falistych moren dennych, réwnin sandrowych oraz polodowcowych rynien.
W zagtebieniach obecne sg czesto jeziora lub torfowiska. Obszar ten jest wazny dla ochrony
bogatej ichtiofauny i mozaiki siedlisk zwigzanych z doling rzeczng. Rzeka Drweca wraz
z doptywami stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym. Ksztatt tego obszaru jest
korzystny dla ochrony tras migracji i rozprzestrzeniania sie wielu gatunkéw fauny i flory.
Stanowi on korytarz ekologiczny miedzy Doling Wisty a Pojezierzem Mazurskim. Ochrona
dorzecza Drwecy jest istotna réwniez ze wzgledu na obecnos¢ powierzchniowego ujecia
wody w Lubiczu, wykorzystywanego dla potrzeb ludnosci Torunia.
Rzeka Drweca i jej dorzecze objete jest krajowym programem restytucji ryb wedrownych, za$
rzeka Wel jest wymieniana jako jeden z gtdwnych ciekdw dorzecza Drwecy o walorach
kwalifikujgcych jg jako podstawowe tarlisko anadromicznych ryb wedrownych i siedlisko ryb
pradolubnych, ktére sg istotne dla Unii Europejskiej.

Obszar stanowi cenny zasob zréznicowanych siedlisk dla gatunkoéw zwierzat rzadkich
i poddanych ochronie zwigzanych ze Srodowiskiem wodnym - wystepuje tu 27 gatunkéw
z Zatgcznika |l Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym 8 gatunkéw ryb. Sposrdéd podanych
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27 gatunkéw zwierzat 11 to ptaki objete artykutem 4 Dyrektywy 79/409/EWG oraz
wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy 92/43/EWG - ich liczba jest niepetna i podana
w oparciu o obserwacje poczynione podczas innych badan terenowych. Stwierdzono tu
takze wystepowanie 22 rodzajow siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Do najwazniejszych zagrozen tego Obszaru naleza: zanieczyszczenia wéd, zmiany
stosunkéw wodnych, zaniechanie uzytkowania rolniczego terenu, niekontrolowana turystyka
i klusownictwo.

Na terenie obszaru Natura 2000 obowigzujg regulacje zawarte w przepisach
odrebnych.

Obszar Nowego Miasta Lubawskiego znajduje sie sieci ECONET — Polska, ktéra
stanowi wielkoprzestrzenny system obszaréw weziowych najlepiej zachowanych pod
wzgledem przyrodniczym i reprezentatywnych dla réznych regionéw przyrodniczych kraju,
wzajemnie ze sobg powigzanych korytarzami ekologicznymi, ktére zapewniajg ciggtos¢ wiezi
przyrodniczych w obrebie tego systemu.

Caty obszar miasta znajduje sie w brzeznej czesci korytarza ekologicznego
0 znaczeniu _miedzynarodowym (6m) o nazwie Pojezierze llawskie. tgczy on
Zachodniomazurski (13M) obszar weztowy o znaczeniu miedzynarodowym, znajdujacy sie
na potnoc od miasta, z krajowym obszarem weztowym — Pojezierze Chetmihsko-Dobrzynskie
(8M), na potudniowym-zachodzie.

Z uwagi na obecny stan zagospodarowania miasta, migracja gatunkéw jest utrudniona.
W miescie role korytarza ekologicznego petni przede wszystkim dolina rzeki Drwecy oraz jej

doptywy.

Obszar funkcjonalny ,.Zielone Pluca Polski” — idea tego obszaru zostata przedstawiona
w 1983r. przez Krzysztofa Wolframa, a jej celem byto zachowanie zasobdéw przyrodniczych
i kulturowych o duzej wartosci w Polsce poétnocno-wschodniej, a takze rozwijanie tego
regionu zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju.

Obszar ZPP to wyznaczony region funkcjonalny, z uwagi na duze walory zaréwno ilosciowe
jak i jakosciowe znajdujgcych sie w jego obrebie zasobow przyrodniczych. ZPP to rowniez
regionalny system dbatosci o tozsamos¢ przyrodniczg i kulturowg potnocno-wschodniej
Polski, zapewniajgcy bezpieczenstwo ekologiczne zywym zasobom przyrody oraz stabilny
rozwdj spoteczenstwa w oparciu o mato przeksztatcone walory naturalne — wodne i leSne
oraz przestrzen rolnicza.

Poczatkowo ZPP obejmowaly tereny bylego wojewddztwa biatostockiego,
suwalskiego, tomzynskiego, ostroteckiego i olsztyrnskiego, ktére w maju 1988 roku zawarty
| Porozumienie tworzgce ZPP. Dzis do Porozumienia Zielone Ptuca Polski nalezy 5
wojewodztw wedtug nowego podziatu administracyjnego
z 1.01.1999r., obejmujgcych swym zasiegiem 362 gminy i 58 powiatow. 14.09.1994r. Sejm
RP przyjat Deklaracje w sprawie obszaru ZPP, uznajgc go regionem, gdzie bedzie
konsekwentnie przestrzegana idea ekorozwoju. Zielone Pluca Polski obejmujg okoto 63 tys.
km?, co stanowi okoto 20% powierzchni Polski.

IV.3. UKSZTALTOWANIE POWIERZCHNI

Nowe Miasto Lubawskie zlokalizowane jest na obszarze, dla ktérego
charakterystyczny jest krajobraz mtodoglacjalny.

Rzezba miasta jest zréznicowana, co jest wynikiem akumulacyjnej dziatalnosci
ladolodu i erozyjno-akumulacyjnej dziatalnosci wod roztopowych, a takze rzeki Drwecy w
okresie pozniejszym.

Zachodnia czes¢ miasta, a takze obszar przy jego potnocno-wschodniej granicy, znajdujg sie
na falistej wysoczyzZznie morenowej. Jest ona porozcinana dolinkami denudacyjnymi
i erozyjnymi. Pozostata cze$¢ miasta, na osi pétnoc-potudnie, ale takze jego wschodnia
cze$¢, uksztattowana zostata poprzez erozyjng dziatalnos¢ woéd roztopowych i posiada
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rowninny charakter. Dolinie rzeki Drwecy towarzyszg natomiast tarasy akumulacyjne
(zalewowy oraz nadzalewowe).

Powierzchnia wysoczyzny osigga tu wysokosci od 110 do 160 m n. p. m., natomiast
dno doliny Drwecy usytuowane jest na ok. 80 m n. p. m. W obszarze miasta obecne s3g
liczne strome zbocza oraz skarpy o spadkach od 10% do powyzej 30%.

IV.4. BUDOWA GEOLOGICZNA

Nowe Miasto Lubawskie znajduje sie w zasiegu lgdolodu zlodowacenia Wisty.
W spagu utwordw tego zlodowacenia obecne sg osady wodnolodowcowe, a takze rzeczne
0 migzszosci do 20m. Na nich zdeponowane sg gliny zwatowe tworzgce wysoczyzne
polodowcowg. Jednak poziom ten jest w znacznym stopniu rozmyty w obrebie doliny
Drwecy. Moreny czotowe zbudowane sg gtéwnie z piaskow i zwirow.

Tarasy Drwecy zbudowane sg z piaskow i zwirdw wodnolodowcowych. Dna dolin
wypetnione sg piaskami i mutkami rzecznymi, miejscami obecne sg rowniez torfy.
W osadach holocenskich obecne sg tez grunty prochnicze i namuty.

Ruchy masowe na stromych zboczach przyczynity sie do powstania i nagromadzenia
osadow deluwialnych u ich podndzy.

Utwory czwartorzedowe (polodowcowe i holocenskie) tworzg warstwe grubosci
ok. 150-200m. Ponizej znajdujg sie osady starszych okresow ery kenozoicznej (neogenu
i paleogenu).

WARUNKI PODtOZA BUDOWLANEGO

e korzystne - obecnosc¢ gruntow spoistych (zwartych, potzwartych
i twardoplastycznych) oraz gruntéw niespoistych $rednio zageszczonych
i zageszczonych, bez zjawisk geodynamicznych i wodg na gtebokos$ci powyzej 2m
p.p.t. Grunty spoiste wystepujg na wysoczyznie (gliny morenowe), natomiast
niespoiste srednio zageszczone i zgeszczone (piaski i zwiry wodnolodowcowe) na
sandrach;

e niekorzystne — obecnos¢ gruntdw spoistych w stanie miekkoplastycznym
i plastycznym (ity i mutki ilaste zagtebien wytopiskowych), z ptytkg wodg gruntows.
Niekorzystne sg takze grunty niespoiste (piaski, pospofki i zwiry rzeczne) z wodg na
gtebokosci mniejszej niz 2m p.p.t. Takie grunty obecne sg w dnie doliny Drwecy
idnach jej dolinek bocznych. Na obszarach tych istnieje réwniez zagrozenie
powodziowe;

e osuwiska (niekorzystne) - strome stoki doliny Drwecy, o nachyleniu powyzej 12%,
zagrozone sg wystepowaniem ruchéw masowych (osuwisk i spetzywania mas
ziemnych), zwtaszcza w czasie ulewnych opadéw deszczu. Tereny te nalezy
wykluczyé spod zabudowy i zastosowal zalesienia poprawiajgce statecznosc
gruntu.

o torfy (niekorzystne) — w lokalnych obnizeniach oraz w strefach mis jeziornych,
cechujg sie stabg nosnoscig i duzg odksztatcalnoscig, zawodnieniem oraz
obecnoscig rozpuszczonych kwaséw humusowych ktore powodujg silng korozje
betonu i stali.

W granicach Nowego Miasta Lubawskiego jest duza roznorodno$¢ typow podtoza
i rzezby terenu, dlatego tez na etapie projektowania inwestycji budowlanych moze by¢
konieczne wykonanie dokumentacji geotechnicznej lub geologiczno-inzynierskiej w celu
rozpoznania faktycznych warunkéw podtoza budowlanego.

IV.5. WODY POWIERZCHNIOWE

Potudnikowo ukierunkowana rzeka Drweca, prawobrzezny doptyw Wisty, stanowi 0$
hydrograficzng miasta. Jej gtéwnym doptywem jest rzeka Wel, zasilajgca Drwece poza
granicami Nowego Miasta Lubawskiego. Natomiast w samym miescie gtéwny doptyw
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Drwecy stanowi mniejsza rzeka o nazwie Grobnica, wptywajgca do niej od strony
wschodniej. Posiada ona réwniez inne bezimienne doptywy. W dolinie Drwecy obecne sg
starorzecza podlegajgce stopniowemu zarastaniu, a sama rzeka posiada liczne meandry.

IV.6. WODY PODZIEMNE
WODY GRUNTOWE

W dolinie Drwecy i Groblicy wody gruntowe tworzg jednolity poziom, ktérego wahania

sg wynikiem zmian stanéw wod w rzekach. Wody gruntowe zalegajg najptycej w poblizu
koryta, a ich gtebokos$¢ wzrasta na wyzszych tarasach do 2-3 m p. p. t.).
Z kolei na wysoczyznie nie na jednolitego poziomu wéd gruntowych. Woda obecna jest
zazwyczaj w piaszczystych przewarstwieniach glin, a jej ilos¢ wzrasta po opadach
atmosferycznych. Zaleznos¢ tg mozna zaobserwowa¢ zwitaszcza na krawedziach
wysoczyzny, w dolinkach bocznych zasilajgcych doline Drwecy.

WODY PODZIEMNE

Swobodne zwierciadto wod gruntowych w dolinie Drwecy nalezy do stropowej czesci
holocehsko-plejstocenskiego, uzytkowego poziomu wodonodnego. Pierwszy poziom
wodono$ny nie posiada jednak duzych zasobdw ani naturalnej izolacji przed
zanieczyszczeniami.

Drugi, plejstocenski poziom wodonosny jest dostepny od gtebokosci 20-40m p. p. t. ijest
izolowany warstwg glin zwatowych od poziomu pierwszego. Jest on zasilany wodami
Z wysoczyzny i cechuje go artezyjski wyptyw wod.

Wszystkie studnie zlokalizowane na terenie Nowego Miasta Lubawskiego ujmujg
wody poziomu czwartorzedowego. Wody te wymagajg uzdatniania, przewaznie poprzez
usuniecie nadmiaru zelaza i manganu.

W Nowym Miescie Lubawskim, ani w jego najblizszym sgsiedztwie nie ma wyznaczonych
gtéwnych zbiornikbw woéd podziemnych (GZWP) ani obszarow ochrony od tego typu
zbiornikow.

Wody mineralne: w wojewoddztwie warminsko-mazurskim obecne sg wody chlorkowo-
sodowe. Na obszarze miasta mozna sie  spodziewa¢ obecno$ci wod mineralnych
pospolitych, przeznaczonych do kapieli leczniczych i rekreacyjnych.

Obszar ten zaliczony byt rowniez do perspektywicznych dla obecnoSci leczniczych
wod mineralnych (Z. Plochniewski, Warszawa, 1978r.). W piaskowcach jurajskich, na
gfebokosci ok. 1,5km mogg wystepowac solanki o mineralizacji ogoéinej kilkudziesieciu g/l
(wody chlorkowo-sodowe z dodatkiem bromu i by¢ moze jodu) o znaczeniu leczniczym. Sg o
wody termalne o temperaturze ok. 30°C.

Wody geotermalne: wody o temperaturze powyzej 20°C obecne sg w osadach mezozoiku
i paleozoiku. Najwyzsze temperatury, ok. 70°C posiadajg wody w utworach kambru (3-3.5
km glebokosci). Sg to solanki o duzej mineralizacji (200 g/dm?).

W plytszych warstwach zgromadzona jest niskotemperaturowa energia w gruntach
i wodach. W celu pozyskania tej energii nalezy wykorzystac pompy ciepine.

IV.7. TERENY LESNE

Lesistos¢ Nowego Miasta Lubawskiego wynosi 5,2% (GUS, 2011r.), a grunty lesne
zajmujg powierzchnie 59,6 ha (GUS, 2011r.). Lasy te nie tworzg jednak zwartych
komplekséw.

Zielen wysoka znajduje sie w strefie krawedziowej wysoczyzny oraz w dolinie
Drwecy. Zbocza wysoczyzny porastajg gtdwnie zagajniki sosnowe na ogot mtodszych klas
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wiekowych (drggowiny, mtodniki) powstate w wyniku nasadzen oraz sukcesji na nieuzytkach.
Na tych terenach przewazajg siedliska borowe $wieze, natomiast w tarasie zalewowym
Drwecy obecne s3 lasy tegowe oraz olsy wraz z towarzyszacymi im szuwarami trzcinowymi
i tozowiskami.

Przy ul. Narutowicza znajduje sie park lesny, las mieszany, stanowigcy teren zieleni
urzadzone;.

IV.8. GLEBY

Wedtug podziatu na regiony glebowo-rolnicze obszar miasta znajduje sie w granicach
trzech regionow: Brodnickiego na zachodzie, Doliny Drwecy oraz Gorzniensko -
Lubawskiego na wschodzie.

W granicach miasta nie ma duzych obszaréw gleb o wysokich klasach bonitacyjnych.
Obecnych jest tylko kilka obszaréw o glebach klasy Illb.

Na rodzaj gleb duzy wptyw na budowa geologiczna i rzezba terenu. Na wysoczyznie
morenowej, z piaskow i glin zwatowych, wytworzyty sie gleby brunatnoziemne (klasy lllb —
IVb).Cechujg sie dobrze wyksztatconym, gtebokim poziomem prochniczym, witasciwymi
stosunkami wodno-powietrznymi oraz dobrymi warunkami magazynowania wilgoci.

Gleby bielicoziemne wystepujg ptatami na terenie wysoczyzny morenowej oraz na terenach
sandrowych (poza miastem). Zawartos¢ prochnicy jest w nich mniejsza, a poziom prochniczy
ptytki. Okresowo moga by¢ pozbawione wilgoci gdyz posiadajg duzg infiltracje.

W dnach rynien i obnizen obecne sg czarne ziemie o gtebokim i zasobnym
w prochnice poziomie préchniczym oraz duzym uwilgotnieniu.

Na tarasie zalewowym Drwecy znajdujg sie mady, ktére z uwagi na okresowe zalewanie
wykorzystywane sg gtownie jako pastwiska i tgki.

Gleby organiczne wytworzone w warunkach bagiennych znajdujg sie w dnach rynien dolin
i wytopisk. Sg one dobrze lub nadmiernie uwilgotnione. Zazwyczaj stanowig nieuzytki
rolnicze lub sg przeznaczane do wypasu bydta.

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych miast
nie podlegajg ochronie okreslonej w ustawie z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. 2004 poz. 121, nr 1266 t. j.).

Powierzchnia uzytkéw rolnych ogétem w miescie w 2005r. (GUS) wynosita 697 ha
(ok. 60% powierzchni miasta), z czego grunty orne ogdtem stanowity 575 ha, sady 4ha, taki
53ha, a pastwiska 65ha.

Wedtug waloryzacji uzytkow rolnych wsrod gleb gruntdw ornych na terenie miasta
najwiekszy udziat posiadajg gleby kompleksu zytniego stabego (ok. 34%) i zytniego dobrego
(ok. 30%). 20% powierzchni gruntdéw ornych zajmujg gleby kompleksu zytniego stabego,
a gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego stanowig ok. 13%. Spos$rod kompleksow
pszennych obecny jest tutaj kompleks pszenny wadliwy (ok. 3%) oraz kompleks pszenny
dobry (0,3%).

Gleby o wysokiej przydatnosci rolniczej — kompleks pszenny dobry (2) i zytni bardzo
dobry (4) - sg bardzo zyzne i dobrze uwilgotnione. Gleby te wystepujg na terenach
o wyréwnanej powierzchni w zachodniej czesci miasta, przede wszystkim w rejonie
Kornatek, po zachodniej stronie ul. Kamionki i w pétnocno-wschodniej czesci miasta. Sg to
gtéwnie gleby IVa klasy bonitacyjnej, miejscami Illb.

Gleby o sredniej przydatnosci rolniczej — kompleks pszenny wadliwy (3), zytni dobry
(5) - posiadajg mniejszg zyznos¢, Srednie warunki wodne. Gleby kompleksu pszennego
wadliwego zlokalizowane sg na obszarach o bardziej urozmaiconej rzezbie. W miescie
wsrod kompleksu gleb o sredniej przydatnosci rolniczej dominuje kompleks zytni dobry. Sg to
gleby gtéwnie 1V klasy bonitacyjnej, miejscami V. Najwiekszy obszar tych gleb obecny jest na
wysoczyznie, W zachodniej czesci miasta ale obecne sg takze na wysoczyznie we
wschodniej czesci miasta oraz na wyzszym tarasie Drwecy, w pétnocnej czesci miasta —
w okolicach ul. Grunwaldzkiej.
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Gleby o niskiej przydatnosci rolniczej — kompleks zytni staby (6), zytni bardzo staby
(7) posiadajg niedobory wilgoci i sg mato zasobne w skfadniki pokarmowe. Sg to gleby Vi VI
klasy bonitacyjnej. Gleby tych kompleksow, zwlaszcza 6, dominujg na obszarze Nowego
Miasta Lubawskiego, zwtaszcza w wyzszych partiach doliny Drwecy.

Uzytki zielone zajmujg ok. 10% powierzchni miasta i wystepujg gtéwnie w dolinie
rzeki Drwecy (na glebach pochodzenia mineralnego). Dominujg w$rdd nich uzytki zielone
stabe i bardzo stabe (3z), ktére zajmujg ponad 75% ich powierzchni. Pozostate to uzytki
zielone srednie (2z). Gleby pochodzenia organicznego obecne sg w obnizeniu pojeziernym
na wschéd od ul. Jagiellonskiej, oraz w dolinie Drwecy, w pétnocnej czesci miasta.

Czes¢ uzytkow rolnych jest ugorowana, sg to gtéwnie grunty strefy krawedziowej
wysoczyzny oraz tgk w dolinie Drwecy.

IV.9. ZLOZA SUROWCOW NATURALNYCH

Na obszarze miasta wyznaczone zostalo ztoze kruszywa naturalnego (piasku ze
zwirem) o nazwie Nowe Miasto Lubawskie | — Pole A i Pole C o powierzchni 12218ha
zasobach 61119 tys. ton. Znajduje sie ono na dziatkach nr 11/7 (Pole A) oraz nr 11/10 (Pole
C). Zgodnie z dokumentacjg geologiczng eksploatacja moze byé prowadzona do gtebokosci
14,7m p. p. t., $rednio 9,3m p. p. t. Koncesja na wydobywanie piasku ze zwirem jest wazna
do 15 lipca 2018r. Oba pola posiadajg wyznaczone granice obszarow i terendw gérniczych.
Po eksploatacji tych zasobow zostanie zastosowany rolny kierunek rekultywac;ji, ktéry wraz
Z zagospodarowaniem porekultywacyjnym powinien sie zakonczy¢ do 15 lipca 2023r.

Ztoze itbw w zachodniej czesci miasta zostato wyeksploatowane, a wyrobiska
zrekultywowane.

Obecne sg ponadto lokalne odkrywki piaskdéw ze zwirem, eksploatowane okresowo.

IV.10. WARUNKI KLIMATYCZNE

Nowe Miasto Lubawskie znajduje sie w strefie przejSciowej miedzy ostrédzkg kraing
klimatu pojeziernego, a warszawskg w obrebie krainy ,Wielkich Dolin” (wg regionalizacji
klimatycznej Romera).

Najblizsze stacje meteorologiczne znajdujg sie w Ostrodzie i Brodnicy. Na ich

podstawie uzyskano charakterystyke meteorologiczng parametréw:

¢ S$rednia temperatura roczna - 7,0-7,5°C;
suma opaddw rocznych - 584-598 mm,
srednia predkosc¢ wiatru - 3,4 m/s,
dni w roku z pokrywa sniezng — 42-134 dni,
dlugos¢ okresu wegetacyjnego — 205 dni.
Wiatry wiejg przewaznie z kierunku potudniowo-zachodniego (23%), i zachodniego
(21%), najrzadziej z kierunkéw: potnocno-wschodniego (6%) i pétnocnego (7%). Miasto lezy
w dos$¢ korzystnej strefie (111) zasobnos$ci energii wiatru, charakteryzujgcej sie energig wiatru
na poziomie 500-750 kWh(m?/rok) na wysokosci 10m n. p. t. oraz 750-1000 kWh (m?/rok) na
wysokosci 30m n. p. t.

Znaczne zréznicowania geomorfologiczne  warunkujg odmienne  warunki
topoklimatyczne. Tereny najnizej potozone cechuje zaleganie chtodnego. Inwersja termiczna
wystepuje w dolinie Drwecy i jej dolinkach bocznych, w postaci niskich dobowych temperatur
minimalnych, czestszych przymrozkow przygruntowych i wysokich wahan temperatury.
Najwieksza wilgotnos¢ wzgledna powietrza wystepuje w dolinach i obnizeniach terenu,
a takze obszarach z ptytkimi wodami w gruncie.

Lokalne warunki topoklimatyczne zostaty doktadniej scharakteryzowane dzieki badaniom

wykonanym w 1970r. przez firme Geoprojekt z Warszawy. Wydzielono woéwczas nastepujgce
typy topoklimatu:

31

Id: D6D61789-FDB8-439C-B320-828 A6FE35781. Uchwalony Strona 32



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Nowe Miasto Lubawskie

e oObszary w przewadze o ekspozycji potudniowej, wschodniej i zachodniej o spadkach
terenu powyzej 5%, dobrze nastonecznione, korzystne pod wzgledem termicznym
i wilgotnosciowym, z niskim poziomem wody gruntowej, o0 matym zagrozeniu obecnoscig
przymrozkéw radiacyjnych (wczesng jesienig i pozng wiosng). Sg to zbocza doliny
Drwecy i dolinek bocznych.

e obszary w przewadze o ekspozycji potudniowej o spadkach terenu powyzej 10%,
najlepiej nastonecznione z niskim poziomem wody gruntowej, najmniej narazone na
przymrozki radiacyjne wczesnojesienne i péznowiosenne, obejmujg zbocza dolinek.

e oObszary ptaskie o spadkach terenu do 5% oraz lokalnie do 10% (przy ekspozycji
potnocnej). Przecietnie nastonecznione, z nizszym poziomem wody gruntowe;j.
Przecietne warunki termiczne i wilgotnosciowe, silniej nawietrzne w obrebie wysoczyzny.
Obejmujg one czeé¢ doliny Drwecy (pn-zach i pd-wsch) oraz sptaszczenia wysoczyzny.

e obszary o mozliwym zaleganiu chtodnego i wilgotnego powietrza okresowo podczas
pogody bezwietrznej i bezchmurnej, wstepujgce w obrebie doliny Drwecy miedzy
tarasem zalewowym i nadzalewowym oraz czesciowo w obrebie starej zabudowy miasta.

e oObszary w przewadze o ekspozycji potnocnej i spadkach powyzej 10%, najmniej
nastonecznione, mato korzystne warunki termiczne i wilgotnosciowe powietrza. Obejmu;j
krawedzie dolinek bocznych.

e oObszary obejmujgce dolinki boczne ciekow uchodzgcych do Drwecy i wigksze
zagfebienia, narazone na =zaleganie zimnego i wilgothego powietrza podczas
bezchmurnych i bezwietrznych nocy, niskie minima temperatury, zwiekszona wilgotnosé
wzgledna powietrza, czeste przymrozki radiacyjne wczesnojesienne i péznowiosenne,
przewaznie ptytki poziom wod gruntowych .

e obszary obejmujgce doline Drwecy — tarasy zalewowe, narazone na zaleganie zimnego
i wilgotnego powietrza w okresach bezchmurnych i bezwietrznych nocy oraz przy stabych
wiatrach i matym zachmurzeniu nieba. Wystepuje ptytki poziom wody gruntowej (0-1m),
czesciowo podmokie a podczas wylewoéw Drwecy w wigkszej czesci zalane. Niskie
minima temperatury, duza wilgotno$¢ wzgledna powietrza, czeste przymrozki radiacyjne
wczesnojesienne i poznowiosenne, czeste zaleganie mgiet przyziemnych.

IV.11. ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Podczas wysokich stanéw wod na rzece Drwecy nastepuje zalewanie nisko
potozonych terendw tak i nieuzytkdw na tarasie zalewowym.
Drweca posiada wyznaczone granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziowego
od wody o prawdopodobienstwie wystepowania p = 1% i 10% (przewyzszenia) i jest to
opracowanie IMiGW z roku 2004/2005. Zgodnie z obecng nomenklaturg sg to obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, wyznaczone na podstawie zasiegu wody Q1%.
Towarzyszg one Drwecy na catej jej diugosci w granicach administracyjnych NML.
Przewazajgcg czes¢ terendéw zalewowych stanowig taki lub nieuzytki, jednak czesé z nich
obejmuje takze tereny z istniejgcg zabudowg w centralnej czesci miasta, co moze stanowi¢
zagrozenie dla tych obiektow oraz mieszkancow.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych

W Nowym Miescie Lubawskim zostaty zinwentaryzowane i wskazane strome i wysokie

zbocza zagrozone osuwiskami, a takze skarpy:

e strome i wysokie zbocza zagrozone osuwiskami, o spadkach 20-30%, dla ktérych
adaptacja do zabudowy wymaga bardzo duzego nakfadu roboét ziemnych i znacznej
zmiany rzezby terenu. Sg one predysponowane do zagospodarowania trwatg zielenig,
pozgdane sg zalesienia.
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e bardzo strome zbocza (osuwiskowe) i skarpy, o spadkach na ogét powyzej 30%, ktore sg
niestateczne. Najbardziej wskazane jest zalesianie zboczy.

Poza wskazanymi obszarami obecne sg rowniez zbocza o nizszych spadkach terenu, dla
ktorych adaptacja zabudowy wymaga bardzo duzego naktadu robét ziemnych. Zaleca sie
dziatanie przeciwerozyjne, gtéwnie duzy udziat trwatej zieleni.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

V.1. RYS HISTORYCZNY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

Pierwsze informacje na temat poczatkéw osadnictwa w rejonie dzisiejszego Nowego
Miasta Lubawskiego, wymieniane w zrédtach [Piotr z Dusburga, Kronika ziemi pruskiej,
Toruh 2004r.] okoto 1325 roku dotyczyty sredniowiecznego grodu Juleborg, usytuowanego
hipotetycznie na poinocny-wschéd od miasta lokacyjnego, w miejscu gdzie pozniej
wzniesiono zamek bedacy siedzibg wojtow krzyzackich. W XV wieku zostat przebudowany
na mtyn wodny, a w 1621 roku miescito sie w nim wiezienie staroscinskie.

Osada zatozona w zakolu rzeki, na terasie wyniesionej ponad tereny zalewowe,
w 1353 roku otrzymata przywilej lokacyjny na prawie chetminskim z rgk wielkiego mistrza
Zakonu Krzyzackiego Winrycha V. Kniprode. Regularny plan s$redniowiecznego miasta,
wytyczony na obszarze o powierzchni okoto 1/2 fana, w ksztatcie zblizonym do kwadratu ze
scietym potudniowo-zachodnim naroznikiem i uktadzie szachownicowym, zachowat sie do
obecnych czaséw w niemal pierwotnej formie. Centralng cze$¢ uktadu stanowit plac rynkowy,
zatozony na przecieciu gtdwnych osi komunikacyjnych, natomiast siatka pozostatych
przecinajgcych sie pod katem prostym ulic, dzielita obszar miasta na regularne bloki
zabudowy. Wybudowany w XIV wieku kosciét farny usytuowany w pétnocno-wschodnim
kwartale  przyrynkowym, stanowi obecnie dominante architektoniczng zespotu
staromiejskiego.

Okoto 1330 roku wieku miasto otoczono murami obronnymi, z podwdjng fosa - suchg
oraz mokrg, zasilang wodami Drwecy. W murach miejskich znajdowaty sie kwadratowe
baszty, otwarte od strony miasta oraz baszty okrggte. Dostep do miasta zapewniaty 3 bramy
miejskie w postaci pojedynczych baszt bramnych: Brama Lubawska u wylotu obecnej ulicy
3 Maja, Brama Brodnicka u wylotu ulicy 19 Stycznia oraz nieistniejgca juz Brama Bratianska
u wylotu ulicy Kazimierza Wielkiego. Zachowane do dzi§ baszty zostaty na poczgtku XX
wieku przebudowane, m.in. w przyziemiu wykonano przejscia dla pieszych. W drugiej
potowie XIV wieku miata miejsce budowa ratusza na placu rynkowym, korpusu nawowego
i wiezy kosciofta farnego, zatozono réwniez cmentarz przykoscielny. W tym czasie miasto
kilkukrotnie rozszerzato przywilej lokacyjny, a takze otrzymato prawo corocznego wyboru
burmistrza, radnych, fawnikow i sedziego oraz prawo karania w granicach posiadtosci
miejskich.

Pod koniec XVIII wieku zabudowa liczgca, wedtug spisu sporzadzonego w latach
1772-73, okoto 101 domdw zamieszkatych i 59 pustych parcel, nadal miescita sie w obrebie
muréw. W tym czasie obok istniejgcej w miescie gminy ewangelickiej, ktorej cztonkowie
odbywali nabozenstwa w ratuszu do czasu pozaru w 1806 roku, powstata réwniez gmina
zydowska. W 1827 roku w miejscu spalonego ratusza na placu rynkowym zbudowano
kosciot ewangelicko-unijny.

W 1818 roku miasto stato sie stolica nowo utworzonego powiatu lubawskiego,
a zarazem siedzibg sadu rejonowego, w skutek, czego nastgpit naptyw urzednikéw pruskich,
oraz potrzeba rozbudowy. Byt to poczatek procesu przeksztatcania i wymiany zabudowy
przedmiesé, ktéry spowodowat, ze miasto przekroczyto w Il potowie XIX wieku, linie
otaczajgcych je murdéw i podwéjnych fos w rejonie bram miejskich oraz przy gtéwnych
traktach komunikacyjnych. Wéwczas rozwdj miasta nastgpit w kierunku pdétnocnym, co
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obrazujg przedmiescia przed bramg Bratianskg z kosciolem Sw. Jerzego (nieistniejgcym,
zniszczonym w czasie wojen szwedzkich), w kierunku potudniowym - Przedmiescia
Kurzetnickiego przed Bramg Brodnickg (nazywang tez Kurzetnickg), oraz od zachodu -
przedmiescia przed bramg Lubawskg tzw. polskiego, o metryce $redniowiecznej, z kaplicg
Sw. Wawrzynca (nieistniejaca, zniszczong prawdopodobnie w pocz. XIX wieku).

W drugiej potowie XIX wieku w Nowym Miescie powstat gmach sadu grodzkiego oraz
wzniesiono budynek Poczty przy obecnej ulicy Dziatynskich 1. W 1873 roku wybudowano
gmach starostwa powiatowego w potudniowej pierzei placu rynkowego i budynek mieszkalny
starosty w jego bezposrednim sgsiedztwie. Na terenach potozonych na zachdd od starego
miasta usytuowano cmentarz ewangelicki i katolicki (przy ul. Grunwaldzkiej, w pol. XIX
wieku), park miejski (1894r.) oraz zespoty budynkoéw szkolnych (1870 r.) i szpitala
powiatowego (1907/8 r.). Zkolei na potudniowy zachdéd od starego miasta w 1898 roku
zbudowano kompleks budynkéw rzezni miejskiej. W roku 1904 po raz pierwszy uruchomiono
elektrownie miejska, a do 1910 roku miasto liczgce okoto 4, 144 tys. mieszkancéw, posiadato
szereg zaktadow przemystowych, m. in. trzy tartaki parowe, miyn parowy, stolarnie
mechaniczng, cegielnie, mleczarnie i liczne warsztaty rzemies$inicze.

W latach 1850 - 1890 miasto zyskato nowoczesne potgczenia drogowe z Biskupcem,
Lubawa, Kurzetnikiem, Lidzbarkiem Welskim i Skarlinem. Jednakze dopiero w 1902 roku
oddano do uzytku linie kolejowg Brodnica - Szramowo - Nowe Miasto Lubawskie - ltawa,
ktéra wlaczyta miasto w obreb pruskiej sieci kolejowej. Dworzec kolejowy (zniszczony
w 1945 r.) otoczony powstajgcymi w tym czasie zaktadami przemystowymi, zlokalizowano na
zachdd od miasta, u podnéza krawedzi doliny Drwecy. Druga linia kolejowa zbudowana w
1910 roku prowadzgca w kierunku potudniowym do Zajgczkowa, gdzie znajdowata sie inna
wazna linia kolejowa, na relacji Mtawa-Dziatdowo — Malbork przyczynita sie do rozwoju tej
wlasnie czesci miasta. Powstaty przy niej dworzec kolejowy zwany byt Matym lub
Potudniowym.

W 1920 roku po odzyskaniu niepodlegtosci odtworzono powiat lubawski z siedzibg
w Nowym MieScie Lubawskim, ktory wszedt w sktad nowo utworzonego wojewddztwa
pomorskiego. W tym czasie w oficjalnych dokumentach uzywano nazwy ,Nowemiasto -
Pomorze" lub ,Nowemiasto n/Drwecg". Od dnia 1-go wrzes$nia 1937 roku zaczeto uzywac
nazwy ,Nowe Miasto Lubawskie" na podstawie zarzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
RP z dnia 28.02.1937 r.

W okresie miedzy wojennym nastgpit ponowny rozkwit miasta. Do wazniejszych
inwestycji budowlanych z tego okresu nalezy zaliczy¢ uruchomienie cementowni przy parku
miejskim (1927r.), budowe mostu na Drwecy u wylotu ulicy Wodnej oraz trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych przy ulicy Wojska Polskiego (1928r.). Ponadto nalezy
wymieni¢ budowe sali gimnastycznej (1928r.) oraz dobudowe skrzydta (1935-37r.) w szkole
powszechnej przy ul. Dziatyhskich, budowe stadionu sportowego w potudniowej czesci
miasta, przy ul. Jagiellonskiej (1935r.), o$rodka zdrowia przy ul. takowskiej a takze
urzadzenie plazy i parku tazienkowego nad Drwecg. W tym czasie dokonano rowniez
modernizacji ulicy Jagiellohskiej (1927r.), oraz przetozenia bruku na rynku i wazniejszych
ulicach (1936-38r.).

W czasie Il wojny Swiatowej miasto zostato w duzej mierze zniszczone,
w szczegolnosci zabudowa w obrebie Starego Miasta, zburzono takze dworzec kolejowy
przy ul. Grunwaldzkiej. W latach powojennych (okoto lat 50-tych XX wieku) rozpoczeto
odbudowe kamienic na terenie Starego Miasta, co przyczynito sie miedzy innymi do
deformacji tworzonych przez siatki ulic regularnych blokéw zabudowy. Po roku 1960
powstaly osiedla zabudowy wielo- i jednorodzinnej na terenach, potozonych na pétnoc
I potudniowy wschod od zespotu staromiejskiego.

Obecnie miasto, jako cztonek ,Cittaslow”, dazy do utrzymania i rozwoju
charakterystycznych cech obszaru i zabudowy miejskiej, a takze poprawy, jakosci zycia
mieszkahncdéw, m.in. poprzez uwzglednienie i poszanowanie tradycji wartosci kulturowych.
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Dzigki temu mozliwy jest wzrost atrakcyjnosci turystycznej, a co za tym idzie rozwdj
gospodarczy regionu.

V.2. ZASOBY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku, o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568), ochrona zabytkéw rozumiana jest, m.in., jako
zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych ich trwate
zachowanie oraz zagospodarowanie, a takze utrzymanie w dobrej kondycji technicznej. Do
zadan organow administracji publicznej nalezy rowniez opieka nad zabytkami, zapewniajgca
warunki do prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich jak réwniez
popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytkach, oraz ich znaczeniu dla historii
i kultury. Wsroéd wielu obiektow zabytkowych Nowego Miasta Lubawskiego czesé zostata
wpisana do rejestru zabytkéw, wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz widnieje w gminnej
ewidencji zabytkéw. Obiekty te zostaty wyszczegodlnione w tabelach, natomiast obiekty
wpisane do rejestru zabytkow dodatkowo zostaty wskazane na rysunku Studium
uwarunkowania — dziedzictwo kulturowe.

Tabelal5. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw miasta Nowe Miasto Lubawskie.

Adres Obiekt Nr rejestru Uwagi
ul. Grunwaldzka — ruiny kosciota i klasztoru Reformatéw wraz z
1 [Laki Bratianskie cmentarzem przykoscielnym i najblizszym| A-1069
otoczeniem klasztoru
2 |u.Koscemazo [{eSEleraony o o Tomasra AposioR] o
3 |ul. Rynek 23 kosciét ewangelicki, ob. kino "Harmonia" A-3832
4 r':Aaajr;)gu ul. Okdlnej i 3 Baszta Lubawska (Lgkowska) A-388
5 gt;vgizti:ul. 19 Baszta Brodnicka (Kurzetnicka) A-387
6 Eﬁ/’eﬂé ?&g?gjé"’:l:}d gotyckie miejskie mury obronne A-389
8 |ul. 19 stycznia 5 kamieniczka A-389
9 [ul. Norwida 3 dom A-391
10|ul. Okdlna 1 dom A-385
11{ul. Okdlna 2 dom A-385
12|ul. Okodlna 3 dom A-385
13(ul. Okdlna 9 dom A-385
Obiekt nie istnieje,
14|ul. Okélna 11 dom A-385 g;{g}lgﬂzgs
nowy budynek
15(ul. Okdlna 15 dom A-385
16|ul. Okdlna 17 dom A-385 |Obiekt nie istnieje
17 {ul. Okdlna 36 dom A-385
18|ul. Okodlna 40 dom A-385
19(ul. Okdlna 42 dom A-385
20]|ul. Okdlna 44 dom A-385
21|ul. OkdIna 46 dom A-385
22|ul. Norwida 10 dom A-385
23|ul. Okdlna 52 dom A-385 |Obiekt nie istnieje,
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w tym miejscu

zlokalizowany

nowy budynek
24|ul. Nad Drweca 3 dom A-385
25(ul. Nad Drweca 4 dom A-385
26|ul. Wodna 2 dom A-385
27|ul. Wodna 1 dom A-385
28|ul. 7 Grudnia 2 dom A-385
29(ul. Warynskiego 12 dom A-385

Obiekt nie istnieje,

. i w tym miejscu

30|ul. 3 Maja 38 dom A-385 zlokalizowany

nowy budynek

ul. Daszynhskiego 6 — i
31 (d.17) kamienica/ dom A-390
32|ul. Grunwaldzka za’rozenle? i zachowane relikty klasztory A-4189
reformatow
33|ul. 3 Maja 16 spichlerz (ob. magazyn i sklep) z otoczeniem A-4290
34 |ul. Dziatynskich 1 budynek poczty A-4367
35|ul. Rynek 1 budynek_ Urzedu Miejskiego Nowe Miasto A-4517
Lubawskie
ul. Grunwaldzka / .

36 3 Maja cmentarz parafialny A-4564

Tabelal6. Pozostate obiekty zabytkowe wpisane do Wojewddzkiej ewidencji Zabytkéw oraz

Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Obiekt Adres
1 |kamienica 19 Stycznia 14
2 | kamienica 19 stycznia 16
3 | kamienica 19 Stycznia 17
4 | kamienica 19 Stycznia 9
5 | kamienica 3 Maja 10
6 | kamienica 3 Maja 11
7 | kamienica 3 Maja 12
8 | kamienica 3 Maja 13
9 | kamienica 3 Maja 2
10 |sala gimnastyczna 3 Maja 24
11 | budynek mieszkalny - ob. biblioteka 3 Maja 25
12 | budynek mieszkalny 3 Maja 26
13 | budynek mieszkalny 3 Maja 29
14 | budynek mieszkalny 3 Maja 3
15 | kamienica 3 Maja 30
16 |kamienica 3 Maja 31
17 | budynek gospodarczo-mieszkalny- ob. gospodarczy 3 Maja 35
18 | kamienica 3 Maja 35
19 | kamienica 3 Maja 36
20 [ kamienica 3 Maja 37
21 | budynek mieszkalny 3 Maja 4
22 | kamienica 3 Maja 6
23 | kamienica 3 Maja 7
24 | kamienica 3 Maja 8
25 [ kamienica 3 Maja 9
26 | kamienica 7 Grudnia 1
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27 | dom mieszkalny 7 Grudnia 2

28 [ budynek mieszkalny Chrobrego 2

29 | budynek mieszkalny Chrobrego 4

30 | budynek mieszkalny Chrobrego 5

31 | budynek mieszkalny Chrobrego 6

32 | kamienica Daszynskiego 2
33 | budynek mieszkalny Diuga7 A

34 | cmentarz zydowski — cmentarz nieistniejgcy Dziatynskich

35 | budynek mieszkalny Dziatynskich 13
36 |sala gimnastyczna Dziatynskich 14
37 |szkofa Dziatyhskich 15
38 | budynek mieszkalny Dziatynskich 2

39 | budynek mieszkalny - ob. bud. uzytecznosci publicznej Dziatynskich 3

40 | budynek mieszkalny Dziatynskich 5

41 | budynek mieszkalny Dziatynskich 6

42 | budynek mieszkalny Dziatynskich 9

43 | budynek mieszkalny Dziatyniskich 10 AB
44 | brama centralna Grunwaldzka

45 | kaplica cmentarna Grunwaldzka

46 | cmentarz wojenny — cmentarz zamkniety Grunwaldzka

47 | cmentarz zydowski — cmentarz nieistniejgcy Grunwaldzka

48 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 10
49 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 14
50 |zespét dworca kolejowego Grunwaldzka 15 a
51 | zespot dworca kolejowego Grunwaldzka 15 b
52 | zespot budynkéw mieszkalnych Grunwaldzka 16/18
53 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 17
54 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 22
55 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 25
56 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 26
57 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 27
58 | budynek uzytecznosci publicznej- Sad Rejonowy Grunwaldzka 28
59 | cmentarz ewangelicko-katolicki - ob. rzymskokatolicki Grunwaldzka / 3 Maja
60 [budynek wiezienia, ob. budynek mieszkalny Grunwaldzka 28A
61 [willa Grunwaldzka 31
62 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 32
63 [ budynek mieszkalny Grunwaldzka 34
64 [budynek mieszkalny Grunwaldzka 38
65 [budynek mieszkalny Grunwaldzka 4
66 [budynek mieszkalny Grunwaldzka 40
67 | budynek gospodarczy Grunwaldzka 40
68 [budynek mieszkalny Grunwaldzka 46
69 [budynek mieszkalny Grunwaldzka 48
70 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 49
71 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 50
72 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 51
73 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 53
74 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 55
75 [ budynek mieszkalny- ob. Komenda Policji Grunwaldzka 6
76 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 70
77 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 75
78 | budynek — obiekt nie odnaleziony Grunwaldzka 80
79 |[budynek mieszkalny Grunwaldzka 81
80 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 85
81 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 89
82 |Szkota Grunwaldzka 9
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83 | budynek mieszkalny Grunwaldzka 91

84 | budynek mieszkalny Jagiellonska 1

85 | zespdt zabudowy kolejowej - budynek mieszkalny Jagiellonska 15

86 | Budynek mieszkalny Jagiellonska 8

87 | budynek mieszkalny Jagiellonska 20

88 | budynek mieszkalny Jagiellonska 24

89 | budynek mieszkalny Jagiellonska 26

90 [budynek mieszkalny Jagiellonska 32

91 [budynek mieszkalny Jagiellonska 5

92 [budynek mieszkalny Jagiellonska 6

93 [budynek mieszkalny Jagiellonska 12

94 | budynek mieszkalny Jagiellonska 9

95 [cmentarz katolicki’lkomunalny Kamionki oraz Parkowa
96 [budynek mieszkalny Kazimierza Wielkiego 11
97 | kamienica Kazimierza Wielkiego 2
98 | budynek mieszkalno-ustugowy Kazimierza Wielkiego 9
99 [kapliczka przydrozna Kopernika

100 |wiadukt kolejowy Kopernika

101 | budynek mieszkalny Kopernika 19

102 | budynek mieszkalny Kopernika 1 (dawny 10)
103 | budynek mieszkalny Kopernika 10 (dawny 7)
104 | budynek mieszkalny Kopernika 3

105 | budynek mieszkalny — obiekt nie odnaleziony Kopernika 7

106 | budynek mieszkalny Kopernika 8 (dawny 5)
107 | murowane ogrodzenie kosciota Sw. Tomasza Ap. Koscielna

108 | kamienica Koscielna 1

109 |budynek plebani wraz z budynkiem gospodarczym Koscielna 10

110 | cmentarz katolicki’lkomunalny — cmentarz nieczynny Koscielna 10

111 |[kamienica Koscielna 2

112 |kamienica Koscielna 3

113 | budynek elektrowni miejskiej Koscielna 8

114 |kamienica Kosciuszki 1

115 | budynek mieszkalny Mickiewicza 1

116 | kostnica szpitalna + szpital Mickiewicza 10

117 | budynek mieszkalny Mickiewicza 2

118 | budynek mieszkalny Mickiewicza 3

119 | budynek mieszkalny Mickiewicza 5

120 [kamienica Nad Drwecg 10

121 |kamienica Nad Drwecg 9

122 | park miejski Narutowicza

123 |aleja ul. Narutowicza Narutowicza

124 | kamienica Narutowicza 1

125 | budynek mieszkalny Narutowicza 14

126 | budynek mieszkalny — obiekt nie odnaleziony Narutowicza 16

127 | budynek mieszkalny Narutowicza 18

128 | budynek mieszkalny Norwida 2

129 | budynek mieszkalny Ogrodowa 7

130 | kamienica Okdlna 14

131 |kamienica Okdlna 22

132 | budynek mieszkalny Okolna 31

133 | kamienica Okolna 41

134 | magazyn (mtyn), ob. studio fotograficzne Okdlna 50

135 | kamienica Okdlna 58

136 [budynek uzytecznosci publicznej / siedziba zespotu urzedéw | Rynek 1

137 | budynek mieszkalno-ustugowy Rynek 2

138 | budynek mieszkalno-ustugowy Rynek 21
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139 | budynek mieszkalno-ustugowy Rynek 3

140 |kamienica Rynek 4

141 | budynek mieszkalno-ustugowy Rynek 5

142 [willa Szkolna 4

143 | budynek mieszkalny Szkolna 5

144 | kamienica Szkolna 6

145 | kamienica Szkolna 7

146 |budynek mieszkalny Tysigclecia 13

147 | budynek mieszkalny Tysigclecia 15

148 | budynek mieszkalny Tysigclecia 17

149 |budynek mieszkalny Tysigclecia 24

150 | budynek mieszkalny Tysigclecia 40

151 | budynek mieszkalny Tysigclecia 48

152 | kamienica Warynskiego 14

153 | kamienica Warynskiego 7

154 | kamienica Waska 3

155 | oficyna Wodna 3

156 | budynek mieszkalny Wodna 5

157 | budynek mieszkalny Wojska Polskiego 2
158 | budynek mieszkalny Wojska Polskiego 33
159 | budynek mieszkalny Wojska Polskiego 39
160 | budynek mieszkalny Wojska Polskiego 70
161 | budynek mieszkalny Wojska Polskiego 76
162 | budynek mieszkalny Wojska Polskiego 88
163 | budynek mieszkalny Wojska Polskiego 94
164 | zespot budynkéw tartaku parowego Zwirki i Wigury

165 | nastawnia kolejowa stacji nowe Miasto Potudnie Zwirki i Wigury

166 | zespot wodociggowy/ przemystowy (ob. wieza cisnien) Zwirki i Wigury

167 | Zespot miynski Zwirki i Wigury 1b
168 | budynek — obiekt nie odnaleziony Zwirki i Wigury 14
169 | budynek mieszkalny Zwirki i Wigury 15a
170 | budynek mieszkalny Zwirki i Wigury 15b

Tabelal7. Obiekty zabytkowe proponowane do objecia ochrong poprzez wpis do Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

Obiekt Adres
1 budynek mieszkalny 1000-lecia 12
2 budynek mieszkalny 1000-lecia 14
3 budynek mieszkalny 1000-lecia 16
4 budynek mieszkalny 1000-lecia 18
5 budynek mieszkalny 1000-lecia 20
6 budynek mieszkalny 1000-lecia 22
7 budynek mieszkalny 1000-lecia 32
8 budynek mieszkalny 1000-lecia 34
9 budynek mieszkalny 1000-lecia 36
10 budynek mieszkalny 1000-lecia 26
11 budynek mieszkalny 19 Stycznia 1
12 budynek mieszkalny 19 Stycznia 13
13 budynek mieszkalny 19 Stycznia 15
14 budynek mieszkalny 19 Stycznia 2
15 budynek mieszkalny 19 Stycznia 3
16 budynek mieszkalny 19 Stycznia 4
17 budynek mieszkalny 19 Stycznia 6
18 budynek mieszkalny 19 Stycznia 7
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19 budynek mieszkalny 19 Stycznia 8
20 budynek mieszkalny 3 Maja 23

21 Szkota 3 Maja 24

22 budynek mieszkalny 3 Maja 28

23 budynek mieszkalny 3 Maja 38

24 budynek mieszkalny 3 Maja 39

25 budynek mieszkalny 3 Maja 40

26 budynek mieszkalny 3 Maja 42

27 budynek mieszkalny 3 Maja 5

28 oficyna Boczna 1

29 budynek mieszkalny Boczna 2

30 budynek mieszkalny Chrobrego 1

31 budynek mieszkalny Chrobrego 3

32 kamienica Daszyniskiego 1
33 budynek mieszkalny Daszynskiego 3
34 budynek mieszkalny Daszynskiego 4
35 budynek mieszkalny Daszynskiego 8
36 budynek mieszkalny+ b. gospodarczy Daszynskiego 9
37 budynek mieszkalny Dtuga 1

38 budynek mieszkalny Diuga 3

39 budynek mieszkalny Diuga 4

40 figura $w. Tomasza Dziatynskich

41 budynek mieszkalny Dziatynskich 12
42 budynek mieszkalny Dziatyhskich 16
43 budynek mieszkalny Dziatynskich 17
44 budynek mieszkalny Dziatynskich 17 B
45 budynek mieszkalny Dziatynskich 7
46 budynek mieszkalny Gdynska 10

47 budynek mieszkalny Gdynska 12

48 budynek mieszkalny Gdynska 16

49 budynek mieszkalny Gdynska 19

50 budynek mieszkalny Gdynska 20

51 budynek mieszkalny Gdynska 21

52 budynek mieszkalny Gdynska 23

53 budynek mieszkalny Gdynska 24

54 budynek mieszkalny Gdynska 25

55 budynek mieszkalny Gdynska 28

56 budynek mieszkalny Gdynska 4

57 budynek mieszkalny Gdynska 8

58 budynek mieszkalny Grunwaldzka 16
59 budynek mieszkalny Grunwaldzka 18
60 budynek mieszkalny Grunwaldzka 2
61 budynek mieszkalny Grunwaldzka 23
62 budynek mieszkalny Grunwaldzka 25 A
63 budynek mieszkalny+ b. gospodarczy Grunwaldzka 29
64 budynek mieszkalny Grunwaldzka 62
65 budynek mieszkalny Grunwaldzka 64
66 budynek mieszkalny+ b. gospodarczy grunwaldzka 76
67 budynek mieszkalny Grunwaldzka 79
68 stodota Grunwaldzka 89
69 przepust na cieku wodnym ltawska

70 budynek gospodarczy ltawska 22

71 budynek gospodarczy tawska 7

72 budynek mieszkalny Jagiellonska 10
73 budynek mieszkalny Jagiellonska 11
74 budynek mieszkalny Jagiellonska 15 A
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75 budynek mieszkalny Jagiellorska 16

76 budynek mieszkalny Jagiellohska 21

77 budynek mieszkalny Jagiellonska 25

78 budynek mieszkalny Jagiellonska 7

79 budynek mieszkalny Kazimierza Wielkiego 1
80 budynek mieszkalny Kazimierza Wielkiego 10
81 budynek mieszkalny Kazimierza Wielkiego 13
82 kamienica Kazimierza Wielkiego 14
83 kamienica Kazimierza Wielkiego 15
84 budynek mieszkalny Kazimierza Wielkiego 4
85 d. cegielnia - zesp6t budynkéw gospodarczych Kopernika

86 budynek mieszkalny Kopernika 1

87 budynek mieszkalny Kopernika 11

88 budynek mieszkalny Kopernika 17

89 budynek mieszkalny Kornatki 2

90 budynek mieszkalny+ b. gospodarczy Koscielna 1A

91 budynek mieszkalny Koscielna 4

92 budynek mieszkalny Koscielna 5

93 budynek mieszkalny+ b. gospodarczy Koscielna 7

94 budynek mieszkalny Kosciuszki 2

95 budynek mieszkalny Kosciuszki 3

96 budynek mieszkalny Kosciuszki 7

97 budynek mieszkalny Krzywa 11

98 budynek mieszkalny Krzywa 18

99 budynek mieszkalny Krzywa 19

100 budynek mieszkalny Krzywa 23A

101 budynek mieszkalny Krzywa 25A

102 budynek mieszkalny Mickiewicza 12

103 budynek mieszkalny Mickiewicza 13

104 budynek mieszkalny Mickiewicza 14

105 budynek mieszkalny Mickiewicza 16

106 budynek mieszkalny Mickiewicza 6

107 budynek mieszkalny Mickiewicza 7

108 budynek mieszkalny Mickiewicza 8

109 budynek mieszkalny Mszanowska 1

110 budynek mieszkalny Mszanowska 9

111 budynek mieszkalny Na Wzgdorzu 7

112 budynek mieszkalny Nad Drwecg 2

113 budynek mieszkalny Nad Drweca 1

114 budynek mieszkalny Nad Drwecg 6

115 budynek mieszkalny Nad Drwecg 7

116 budynek mieszkalny Nad Drwecg 8

117 budynek mieszkalny Narutowicza 13

118 budynek mieszkalny Narutowicza 17

119 budynek mieszkalny Narutowicza 3

120 budynek mieszkalny Narutowicza 36

121 budynek mieszkalny Narutowicza 38

122 budynek mieszkalny Narutowicza 40

123 budynek mieszkalny Narutowicza 42

124 budynek mieszkalny Norwida 10A

125 budynek mieszkalny Norwida 5

126 budynek mieszkalny Norwida 5a

127 budynek mieszkalny Norwida 6

128 budynek mieszkalny Norwida 7

129 budynek mieszkalny Norwida 8

130 budynek mieszkalny Ogrodowa 1
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131 budynek mieszkalny Ogrodowa 10
132 budynek mieszkalny Ogrodowa 2
133 budynek mieszkalny Ogrodowa 5
134 budynek mieszkalny Ogrodowa 6
135 budynek mieszkalny Okdlna 10

136 budynek mieszkalny Okolna 12

137 budynek mieszkalny Okolna 13

138 budynek mieszkalny Okolna 16

139 budynek mieszkalny Okolna 18

140 budynek mieszkalny Okolna 21

141 budynek mieszkalny Okolna 23

142 budynek gospodarczy Okélna 31A
143 budynek mieszkalny Okdlna 32

144 budynek mieszkalny Okélna 34

145 budynek mieszkalny Okélna 38

146 budynek mieszkalny Okélna 46

147 budynek mieszkalny Okélna 5

148 budynek mieszkalny Okolna 56

149 budynek mieszkalny Okolna 6

150 budynek mieszkalny Okolna 7

151 budynek mieszkalny Okolna 8

152 budynek mieszkalny Polanki 10

153 budynek mieszkalny Polanki 11

154 budynek mieszkalny Polanki 8

155 budynek mieszkalny Polanki 9

156 budynek mieszkalny Przy Stoku 5
157 budynek mieszkalny Przy Stoku 6
158 budynek mieszkalny Przy Stoku 7
159 budynek mieszkalny Rynek 10

160 budynek mieszkalny Rynek 11

161 budynek mieszkalny Rynek 12

162 budynek mieszkalny Rynek 14

163 budynek mieszkalny Rynek 15

164 budynek mieszkalny Rynek 16

165 budynek mieszkalny Rynek 18

166 budynek mieszkalny Rynek 19

167 budynek mieszkalny Rynek 20

168 budynek mieszkalny Rynek 22

169 budynek mieszkalny Rynek 6

170 budynek mieszkalny Rynek 7

171 budynek mieszkalny Rynek 8

172 budynek mieszkalny Rynek 9

173 budynek mieszkalny Sienkiewicza 6
174 budynek mieszkalny Sienkiewicza 7
175 budynek mieszkalny Sienkiewicza 8
176 kamienica Szkolna 3

177 budynek mieszkalny Tysigclecia 2
178 budynek mieszkalny Warynskiego 1
179 budynek mieszkalny Warynskiego 10
180 budynek mieszkalny Warynskiego 11
181 budynek mieszkalny Warynskiego 13
182 budynek mieszkalny Warynskiego 15
183 budynek mieszkalny Warynskiego 2
184 budynek mieszkalny Warynskiego 3
185 budynek mieszkalny Warynskiego 4
186 budynek mieszkalny Warynskiego 5
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187 budynek mieszkalny Warynskiego 8

188 budynek mieszkalny Warynskiego 9

189 budynek mieszkalny Waska 1

190 budynek mieszkalny Waska 2

191 budynek mieszkalny Waska 8

192 budynek mieszkalny Waska 8A

193 zabudowa budynkyw gospodarczych i oficyn Wodna

194 budynek mieszkalny Wodna 3

195 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 10
196 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 12
197 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 14
198 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 16
199 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 27
200 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 29
201 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 3
202 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 23
203 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 31
204 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 4
205 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 91
206 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 92
207 budynek mieszkalny Wojska Polskiego 98
208 budynek mieszkalny Zwirki i Wigury 1

Charakterystyka wybranych obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie miasta
Nowe Miasto Lubawskie

Mury miejskie

Do wazniejszych, a zarazem najstarszych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow Nowego
Miasta Lubawskiego nalezy zaliczy¢ zachowane fragmentarycznie mury miejskie powstate
na przetomie XIV i XV wieku. Mury otoczone podwodjng fosg z miedzywatem, dzis
szczegolnie widoczne w poblizu bramy Lubawskiej, wyposazone byly w 21 prostokatnych
baszt i 3 baszty okragte, jedng kwadratowg wieze w narozniku potudniowym oraz 3 wieze
bramne: od potudnia — Brodnicka (Kurzetnicka), od zachodu Lubawska (tagkarska), od
potnocy Bratianska. Najdtuzszy istniejgcy do dzis odcinek muru znajduje sie w potudniowej
czesci miasta, wychodzgcy z potudniowo-wschodniego naroznika do bramy Brodnickiej,
czes$ciowo w formie fundamentédw zabudowy oraz wysokiej Sciany o prostej linii przebiegu
i ryzalitami w miejscu dawnych baszt, przy bramie zachodniej. Z kolei na wschodnim odcinku
zachowat sie fragment z dolng czescig okragtej baszty koscielnej. Poszczegdlne czesci muru
zbudowane byty z kamienia polnego i tamanego u dotu, u géry zas uzywano cegty oraz
zendrowki uktadanych w watku wedyjskim badz krzyzykowym na zaprawie wapienno-
piaskowej.
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Rysunek 4. Szkic planu miasta Neumarck, rok 1655.
[zrédto: Zbiory warminsko-mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkow.]

Baszta brama Brodnicka

Baszta bramy Brodnickiej zlokalizowana jest przy koncu ulicy 19 Stycznia, wychodzacej
w kierunku zachodnim z potudniowo-zachodniego naroznika rynku. Budowla o czterech
kondygnacjach z uzytkowym poddaszem posiada dach czterospadowy z przypustnicami
i pokryty jest dachéwkg holenderskg. Baszta wzniesiona zostata na rzucie kwadratu,
Z przejsciem pieszym w przyziemiu i prostokatnym pomieszczeniem z klatkg schodowa,
taczacg wyzsze jednoprzestrzenne pietra. W elewacji potudniowej umieszczone sg po
jednym otworze strzelniczym na kazdym pietrze, podobnie w elewacji zachodniej za
wyjatkiem kondygnacji pierwszej. Na wschodniej $cianie widoczne sg pozostatosci pach
sklepiennych oraz na wysokosci trzeciej kondygnacji strzepia i gniazda po belkach
Swiadczace o istnieniu przejazdu bramnego. Obecnie w baszcie znajduje sie wystawa
etnograficzna.

Fotografia 5. Brama Brodnicka z fragmentem muréw obronnych.
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Kosciét parafialny — parafia rzymsko-katolicka p.w. $w. Tomasza Apostota

Kosciot wybudowany w 1325 roku a nastepnie przebudowywany w XV i XVII wieku
usytuowany jest w centrum miasta, w trojkgcie dwoch ulic wybiegajgcych prostopadle
z rynku w kierunku pétnocno-wschodnim. Bryta budynku sktada sie z trzech naw, przy czym
gtdéwna dwukrotnie wyzsza od bocznych nakryta jest dachem dwuspadowym i przylega do
niej osmiokondygnacyjna wieza. Od wschodu budowli znajduje sie prezbiterium z zakrystig,
od potudnia kaplica Dziatynskich nakryta dachem trojspadowym, a od pdtnocy piecioboczna
wieza schodowa o dachu stozkowym. Sciany ceglane, zastaly cze$ciowo otynkowane
i dekorowane sg sgraffito o ornamencie roslinnym oraz nasladujgcym boniowanie. Otwory
okienne idrzwiowe zamkniete sg fukiem ostrym lub pelinym. Wnetrze zdobi
péznorenesansowy ottarz z 1627 roku wykonany przez Ditlofa Siversa z Lubawy oraz sze$c¢
XVII i XVIII wiecznych ottarzy bocznych, a takze figura Matki Boskiej t.gkowskiej z 1402 roku
jak réwniez wiele innych cennych elementéw wyposazenia.

Fotografia 6. Koéciot p.w. sw. Tomasza Apostota

Kosciot ewangelicki

Wybudowany w XIX wieku koscidt zlokalizowany na $rodku rynku, w miejscu dawnego
ratusza, pierwotnie sktadat sie z jednej nawy. Elewacje frontowg zdobita umieszczona nad
portalem piaskowcowa ptaskorzezba rogu obfitosci, natomiast wieze wienczyt zeliwny krzyz.
W kolejnym stuleciu bryte budynku nieznacznie przebudowano poprzez wprowadzenie m.in.
dodatkowych wejs¢, zamurowanie czesci okien w Scianie prezbiterium czy skucie detalu
w postaci wyzej wspomnianego rogu. W latach 50-tych XX wieku wnetrze kosciota
przebudowano catkowicie zmieniajac jego funkcje sakralng na kino. Budynek na planie
wydtuzonego prostokata z kwadratowg wiezg na osi zbudowany jest z cegly ceramicznej,
obustronnie tynkowanej, posiada dwukondygnacyjng drewniang wiezbe dachu. Nawa gtéwna
pokryta jest dachowkg ceramiczng o uktadzie karpidwki podwojnej w koronke, za$ hetm
wiezy, do ktérej prowadzg drewniane schody drabiniaste, blachg miedziang. W wiezy
zachowat sie czterotarczowy zegar z dzwonem z napisem ,1911 gestiftet von Friedrich von
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Blocher Ostrowits.” Do wnetrza budynku prowadzi gtéwne wejscie od strony pdétnocno
zachodniej oraz dwa boczne wejscia od potudniowego zachodu i dwa w elewaciji potudniowo
wschodniej. Obecnie w budynku miesci sie kino ,Harmonia”.

Fotografia 7. Kino ,Harmonia” zlokalizowane w centralnej czesci miasta.

Spichlerz, ul. 3 Maja 16

Budynek spichlerza zostat wybudowany w 1880 roku na pétnocny zachdd od rynku Starego
Miasta w rejonie ulicy 3 Maja i Sienkiewicza. Jego fundatorem byt kupiec Hermann Cohn.
Bryta spichlerza sktada sie z dwdch czesci, co spowodowane jest roznicg w zastosowane;j
konstrukcji budowlanej powstatej w réznym czasie. Czes¢ potudniowa (wczesniejsza)
zbudowana zostata w konstrukcji szkieletowej, natomiast potnocna murowana z cegly
ceramicznej. Budynek jest podpiwniczony i dwukondygnacyjny z uzytkowym poddaszem,
przykryty dachem dwuspadowym, a do elewacji poétnocnej przylega dobuddwka kryta
dachem jednospadowym. Front budynku piecioosiowy zbudowany na kamiennym cokole
zakonczono warstwg stylizowanych cegiet i zakonczono szczytem tréjkatnym.
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Fotografia 8. Spichlerz z XIX wieku, obecnie magazyn, sklep.

Kamienica, ul. Norwida 3

Kamienica wzniesiona w XIV wieku na planie prostokgta potozona jest przy ul. Norwida 3
w zachodniej czesci Starego Miasta. Zbudowana z cegty o fundamentach kamiennych
wznosi sie na 1,5 kondygnacji i przykryta jest dachem dwuspadowym z eternitu na
deskowaniu. Budynek posiadat obecnie juz zmodyfikowany uktad wnetrza, wydzielajgcego
czes$¢ warsztatowo-handlowg przedzielong sienig czes$¢ mieszkalng na zapleczu. W elewac;ji
schodkowy szczyt przeksztatcono w XIX wieku dodajgc szerokie wienczenie i profilowanie
Swietlika na poddaszu.

Kamienica, ul. Daszyniskiego 6

Budynek kamienicy potoZzonej w zachodniej czesci Starego Miasta, wzniesiony ok. 1335 roku
zbudowano z cegly o watku krzyzykowym na zaprawie wapienno-piaskowej. Uktad
pomieszczeh wielokrotnie przebudowywany, obecnie jedno traktowy z waskim skrzydtem
oficyny przy $cianie wschodniej z wcietym naroznikiem wewnetrznym. Budynek
podpiwniczony, 1,5 kondygnacyjny jest otynkowany i obecnie nie posiada cech stylowych.
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Fotografia 9. Kamienica przy ul. Daszynskiego 6, wpisana do rejestru zabytkéw architektury
i budownictwa

Cmentarz parafii rzymsko-katolickiej p.w. Sw. Tomasza Apostota przy ul. Grunwaldzkiej.
Zatozony w potowie XIX wieku i powiekszany w okresie miedzywojennym, cmentarz posiada
zachowany uktad przestrzenny alejowo-kwaterowy, a takze znaczng liczbe nagrobkow
o duzej wartosci historycznej i artystycznej (najstarsze pochodzg z lat 1853, 1880 i poczatku
XX wieku) oraz okazaty drzewostan w wieku ponad 100 lat. Na terenie cmentarza znajduje
sie murowana, neoklasycystyczna kostnica z przylegajgcymi do niej kaplicami grobowymi,
a takze mur kamienny i murowana brama gtéwna zbudowane na poczatku XX wieku. Okoto
1948 roku w granice cmentarza zostat wigczony cmentarz ewangelicki, nieczynny od potowy
XX wieku.

Fotografia 10. Brama gtéwna cmentarza parafii p.w. Sw. Tomasza Apostota
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Kamienica ul. Koscielna 2

Budynek usytuowany przy ulicy Koscielnej w obszarze staromiejskim, pochodzgcy z 1897
roku, wybudowany zostat na fundamencie z obrobionych granitowych gtazow, potgczonych
zaprawg wapienna. Sciany z cegty palonej petnej obecnie zostaty otynkowane, za$ stolarka
okienna zastgpiona oknami jednoramowymi z PCV. Jedyne zachowane elementy pierwotne
to drzwi wejsciowe w konstrukcji krosnowej z prostokgtnym naswietleniem, ramowo-
ptycinowe ozdobione detalem architektonicznym, schody dwubiegowe o balustradzie
tralkowej z prostymi stupkami i profilowanej poreczy oraz wiezba dachowa ptatwiowo-
stolcowa. Kamienica powstata na rzucie wydtuzonego prostokata z przylegta od tylu
wieloboczna oficyng, posiada dwie kondygnacje, zwienczone na elewacji frontowej
profilowanym gzymsem koronujgcym.

Kamienica, ul. Szkolna 7

Budynek wolnostojgcy powstaty na przetomie XIX i XX wieku zlokalizowany przy ulicy
Szkolnej — poza rejonem staromiejskim, zbudowany zostat na fundamencie kamiennym
z obrobionych granitowych gtazéw narzutowych. Sciany z cegty petnej tagczonej uzupetnione
pierwotng stolarkg okienng z okien krosnowych, czteroskrzydtowych lub dwuskrzydtowych,
zamknietych od géry prosto. Drzwi zewnetrzne — tylne, z nadswietlem w konstrukcji ramowo-
ptycinowej, zas wewnetrzne osciezynowe, podobnie schody o balustradzie tralkowej,
zachowane pierwotne. Budynek na rzucie prostokgta posiada podpiwniczenie oraz dwie
kondygnacje o wnetrzach tréjtraktowych, jednobiegowych. We wnetrzu zachowaly sie piece
kaflowe.

Kamienica, ul. Kazimierza Wielkieqo 2 nr ew. 8272

Kamienica powstata w 1899 roku na rzucie wydtuzonego prostokata z przylegajgcg do niej
od podworza oficyng na rzucie wieloboku posiada dwie kondygnacje z bocznymi
pseudoryzalitami zamknietymi od gory szczytem tréjkatnym. Potozona w kwartale
przyrynkowym, przy ulicy Kazimierza Wielkiego wychodzacej na wschéd z pdtnocnego
naroza rynku, zbudowana zostata tgcznie z fundamentem z cegty palonej petnej. Stolarka
okienna w duzej mierze pierwotna o konstrukcji okna skrzynkowego, jednokrosnowego,
dwudzielnego i dwupoziomowego, zamknietego od goéry prosto, podobnie jak drzwi
zewnetrzne z prostokgtnym nadswietlem, zdobione detalem architektonicznym. Whnetrze
kamienicy jednobiegowe, tréjtraktowe z klatkg schodowg na osi poprzecznej budynku.
Ciekawym elementem jest siedmioosiowa elewacja frontowa zbudowana na cokole, ze
Sciankg kolankowg i trojkondygnacyjnymi pseudoryzalitami bocznymi zwienczonymi
trojkatnymi szczytami oraz przyziemiem dodatkowo oddzielonym od wyzszych kondygnacii
boniowaniem lica.

Willa, ul. Szkolna 6, nr ew. 8271

Budynek zlokalizowany przy ulicy Szkolnej 7 zbudowany zostat na rzucie litery ,L”, z ceglty
petnej tgczonej zaprawg wapienng na fundamencie z gtazéw narzutowych. Posiada
wiekszos¢ okien pierwotnych w tym krosowych i jednoskrzydtowych, zamknietych od gory
prosto lub tukiem odcinkowym. Willa jest podpiwniczona, dwukondygnacyjna z elewacja
szescioosiowg i ryzalitem bocznym, zwienczonym przekrytym tarasem. Wnetrze tréjtaktowe
z boczng klatkg schodowg zdobig pierwotne piece kaflowe.

Zespdt Miyriski przy ul. Zwirki i Wigury 1b, nr ew. 317

W sktad zespotu mtynskiego powstatego na przetomie XIX i XX wieku wchodzi miyn,
spichlerz, kottownia, przybudowka z korytarzem komunikacyjnym oraz ruiny kuzni,
magazynu, stajni i wozowni. Potozony jest w pétnocnej czesci Nowego Miasta Lubawskiego
w poblizu linii kolejowej Brodnica — tawa, oraz ulicy Grunwaldzkiej i Zwirki i Wigury, na
obszarze w ksztafcie prostokata, nieznacznie pochylonym w kierunku wschodnim. Gtéwna o$
kompozycyjng zespotu stanowi budynek spichlerza zlokalizowany w czesci potudniowo-
wschodniej zespotu, o masywnej bryle, znacznie przewyzszajgcej pozostate budynki. Od
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strony potudniowej przestrzen zespotu domyka aleja kasztanowa, za$ od zachodu na teren
niegdys wkraczata bocznica kolejki waskotorowej. Budynki wyrdzniajg sie w otoczeniu
stylistykg elewacji ceglanych z ptycinami tynkowanymi. Zaréwno mtyn jak i spichlerz w koncu
lat 70-tych zostaty wyremontowane.

Cmentarze.

Wszystkie cmentarze znajdujgce sie na terenie miasta, zarébwno czynne, jak i zamkniete,
podlegajg ochronie, jako obiekty o wartosci historycznej, kulturowej a takze krajobrazowe;.
Objete ochrong sg wszystkie elementy cmentarza, bez wzgledu na stan zachowania, jak na
przyktad krypty z trumnami, nagrobki, mauzolea, kaplice, krzyze, ogrodzenia i inne obiekty
architektoniczne, a takze sie¢ droég oraz drzewa i krzewy, ktorych sktad gatunkowy ma
znaczenie symboliczne.

1. Cmentarz przykoscielny parafii rzymsko-katolickiej pw. sw. Tomasza Apostota, przy
ul. Koscielnej. Nieczynny.

Zatozony zostat w potowie XIV wieku na terenie otaczajgcym kosciot. Zachowane do dzis
czytelne pierwotne granice cmentarza, wyznaczajg rzedy i szpalery starodrzewia, natomiast
od strony ulicy Koscielnej znajduje sie murowane ogrodzenie z bramg gtéwng i dwiema
furtkami z 1894 roku. Obecnie teren cmentarza pokryty jest murawg — brak nagrobkdéw.

2. Cmentarz ewangelicki przy ul. 3 Maja, obecnie komunalny i parafii rzymsko katolickiej
p.w. Sw. Tomasza Apostota.

Cmentarz zatozony w potowie XVII wieku posiada nieczytelny ukfad przestrzenny na skutek
likwidacji czesci nagrobkow oraz starodrzewia. W$rdéd zachowanych nielicznych nagrobkow
mozna wyrozni¢ zniszczong, murowang z cegty kapliczke z 1648 roku, nagrobek w formie
Stelli z 1927 roku oraz zniszczone tumby nagrobne.

3. Cmentarz zydowski przy ul. Dziatyiskich. Nieistniejgcy.

Cmentarz zatozony zostat pod koniec XVIII wieku poza murami miejskimi przy fosie u zbiegu
ulic Sienkiewicza i Dziatynskich i od 1885 roku jest nieczynny. W potowie XX wieku zostat
zlikwidowany, a w jego miejsce wybudowano biblioteke miejskg imienia Marii Bogustawskie;.

4. Cmentarz zydowski przy ul. Grunwaldzkiej. Nieistniejgcy.

Zatozony w 1885 roku, zostat zlikwidowany juz po 1945 roku, po czym w jego miejsce
zatozono skwer. Pozostatoscig dawnego przeznaczenia jest czesciowo zachowany
drzewostan podlegajgcy ochronie. Na terenie tym obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
i urzadzen kolidujgcych z charakterem i pierwotng funkcjg terenu, a takze postulowane jest
ograniczenie jego dostepnosci i upamiegtnienie przynaleznosci wyznaniowej dawnego
cmentarza.

5. Cmentarz wojenny zotnierzy radzieckich przy ul. Grunwaldzkiej. Zamkniety.

Zatozony zostat w roku 1945 na wydzielonej czes$ci z cmentarza komunalnego, gdzie
w zbiorowej mogile spoczywajg prochy zotnierzy radzieckich, polegtych w latach Il wojny
Swiatowej. W centralnym punkcie cmentarza wzniesiono obelisk z czarnego marmuru, oraz
umieszczono na nim tablice inskrypcyjna.

Tereny zieleni urzagdzonej

> Park miejski przy ul. Narutowicza.

Park zatozony zostat w 1894 roku w potudniowo-zachodniej czesci miasta, na terenie
0 urozmaiconej rzezbie. Posiada uktad krajobrazowy o czytelnej kompozycji przestrzennej
i okazatym drzewostanie. Najstarsze drzewa znajdujace sie na terenie parku majg okoto 140
(jesion) i 120 lat (topola). Pozostate drzewa w wieku od 70 do 100 lat.
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V.3. ZASOBY ARCHEOLOGICZNE

Tabela 18. Wykaz stanowisk archeologicznych

Nr obszaru /nr
stanowiska w
Lp. | miejscowosci/nr | Okres powstania Opis
stanowiska na
obszarze
teren niezabudowany, pole orne, fgka, prywatne /
wczesne wat wydmowy, terasa nadzalewowa / ekspozycja
1. 31-53/XI1/1 Sredniowiecze, umiarkowana (W, NW) / pow. do 5 ha / $lad
Sredniowiecze osadnictwa — 14 fr. ceram., 11 fr. ceram. / wartos¢
znaleziska - duza
teren $rednio zabudowany, pole orne, prywatne /
, L terasa nadzalewowa / ekspozycja umiarkowana
2. 31-53/ Vi /8 sredniowiecze (E, ES) / pow. do 1 ar / slad osadnictwa — 5 fr.
Ceram. / warto$¢ znaleziska — mata
teren $rednio zabudowany, pole orne, prywatne /
wczeshe terasa nadzalewowa / ekspozycja umiarkowana
3. 31-53/1X/9 Sredniowiecze, (NE, E, ES) / pow. do 5 ha / osada — 22 fr. ceram /
Sredniowiecze $lad osadnictwa — 5 gr. ceram / warto$¢ znaleziska
—duza
teren srednio zabudowany, pole orne, prywatne /
. o terasa nadzalewowa / ekspozycja umiarkowana
4. 31-53/X/10 | sredniowiecze (NE, E, ES) / pow. do 0,1 ha / $lad osadnictwa — 14
fr. ceram. / warto$¢ znaleziska — $rednia
teren zabudowany [/ terasa nadzalewowa /
5. | 31-53/1/11 | $redniowiecze ekspozycja umiarkowana (E, ES, S) / pow. do 1 ha/
miasto - nawarstwienia / warto$¢ znaleziska — duza
/ niezbedne badania wykopaliskowe
i . teren zabudowany / terasa nadzalewowa / zamek,
6. 31-53/1V/12 | sredniowiecze (inf. archiwalna lub z literatury)
wezesne teren Srednio zabudowany, ’rakq, spoteczny / terasa
7. 31-53/V /38 ; o nadzalewowa / ekspozycja umiarkowana (E, ES) /
Sredniowiecze - . :
miejsce kultu — Swiety gaj
8. 31-53 / VI / 39 okres nowozytny ska_lrb — 60 srebrnych monet / warto$¢ znaleziska —
(XVIw.) duza
9. 31-53/VII /40 nieokreslone znalezisko luzne, inf. archiwalna lub z literatury
pradzieje teren niezabudowany, pole orne, prywatne / terasa
10 32.53/11/ 1 pozne nadzalewowa / ekspozycja b. mata (ES) / pow. do
’ Sredniowiecze 0,1 ha / slad osadnictwa — 1 fr. ceram. / osada — 16
(XIV-XVw.) fr. ceram. / warto$¢ znaleziska — mata
neolit, teren zabudowany / polg orne, prywatne / terasa
11, 32-53 /11l / 45 p62Zne gadzaIeV\;oyva / ekspoqua ma’re; (N, W, V\;N) / zow.
sredniowiecze o 1 ha/ slad osadpl’ctwa - .1 r. ceram. / osada —
12 fr. ceram. / warto$¢ znaleziska — mata
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V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE y4 DIAGNOZY SYSTEMU
KOMUNIKACJI

VI.1. UKLAD DROGOWO-ULICZNY

Ukfad drogowo uliczny miasta stanowi jeden z najistotniejszych elementéw catego
uktadu przestrzennego. Sie¢ drogowo uliczng tworzg drogi: droga krajowa, droga
wojewodzka, cztery drogi powiatowe oraz drogi gminne, ktére ustanowione sg jako drogi
publiczne, ale takze drogi i ulice niezaliczone do kategorii drég publicznych.

Zewnetrzne powigzania komunikacyjne Nowego Miasta Lubawskiego zapewniaja:

Drogi krajowe
— droga krajowa nr 15 (relacji Trzebnica — Milcz — Krotoszyn — Jarocin — Migskowo —
Mirostaw — Wrzesnia — Gniezno — Trzemeszno — Wylatowo — Strzelno — Inowroctaw —
Toruh — Brodnica — Lubawa - Ostréda), stanowigca istotny punkt tranzytowy,
w miescie stanowi ul. Grunwaldzka, ul. Jagiellohskg oraz czes¢ ul. Mickiewicza),

Drogi wojewdédzkie
— droga wojewddzka nr 538 (relacji (Radzyn Chetminski - tasin) — Nowe Miasto
Lubawskie — Uzdowo — Rozdroze), w miescie stanowi ul. Narutowicza i ul. Wojska
Polskiego.

Wewnetrzny uktad komunikacyjny Nowego Miasta Lubawskiego tworza:

Drogi powiatowe

Drogi powiatowe w miescie majg tgczng dtugos¢ 2,653 km i s3 to:

- droga powiatowa nr 1246 N (relacji: dr. woj. nr 538 — Skarlin — Nowe Miasto Lubawskie)
stanowigca ul. Zwirki i Wigury,

- droga powiatowa nr 1319 N (relacji: Nowe Miasto Lubawskie — Katuga) stanowigca
ul. Mikotaja Kopernika,

- droga powiatowa nr 1333 N (ftawa - Radomno - Nowe Miasto Lubawskie) stanowigca
ul. ltawskag

- droga powiatowa nr 5500 N (Nowe Miasto Lub. - Mszanowo) stanowigca ul. Mszanowska.

Drogi gminne

Drogi gminne publiczne w miescie majg tgczng dtugos¢ ok. 32,6 km i s3 to:

Tabela 18.

Wykaz drég gminnych w miescie Nowe Miasto Lubawskie

Lp. grlggier Nazwa drogi Lp. | Numer drogi Nazwa drogi

1. 212001N ul. Akacjowa 41. | 212042N ul. Moniuszki

2. 212002N ul. Boczna 42. | 212043N ul. Modrzewiowa

3. 212003N ul. Broniewskiego 43. | 212044N ul. Makuszynskiego

4. 212004N ul. Brzozowa 44. | 212045N ul. Na Wzgérzu

5. 212005N ul. Brzechwy 45. | 212046N ul. Norwida

6. 212006N ul. Chrobrego 46. | 212047N ul. Nad Drwecg

7. 212007N ul. Cicha 47. | 212048N ul. Okdlna

8. 212008N ul. Dziatynskich 48. | 212049N ul. Ogrodowa

9. 212009N ul. Daszynskiego 49. | 212050N ul. Orzeszkowej

10. | 212010N ul. Dtuga 50. | 212051N ul. Parkowa

11. | 212011N ul. Grabowo 51. | 212052N ul. Podlesna

12. | 212012N ul. Glogowa 52. | 212053N ul. Przy Stoku
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13. | 212013N ul. Groblica 53. | 212054N ul. Podgérna
14. | 212014N ul. Gdynhska 54. | 212055N ul. Piaskowa
15. | 212015N ul. 7-go Grudnia 55. | 212056N ul. Piastowska
16. | 212016N ul. Jagietty 56. | 212057N ul. Piekna
17. | 212017N ul. Jarzebowa 57. | 212058N ul. Polanki
18. | 212018N ul. Jesionowa 58. | 212059N ul. Rynek
19. | 212019N ul. Jodtowa 59. | 212060N ul. Stoneczna
20. | 212020N ul. Kornatki 60. | 212061N ul. Sadowa
21. | 212021N ul. Kamionki 61. | 212062N ul. Szkolna
22. | 212022N ul. Kolejowa 62. | 212063N ul. Sienkiewicza
23. | 212023N ul. Klasztorna 63. | 212064N ul. 19-go Stycznia
24. | 212024N ul. Kosciuszki 64. | 212065N ul. Szopena
25. | 212025N | Y- Kazimierza | | g5 | 212066N ul. Sosnowa

Wielkiego
26. | 212026N ul. Koécielna 66. | 212067N ul. Swierkowa
27. | 212027N ul. Konopnickiej 67. | 212068N ul. Tysigclecia
28. | 212028N ul. Kasztanowa 68. | 212069N ul. Targowa
29. | 212029N ul. Klonowa 69. | 212070N ul. Warnehczyka
30. | 212030N ul. Kochanowskiego 70. | 212071N ul. Warynskiego
31. | 212031N ul. Korczaka 71. | 212072N ul. Waska
32. | 212032N ul. Krétka 72. | 212073N ul. Wjazdowa
33. | 212033N ul. Krzywa 73. | 212074N ul. Wodna
34. | 212034N ul. Kwiatowa 74. | 212075N ul. Wyspianskiego
35. | 212035N ul. Lipowa 75. | 212076N ul. Wigzowa
36. | 212036N ul. Miedzygorze 76. | 212077N ul. Zatorze
37. | 212038N ul. Mieszka | 77. | 212078N ul. Zdrojowa

C droga wewnetrzna

38. | 212039N ul. Mickiewicza 78. niegubliczna ¢ ul. Ktosowa
39. | 212040N | ul. 3-ego Maja 79. girggjbliczr‘]";ewnetrzna ul. Rolna
40. | 212041N | ul. Ksiedza Mechlina 80. girggjbliczr\:\;ewnetrzna ul. Zbozowa

Rozwdj sieci komunikacyjnej w regionie uzalezniony jest od dziatah rzgdowych, co do
rozbudowy istniejgcego uktadu drogowego, jak i istniejgcych juz ciggow komunikacyjnych.
W bezposrednim sgsiedztwie miasta Nowe Miasto Lubawskie przebiega¢ ma planowana
obwodnica miasta, co sprzyja¢ bedzie dogodnemu powigzaniu zewnetrznemu gminy
z wiekszymi miastami wojewodztwa, a dalej kraju.

Droga krajowa nr 15 stanowi potgczenie miasta z wojewddztwem kujawsko-

pomorskim oraz potudniowo — zachodnig czescig kraju.
Wzrastajgcy ruch samochodéw osobowych i ciezarowych stwarza konieczno$¢ modernizacji
istniejgcego ukfadu drogowego. Dla uzyskania petnego standardu, jak i prawidtowego
prowadzenia ruchu samochodowego, nalezy doprowadzi¢ do odpowiedniej klasy technicznej
wynikajgcej z normatywu technicznego.

Linia kolejowa

W mieécie zostata zlikwidowana linia kolejowa pasazerska relacji Brodnica-ltawa.
Mieszkancy miasta w celu skorzystania z kolei sg zmuszeni dojechaé do stacji w Jamielniku
(ok. 15 km), w Biskupcu Pomorskim (ok. 20 km), w ltawie (ok. 20 km) lub do najblizej
zlokalizowanej stacji kolejowej w Rakowicach (ok. 7 km). Niestety w Rakowicach wigkszos¢
pociggéw dalekobieznych nie zatrzymuje sie.

VI.2. ANALIZA RUCHU

Aktualny uktad komunikacyjny miasta Nowe Miasto Lubawskie generalnie nie
wykazuje brakéw w zakresie gestosci sieci drog. Ucigzliwos¢é dla miasta stanowi droga

53

Id: D6D61789-FDB8-439C-B320-828 A6FE35781. Uchwalony Strona 54



Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Nowe Miasto Lubawskie

krajowa nr 15, stad planowana jest na tym odcinku obwodnica miasta Nowe Miasto
Lubawskie.

Droga krajowa nr 15 jest silnie obcigzona ruchem tranzytowym, a na terenie miasta
zostaje to jeszcze wzmocnione przez ruch lokalny. Badania obcigzenia ruchem kotowym
wskazujg na czterokrotnie wieksze obcigzenie tej drogi anizeli ,konkurencyjnej” do niej drogi
krajowej nr 16 (relacji Grudzigdz-Olsztyn i dalej do granicy z Litwg). Tym niemniej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego to wtasnie droge
nr 16 przewiduje sie jako ekspresowa, co pozostanie nie bez wptywu na przebudowe
i modernizacje drogi nr 15.

VI.3. UKLAD KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

Komunikacje zbiorowg w Nowym Miescie Lubawskim tworzg potgczenia autobusowe
PKS. Komunikacje drogowg tworzg sieci linii autobusowych. Komunikacja autobusowa
odgrywa istotng role w przewozach wewngtrzgminnych oraz w powigzaniach regionalnych.
Potgczenia komunikacji autobusowej sg mozliwe miedzy innymi na trasach Nowe Miasto
Lubawskie — Biskupiec, Brodnica, Elblag, Olsztyn, ltawa, Torun, Warszawa.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SYSTEMOW
INFRASTUKTURY TECHNICZNEJ

Infrastruktura techniczna ma duze znaczenie dla rozwoju gminy, stanowi element
trwatego zagospodarowania, czynnik przyciggajgcy kapitat i nowe inwestycje na teren gminy
oraz wyznacza poziom i standard Zzycia ludnosci. Systemy infrastruktury technicznej,
rzgdzone prawami funkcjonalnosci i niezawodnosci uktadow, stwarzajg warunki dla wtasciwej
dziatalnosci gospodarczej i spotecznej cztowieka. Rozbudowa infrastruktury lokalnej ma na
celu: zmniejszenie kosztow, jakie ponosi inwestor lokalizujgcy swojg dziatalno$¢ na danym
terenie, poprawe warunkow zycia, co moze staC sie¢ waznym czynnikiem przyciggajgcym
nowe inwestycje.

VIl.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Podstawowym ZzZrédtem zaopatrzenia ludnosci w wode jest wodocigg publiczny,
ktérego tgczna dtugosé wynosi 35,5 km (sie¢ wodociggowa rozdzielcza). Miasto posiada
wiasne ujecie wody podziemnej zlokalizowane we wschodniej czesci miasta przy rzece
Drwecy, na wysokosci zespotu staromiejskiego, przy ul. Wodnej. Stuzby wodociggowe
miasta korzystajg z trzech uje¢ wody w postaci studni gtebinowych o tgcznej wydajnosci
eksploatacyjnej 300 m3*h. Ponadto istnieje w miescie awaryjne ujecie wody sktadajgce sie
z dwoch studni zlokalizowanych przy ul. Grunwaldzkiej. Przy ul. Wodnej zlokalizowana jest
réwniez stacja uzdatniania wody. W duzej czesci miasta istnieje sie¢ wodociggowa
o $rednicach 100-150 mm. Woda do sieci doprowadzana jest poprzez hydrofornie. Stopien
zwodociggowania miasta wynosi ok. 82%. Ocena sanitarna wody z miejskiej sieci
wodociggowej jest dobra.

Tabela 19. W Nowym Miescie Lubawskim wystepujg nastepujgce ujecia wody:

Lp. Is‘fuk darl]lizaCJa Gleboko$é w m | Wydajnos$é ujecia w m*h
1 ul. Wodna 53,0 81,0
2 ul. Wodna 90,0 136,0
3 ul. Wodna 60,0 98,0
4 ul. Grunwaldzka | 22,0 lacznie 27.0
5 ul. Grunwaldzka | 24,3 a ’
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Pozostali mieszkancy na terenie gminy korzystajg z indywidualnych lub zbiorowych
uje¢ wodnych w postaci studni przydomowych badz tez studni gtebinowych znajdujgcych sie
w poblizu lokalnych zrédet i ciekow.

Tabela 20. Podstawowe dane o wodociggach w 2012 r.

Dtugos$¢ czynnej sieci rozdzielczej wodociggéw 35,2 km
Potgczenia prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego

. : 1590 szt.
zamieszkania
Eksploatacja sieci wodociggowej 320,2 dam?®/rok
Ludnos$¢ korzystajgca z sieci wodociggowej 9056 o0sbb
Zuzycie wody z wodociggdéw na 1 mieszkanca 28,9 m®/rok
Zuzycie wody z wodociggdéw na 1 korzystajgcego/odbiorce 35,4 m*/rok

Zrédto: GUS, Bank Danych Lokalnych, 2010 r.
Istniejgce ujecia wody w petni zabezpieczajg perspektywiczne potrzeby miasta.

VIl.2. ODPROWADZANIE SCIEKOW

W Nowym Miescie Lubawskim zlokalizowana jest jedna oczyszczalnia Sciekéw przy
ulicy Szkolnej 8A. Jest to oczyszczalnia dwustopniowa mechaniczno — biologiczna. Miejscem
odprowadzania oczyszczonych sSciekow jest rzeka Drweca. Dlugosc¢ sieci kanalizacyjnej
wynosi obecnie okoto 30 km. Jest to duzy skok w poréwnaniu z latami poprzednimi, co
przyczynito sie do znacznej poprawy gospodarki sciekowej na terenie miasta.

Z sieci kanalizacyjnej korzysta obecnie okoto 8000 mieszkancéw miasta. Na
pozostatych obszarach do odprowadzania Sciekow wykorzystywane sg bezodptywowe
zbiorniki na nieczystosci.

Ponadto obowigzujg przepisy odrebne w sprawie wyznaczenia aglomeracji Nowe
Miasto Lubawskie o réwnowaznej liczbie mieszkahcow 11 847, z oczyszczalnig $Sciekdw
w Nowym Miescie Lubawskim, obejmujgcg Nowe Miasto Lubawskie oraz nastepujgce
miejscowosci z terenu Gminy Nowe Miasto Lubawskie: Mszanowo i Bratian.

Tabela 21. Podstawowe dane o oczyszczalniach $ciekéow z 2011 r.

Przepustowos¢ oczyszczalni biologicznej 3540 m3/dobe
Scieki oczyszczane w ciggu roku tgcznie z wodami infiltracyjnymi i 3

o . . . 392 dam
Sciekami dowozonymi
Ludnos¢ korzystajgca z oczyszczalni ogdtem wg lokalizacji 9000 os6b
Zrodto: GUS, Bank Danych Lokalnych, 2011 r.

Tabela 22. Podstawowe dane o sieci kanalizacji z 2011 r.

D%ugoéc’: czynnej sieci kanalizacyjnej 30,7 km
Scieki odprowadzane do kanalizacji 0,63 dam’/d
Potgczenia prowadzgce do budynkdéw mieszkalnych

. . ; 1126 szt.
|'zb|orowego zamieszkania
S}cieki odprowadzane rocznie 230 dam?/rok
Zrodto: GUS, Bank Danych Lokalnych, 2011 r.

VII.3. GOSPODARKA ODPADAMI

Na terenie miasta odbidér i wywo6z odpaddéw ma charakter zorganizowany, wywozem
zajmujg sie wyspecjalizowane stuzby. Odpady z terenu miasta sg wywozone na skfadowisko
odpadéw w miejscowosci Rudno gmina Ostréda. taczna ilos¢ odpaddéw komunalnych
wytwarzanych na terenie Nowego Miasta Lubawskiego wynosi okoto 13 000 m?®/rok (ok. 4000
Mg/rok). W przeliczeniu na 1 mieszkanca stanowi to ok. 360 kg/os/rok. Jest to zblizona
wartos¢ do $redniej dla Polski, ktéra wynosi 350 kg/os/rok. Najwiekszymi wytwdrcami
odpadéw na terenie miasta sg przedsigbiorstwa przemystu drzewnego. Gtéwnymi
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wytworcami odpadow drzewnych w Nowym Miescie Lubawskim sa: Fabryka Mebli
L~ozynaka”, Zaktad Drzewny ,Lamparkiet’, Prywatne Przedsiebiorstwo Produkcji Mebli
.Mebex”, Zakfad Drzewny ,Jawor”.

VIl.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng na terenie Nowego Miasta
Lubawskiego realizowane jest przez gtéwny punkt zasilania elektroenergetycznego (GPZ)
zlokalizowany we wschodniej czesci miasta. Jest to stacja transformatorowa GPZ 110 kV/15
kV zasilana dwustronnie liniami 110 kV relaciji:

e GPZ Brodnica Podgoérz — GPZ Nowe Miasto Lubawskie
e GPZ Nowe Miasto Lubawskie — GPZ ltawa.
Ponadto na terenie miasta zlokalizowane sg nastepujgce elementy sieci
elektroenergetycznej:
¢ Napowietrzne i wnetrzowe stacje transformatorowe 15/04 kV,
o Napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne SN 15 kV i nN 0,4 kV stuzgce do
zasilania w energie elektryczng odbiorcow na terenie gminy.

Sytuacja taka stwarza duzg pewno$¢ stabilnosci zasilania mieszkancow i pozostatych
odbiorcéw na terenie miasta.

Stan techniczny sieci elektroenergetycznej nalezy uznaé za dobry zaréwno biorgc pod
uwage jej przepustowosé, jak i niezawodnos¢. Ponadto istniejg pewne rezerwy przesytu.

System zaopatrzenia w energie elektryczng jest systemem otwartym pozwalajgcym
na jego dalszg rozbudowe w miare narastania potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna.

VII.5. ZAOPATRZENIE W GAZ

Obecnie miasto Nowe Miasto Lubawskie nie jest zasilane gazem ziemnym
przewodowym z systemu gazowniczego. Zapotrzebowanie na gaz w gospodarstwach
domowych zapewniane jest przez dostawy gazu ptynnego LPG w butlach gazowych. Miasto
posiada koncepcje gazyfikacji w oparciu o dostawy gazu z gazociggu wysokiego cisnienia
relacji: Brodnica — Nowe Miasto Lubawskie DN 300/150 i Nowe Miasto Lubawskie — ltawa
DN 300/100 poprzez gazocigg sredniego ci$nienia. Jednakze zasilenie z sieci gazowej
Sredniego cisnienia podmiotdéw ubiegajgcych sie o przytgczenie bedzie mozliwe pod
warunkiem istnienia technicznych mozliwosci zasilenia z sieci gazowej i uzyskania
odpowiednich wskaznikéw optacalnosci ekonomiczne;j.

VII.6. CIEPLOWNICTWO

Na obszarze Nowego Miasta Lubawskiego nie funkcjonuje scentralizowany system
zaopatrzenia w ciepto. Potrzeby cieplne mieszkancow zaspokajane sg z przez energie
cieplng z indywidualnych Zzrodet energii i z lokalnych kottowni. Najczesciej uzywanym
paliwem do wytworzenia energii cieplnej jest: biomasa w postaci drewna lub jego
pochodnych (brykiety drzewne, trociny), olej opatowy lub wegiel kamienny.

Lokalne kottownie na terenie miasta eksploatowane sg przez:
e Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. Nowe Miasto Lubawskie,
Spétdzielnie Mieszkaniowg Nowe Miasto Lubawskie,
Spétdzielnie Mieszkaniowg KOM —BUD Brodnica,
Podmioty uzytecznosci publicznej,
Podmioty gospodarcze, w tym przemystowe i ustugowe.

Na terenie miasta planuje sie rozwiniecie scentralizowanego systemu cieptowniczego
w oparciu o budowang przez prywatnego inwestora kottownie miatowo — weglowg przy ulicy
Zwirki i Wigury.
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VII.7. TELEKOMUNIKACJA

Operatorem sieci telefonicznej w Nowym Miescie Lubawskim jest Telekomunikacja
Polska S.A. Na terenie catego powiatu prowadzi sie réwniez rozbudowe sieci
teleinformatycznej, aby wszystkie instytucje samorzadowe, szkoty itp. miaty dostep do
Internetu. Urzad Miejski w Nowym Miescie Lubawskim posiada dostep do sieci od 1997 r.
W miescie istnieje obecnie jedna placowka pocztowo-telekomunikacyjna.

Na terenie miasta znajduje sie nadajnik ,HOT-SPOT” dajgcy mozliwo$¢ bezptatnego
korzystania z Internetu. Nadajnik swoim zasiegiem obejmuje rynek nowomiejski i przylegte
ulice.

Na terenie Nowego Miasta Lubawskiego znajduje sie jeden maszt telefonii
komorkowej i wystepuje zasieg telefonii komérkowej wiekszosci sieci.

ViI.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Y4 DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA TERENOW

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  strategiczng  polityke  przestrzenng gminy i  kierunki  zmian
w zagospodarowaniu  przestrzeni  okresla  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta. Z kolei przeznaczenie terenéw na rézne formy
uzytkowania i zagospodarowania okreslajg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego z zachowaniem wymogu nie naruszania przyjetej przez wiladze miasta
polityki przestrzennej.

Uprzednie zatozenia dotyczgce przeznaczenia terenéw, a w tym przede wszystkim ze
zmiany Studium z 2007 r., przewidywaty nastepujgce gtdéwne kierunki polityki rozwoju:

e W zakresie komunikacji: nowy przebieg drogi krajowej nr 15, budowe obwodnicy
miasta, nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 538, budowe ulicy taczaca
ul. Grunwaldzkg z ul. Piastowskg wraz z nowym mostem przez rzeke Drwece,
budowe odcinka ulicy fgczgcego nad torami ul. Grunwaldzkg z ul. Zwirki i Wigury,
budowe odcinka drogi na przedtuzeniu ul. Piastowskiej, od ul. Wojska Polskiego do
nowego przebiegu drogi wojewoddzkiej nr 538, przebudowa ul. Kopernika,
przebudowa ul. Kamionki, budowa ulicy réwnolegtej do ul. Kamionki , budowe
ul Tysigclecia — Sadowej na catej dlugosci, wykonanie przejscia pieszego do zespotu
staromiejskiego

e W zakresie infrastruktury: budowe stacji uzdatniania wody, wykonanie odcinka
wodociggu ,spinajgcego” lewo i prawobrzezng cze$¢ miasta, skanalizowanie
prawobrzeznej czesci miasta, realizacja systemu gazu wysokiego ci$nienia i rozwoj
sieci gazowniczej w miescie,

e W zakresie ochrony srodowiska: uznanie za wiodgcy rozwéj zrownowazony, ochrona
wysokiej jakosci zasobdw glebowych, wzbogacenie w réznorodne formy zieleni
obszary zagrozone procesami erozyjnymi,

e w zakresie dobr kultury: statg ochrone zespotdéw zabytkowych oraz pojedynczych
obiektow, ktore posiadajg warto$¢ historyczng, zachowanie naturalnego otoczenia
obiektow i zespotdéw zabytkowych, jak zieleh towarzyszgca czy otwarte przedpola
widokowe,

e W zakresie turystyki: tworzenie bazy dla rozwoju turystyki krajobrazowej, budowa
przystani kajakowej wraz ze stanica wodng, podniesienie standardu istniejgcego
hotelu

o w_zakresie infrastruktury spotecznej: rozbudowa i powiekszenie zespotu szkot
Srednich istniejgcego pomiedzy ul. Mickiewicza i ul. Narutowicza, budowa
I modernizacja szpitala miejskiego, utworzenie szkoty pomaturalnej,
zagospodarowanie historycznej ,Bramy Lubawskiej”.
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Na obszarze Nowego Miasta Lubawskiego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ze zmianami, obejmujgcy 99% obszaru miasta w jego
granicach administracyjnych, wprowadzony nastepujgcymi uchwatami Rady Miejskiej
w Nowym Miescie Lubawskim:

Tabela 23.
Lp. | Numer uchwaly, data podjecia uchwaty, obszar objety uchwata

Nr XXXVI — 282/2005 z dnia 11 lipca 2005r.

L Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie
Nr XVI111/109/08 z dnia 12 lutego 2008r.
2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto

Lubawskie

Uprzednie zatozenia dotyczgce przeznaczenia terendw, a w tym przede wszystkim ze
,otudium...” przewidywaty w syntetycznym ujeciu nastepujgce strefy:

Strefy polityki przestrzennej

Strefa A — strefa petnej ochrony konserwatorskiej,

Strefa B — strefa ochrony wyksztatconego uktadu przestrzennego poza zespotem
staromiejskim,

Strefa C— strefa zabudowana,

Strefa D — strefa o rozpoczetym procesie zabudowy,

Strefa E — strefa potencjalnego rozwoju,

Strefa F — strefa terendw ekologicznych,

Strefa G — strefa rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Podstawowe Kkierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych strefach
o W strefie A, jako gtdbwne zasady i kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania
przyjeto:
o sukcesywne porzgdkowanie zabudowy kwartatdw z zabudowy degradujgcej
obszar,
o zachowanie istniejgcej zabudowy istniejacej zabudowy historycznej poprzez
konserwacje oraz restauracje,
o utrzymanie tradycyjnych zespotow zieleni
o utrzymanie charakteru historycznej sylwetki dawnego miasteczka, przez
ograniczenie inwestycji w rodzaju duzych kubatur budowlanych iznacznych
wielkosciowo urzgdzen technicznych;

e W strefie B, jako gtdbwne zasady i kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania
przyjeto:
o utrzymanie historycznego uktadu ulic i placéw,
o ograniczenie intensyfikacji zabudowy,
o wymiana zabudowy o nizszej warto$ci historyczno — architektonicznej
i technicznej na nowg dostosowang do charakteru otoczenia,
o utrzymanie istniejgcych podziatoéw parcelacyjnych,
e W strefie C, jako gtdwne zasady i kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania
przyjeto:
o przeksztatcenie i uzupetnienie istniejgcej zabudowy oraz porzgdkowanie struktury
zabudowy, zmiany lub rozszerzenia funkgciji,
o przebudowy (zindywidualizowania) formy architektonicznej zabudowy ,
o porzgdkowanie i estetyzacja terenéw publicznych
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o W strefie D, jako gtdbwne zasady i kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania
przyjeto:

o sporzadzenie koncepcji urbanistycznych, planéw miejscowych i programéw
uzbrojenia, urzgdzenia itp. oraz realizacji sieci komunalnych,

o koordynacja inicjatyw spotecznosci lokalnej,

o zagospodarowanie lub koordynacja zagospodarowania terendéw przeznaczonych
na cele publiczne,

o W strefie E, jako gtéwne zasady i kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania
przyjeto:

o pozyskanie na rzecz gminy terendw wskazanych do rozwoju,

o doprowadzenie do terendw rozwojowych komunalnej infrastruktury technicznej,

o wykluczenie lokalizowania dziatalnosci i produkcji degradujacej Srodowisko
naturalne,

o W strefie F, jako gtéwne zasady i kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania
przyjeto:

o wprowadzenie skutecznych zabezpieczeh terendw skarp oraz krawedzi
zagrozonych erozjg, a takze w celu poprawienia stanu srodowiska wyznaczono
nowe tereny do zalesien i zadrzewien,

o W strefie G, jako gidwne zasady i kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania
przyjeto:

o Lokalizacje nowych gospodarstw rolnych, przy drogach publicznych, najlepiej na
starych siedliskach oraz modernizacje i rozbudowe siedlisk istniejgcych,

Dominujgcym przeznaczeniem terenu pod zainwestowanie w w/w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego  jest: zabudowa mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zabudowa mieszkalnictwa zagrodowego oraz zabudowa mieszkalnictwa
jednorodzinnego i ustug.

Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, w tym juz
zainwestowanych oraz mozliwych do zainwestowania na podstawie obowigzujgcych
w dokumentéw planistycznych (Studium i plany miejscowe) przedstawia sie nastepujaco:

Tabela 24. Powierzchnia terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Nowe Miasto Lubawskie
Fere_ny przeznaczone do zainwestowania 43.7%
I zalnwestowane
tereny nie przeznaczone do zainwestowania i 56.3%
niezainwestowane '
SUMA 100%

W obowigzujgcych dokumentach planistycznych miasta tj. Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazane do zainwestowania jest
43,7% terendw miasta. Tereny, ktére w planach nie sg przeznaczone do zainwestowania
stanowig 56, 3% powierzchni miasta. W 2009 r. w miescie Nowe Miasto Lubawskie wydano
jedynie 56 pozwolen na budowe, w 2010 r. — 51, a w 2011 - 48. Wskazuje to na maty ruch
budowlany na terenie miasta. Zaktadajgc podobng tendencje w latach nastepnych, rezerwa
terenowa pod nowe inwestycje zaspokoi zapotrzebowanie

Przeprowadzona analiza uwarunkowan wynikajagcych z dotychczasowego
przeznaczenia terendw oraz ztozone wnioski do projektu zmiany Studium wskazujg, ze
przeznaczenie terendw w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jest zgodne z politykg gminy, a takze z zapotrzebowaniem mieszkancow,
a generalne kierunki majg swoje uzasadnienie i powinny by¢ podtrzymane.
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IX.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY

Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w planie miejscowym ,okresla sie obowigzkowo zasady ochrony iksztalttowania fadu
przestrzennego”. W zwigzku z tym, ze plan miejscowy nie moze naruszac¢ ustalen Studium,
réwniez w Studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce ze ... stanu tadu
przestrzennego i wymogoéw jego ochrony”.

Maty Stownik Jezyka Polskiego podaje, ze fad to ... harmonijny porzadek,
uregulowany uktad ...” Natomiast ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
definiuje tad przestrzenny, jako ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno —
estetyczne”.

Cytowana ustawa nawigzujgc do przedmiotu swoich ustalenn uznaje, ze ,ustalenia
dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawieracC ...
okreslenie cech elementédw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja
uksztattowania Ilub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazéw, zakazow, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow”.

Nadrzednym celem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa warminsko —
mazurskiego jest uksztattowanie rozwoju przestrzennego wojewodztwa tak, by byto to
atrakcyjne, przyjazne i wyjgtkowe miejsce zamieszkania, wypoczynku oraz rozwoju
spoteczno — gospodarczego w kraju i europie. Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa warminsko - mazurskiego zwraca uwage na koniecznosé Scistego
przestrzegania w planowaniu miejscowym okreslonych zasad, gwarantujgcych poprawe fadu
przestrzennego. Wsréd najwazniejszych postulatow wymienia:

— ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania
terendw mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania,
— rozszerzanie terendéw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci

w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong oraz

rezygnacja z wprowadzania nowej i utrwalania istniejacej zabudowy w terenach

otwartych,

— ograniczanie rozwoju terendw budowlanych liniowo wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,
gtéwnie drég wyzszych rangg w celu umozliwienia ich rozbudowy i modernizaciji,

— o0znaczanie obszarow zalewowych i osuwiskowych, rezygnacja z wprowadzania
nowej oraz utrwalania istniejgcej zabudowy na terenach zagrozonych powodzig

i osuwiskami,
— chronienie dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie waloréw $rodowiska kulturowego i podniesienie atrakcyjnosci

obszaréw poprzez uwzglednienie ustalen konserwatorskich i dostosowanie nowej
architektury do tradyciji i charakteru substancji zabytkowej,

— nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzorédw i materiatéw,
zachowywanie regionalnego krajobrazu kulturowego.

W celu widocznego podniesienia poziomu tadu przestrzennego i estetyki realizowane
zespoty zabudowy jednorodzinnej wymagajg przestrzegania:
— ustalen dotyczacych parametréw technicznych ulic,
— linii zabudowy,
— okreslanych we wskazaniach warunkéw zabudowy parametréw technicznych
obiektow idziatek budowlanych, tzn. wysokosci obiektow, ksztattu dachu,
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intensywnosci zabudowy, formy ogrodzen, frontu dziatek, dopuszczalnych form
zabudowy dziatek, uzbrojenia komunalnego.

Ogdlne wytyczne dla ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaty rowniez w
poszczegdlnych rozdziatach dotyczacych ukiadu komunikacyjnego, przeprowadzania
urzadzen infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dla poszczegoélnych form
zagospodarowania terenéw wskazanych na rysunku Studium.

X. STRATEGIA ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO MIASTA
NOWE MIASTO LUBAWSKIE

Planowanie rozwoju lokalnego, przez ktére rozumiemy strategiczne zarzadzanie i
planowanie, jest wyznacznikiem zmian ustrojowych jakie dokonujg sie w Polsce od lat 90 XX
wieku. Strategiczne zarzadzanie miastem jest niezbedne do utrzymania jednostki
administracyjnej w warunkach zmieniajgcego sie i konkurencyjnego otoczenia. Taki rodzaj
zarzgdzania pozwala na racjonalne sporzadzanie planu wydatkéw budzetowych oraz
redukcje kosztow Swiadczenia ustug publicznych. Natomiast planowanie strategiczne ma
wyrazny wplyw na sprawnosc¢ funkcjonowania samorzgdu terytorialnego, szybkos$¢ procesow
rozwoju lokalnego, co w konsekwencji wptywa na jako$¢ zycia mieszkancow miasta.
Wyrazem prowadzenia strategicznego zarzgdzania i planowania jest Plan Rozwoju
Lokalnego Nowego Miasta Lubawskiego na lata 2004 — 2012. Przedstawia on obecna;:

1. sytuacje spoteczno — ekonomiczng gminy,

2. diagnozuje najwazniejsze problemy/bariery oraz szanse rozwoju gminy,

3. formutuje cele strategiczne,

4. zawiera opis poszczegolnych dziatan zmierzajgcych do osiggniecia rozwoju
spotecznego.

Plan Rozwoju Lokalnego Nowego Miasta Lubawskiego na lata 2004 — 2012 stanowit
zrodto informacji na temat misji, wizji, celu gtdbwnego, celéw strategicznych i programéw
operacyjnych, jakie przedmiotowe miasto zamierzato zrealizowa¢ do 2012. Informacje te
zostaly wykorzystane przy sporzgdzaniu Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Nowego Miasta Lubawskiego.

Plan ten okresla misje rozwoju miasta Nowe Miasto Lubawskie, przez ktérg nalezy rozumie¢
uzasadnienie sensu istnienia miasta jako jednostki samorzgdowej, ktdrg jest:

~Stworzenie srodowiska przyjaznego dla swoich mieszkaricow oraz podniesienie poziomu ich
zycia do przecietnego standardu europejskiego, przez zapewnienie statego
zrobwnowazonego rozwoju opartego na solidnej bazie produkcyjnej/ przemystowo-rolniczej/,
ustugowej i infrastrukturalnej z optymalnym wykorzystaniem waloréw Srodowiska
spotecznego, przyrodniczego i technicznego”

Z tak sformutowanej misji miasta oraz na podstawie badan stanu obecnego, opinii
mieszkancow i ekspertéw sformutowano wizje rozwoju miasta - projekcje stanu, ktory
powinien zostac osiggniety w 2013 r:

»Piekny krajobraz — bogate zasoby kulturowe — wydajna wielokierunkowa gospodarka i
goscinne spofeczenistwo — to atuty Nowego Miasta Lubawskiego jako atrakcyjnego miasta do
zamieszkania, pracy, wypoczynku i inwestowania.”

Szczegotowa analiza i ocena stanu istniejgcego miasta, zidentyfikowanie kluczowych
problemdéw rozwojowych oraz tak sformutowane misja oraz wizja miasta byly podstawg do
okreslenia gtownego celu strategicznego dla Nowego Miasta Lubawskiego na lata 2004-
2012:

L~Zrownowazony rozwoj spoteczny, gospodarczy, infrastrukturalny i przestrzenny Nowego
Miasta Lubawskiego — podstawg podniesienia jakoSci zycia, warunkoéw pracy i wypoczynku”
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Zdefiniowano rowniez pie¢ celéw strategicznych rozwoju gminy, ktérym przyporzadkowano
odpowiednie programy operacyjne:

1. Cel strategiczny: przyrost miejsc pracy.

W ramach tego celu strategicznego zdefiniowano pie¢ programéw operacyjnych: rozwdj
drobnej i sredniej przedsiebiorczosci, rozwoj przemystu ,czystych technologii” i modernizacja
istniejgcych zaktadow, zlokalizowanie zaktadu dla pracy kobiet, zwiekszenie podazy terenéw
uzbrojonych pod inwestycje przemystowe, utworzenie Nowomiejskiej Strefy AktywnoSci
Gospodarczej.

2. Cel strategiczny: poprawa warunkoéw mieszkaniowych.

Ten cel strategiczny realizowano za pomoca: zwiekszenia podazy terenéw uzbrojonych dla
celbw budownictwa mieszkaniowego, stata modernizacja istniejgcych zasobdéw
mieszkaniowych, rozwoj budownictwa zbiorowego i indywidualnego.

3. Cel strategiczny: rozwéj i modernizacja infrastruktury spotecznej i technicznej oraz
ochrona srodowiska.

Programy operacyjne: unowoczesnienie bazy edukacyjnej /informatycznej ijezykowej/,
poprawa warunkéw zdrowia i opieki spotecznej, system wspotpracy samorzadu lokalnego
m.NML z organizacjami pozarzadowymi, rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej

4. Cel strategiczny: wzrost atrakcyjnosci miasta.

Programy operacyjne: renowacja zabytkow i innych obiektow dziedzictwa kulturowego,
zagospodarowanie turystyczno-rekreacyjne miasta, rozbudowa obiektow kulturalnych
i sportowo-rekreacyjnych, aktywna promocja miasta.

5. Cel strategiczny: zmiany jakosciowe w komunikacji.

Programy operacyjne: uporzgdkowanie miejskiego ruchu ulicznego, usprawnienie obstugi
komunikacji wewnetrznej, realizacja obwodnicy zewnetrznej - drogi nr 15 i modernizacja
pozostatych drog.

Wszystkie powyzsze cele strategiczne sg zgodne z obowigzujgcymi w momencie tworzenia
Programu Rozwoju Lokalnego dokumentami, w tym m.in. Studium Uwarunkowan
i Kierunkdbw Zagospodarowania Przestrzennego Nowego Miasta Lubawskiego z 1999 r.,
Miejscowym Planem Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego m. NML z 2000 r.
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ELEMENTY OPRACOWANIA STANOWIACE ZALACZNIKI DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE LUBAWSKIM W SPRAWIE
UCHWALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
NOWE MIASTO LUBAWSKIE

Nastepujgce elementy opracowania pt.: ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie” stanowig zatgczniki do
uchwaty Nr XXXIV/209/2013 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 9 lipca
2013r.

Zatgcznik nr 1a — tekst — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
Zatgcznik nr 1b — tekst — Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Zatgcznik nr 2 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
—rysunek w skali 1:10 000

Zatgcznik nr 3 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
—rysunek w skali 1:10 000

POZOSTALE ELEMENTY OPRACOWANIA NIESTANOWIACE ZALACZNIKOW
DO UCHWALY
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE LUBAWSKIM W SPRAWIE
UCHWALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
NOWE MIASTO LUBAWSKIE

= Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego — srodowisko przyrodnicze
—rysunek w skali 1:10 000

. Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego — uktad komunikacyjny
—rysunek w skali 1:10 000

= Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego — infrastruktura techniczna
—rysunek w skali 1:10 000

. Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego — dziedzictwo kulturowe
—rysunek w skali 1:10 000
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

l. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU
MIASTA NOWE MIASTO LUBAWSKIE

Ogdlne zasady polityki przestrzennej miasta Nowe Miasto Lubawskie

Uznaje sie, ze generalnym celem polityki rozwojowej miasta Nowe Miasto Lubawskie jest cel
uniwersalny, ,podnoszenie standardu warunkéw zycia mieszkancow miasta przy zachowaniu
zasady zréwnowazonego rozwoju”. Obejmuje on realizacje polityki przestrzennej w zakresie:

a) uzyskiwania coraz wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych
poprzez korekte ukfadu komunikacyjnego oraz podnoszenie stopnia wyposazenia
w infrastrukture techniczna,

b) wykorzystania potozenia i funkcji miasta w strukturze osadniczej wojewoddztwa,
roznorodnych zwigzkow zewnetrznych oraz terytorialnych warunkow rozwoju dla
podnoszenia jej atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania,

c) przeciwdziatanie degradacji waloréw miasta w zakresie $rodowiska przyrodniczego
oraz dziedzictwa kulturowego.

Uznaje sie, ze konkretyzacja celu generalnego nastepuje poprzez dgzenie do osiggania
celow posrednich (takze wyrazanych w polityce przestrzennej) a przede wszystkim:

a) rozpoznawanie stanu zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni miasta, powigzanh
zewnetrznych i zaleznos$ci wewnetrznych, efektywne wykorzystanie wystepujgcych
waloréow w mys$l zasady zrownowazonego rozwoju oraz przeciwdziatanie konfliktom
i barierom zwigzanym z uzytkowaniem przestrzeni,

b) integrowanie polityki przestrzennej panstwa oraz wojewodztwa z interesami miasta
poprzez wptywanie na formutowanie zadan rzadowych i wojewddzkich zwigzanych
Z priorytetami rozwoju miasta,

c) wykorzystanie dla rozwoju miasta zewnetrznych powigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w tym w ramach powiatu, wojewodztwa,

d) prowadzenie monitoringu gospodarki przestrzennej.

Powyzsze cele zbiezne sg z ogolng wizjg rozwoju wojewddztwa warminsko-
mazurskiego, okreslong zaréwno w cytowanym uprzednio ,Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa warminsko-mazurskiego” oraz aktualnymi pogladami na
kierunki rozwoju miasta zawartymi w ,,Planie rozwoju lokalnego Nowego Miasta Lubawskiego
na lata 2004-2013”.

W ten sposdb respektowana jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania
zasadniczych kierunkéw rozwoju miasta i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta i przyjety cel rozwoju
stanowig podstawe do sformutowania kierunkéw ksztattowania struktury przestrzennej
miasta, w ramach ktérych opracowano podziat obszaru miasta na tereny o réznych
funkcjach, ze wskazaniem gtéwnych kierunkéw i wskaznikow ich zagospodarowania.
Tereny te wydzielono biorgc pod uwage:

— cechy i wartosci Srodowiska przyrodniczego,

— istniejgcy sposob zagospodarowania i uzytkowania,

— optymalne ze wzgledow przyrodniczych sposoby zagospodarowania,

— cechy i wartosci dziedzictwa kulturowego,

— kierunki przemian sposobéw uzytkowania wynikajgce z aktualnych proceséw

spoteczno — gospodarczych zachodzacych na terenie miasta,

— przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— inne uwarunkowania formalne zagospodarowania obszaru.
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Realizacja przyjetego celu rozwoju miasta wymaga zastosowania odpowiedniej polityki
w zakresie poprawy warunkow mieszkaniowych, co zostanie osiggniete poprzez:

— przygotowanie terendw pod inwestycje mieszkaniowe — wyposazenie ich
w infrastrukture techniczng (wodocigg, kanalizacja), modernizacje drég i dostosowanie
ich do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi,

— wspieranie modernizacji i remontéw istniejgcych zasobdéw mieszkaniowych,
szczegolnie tych najstarszych,

— dazenie do przeniesienia funkcji ucigzliwych poza zespoty zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszczenie na dziatkach mieszkaniowych lokalizacji ustug komercyjnych stuzacych
wytgcznie potrzebom miejscowym i drobnej wytwérczosci (rzemiosto produkcyjne) oraz
obiektéw stuzgcych turystyce i wypoczynkowi.

Polityka ksztaltowania struktury przestrzennej miasta zaktada racjonalne wykorzystanie
przestrzeni, polegajgce na dziataniach uwzgledniajgcych lokalne wartosci przyrodnicze
i kulturowe oraz potrzeby mieszkancéw. Nalezy dgzy¢ do takiego wykorzystania waloréw
przyrodniczych gminy, ktére pozwoli na zachowanie charakteru obszaru i réwnowagi
funkcjonowania ekosysteméw. Mozna to osiggng¢ m.in. poprzez:
— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, z wyjatkiem
przedsiewzie¢, dla ktérych ocena oddziatywania na s$rodowisko wykazata brak
negatywnego wptywu na przyrode obszaru.
— nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terendéw i obiektéw
o najwiekszych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych wszelkich
form uzytkowania terenu zagrazajgcych réwnowadze srodowiska.
— ochrona rezerwatu przyrody rzeka Drweca.

Uczytelnienie struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta ukierunkowane jest na wzrost
jego atrakcyjnosci i podniesienie jakosci przestrzeni publicznych. W zakresie tendencii
zabudowy bedzie to realizowane poprzez:
— koncentracje zespotdw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zwartych
zespotdw mieszkaniowych,
— petne wyposazenie w infrastrukture techniczng na terenach zwartej zabudowy,
— realizacje zabudowy jednorodzinnej w gabarycie i formie oraz uktadzie zgodnym
z warunkami i istniejgcg zabudowa,
— rozwdj funkcji ustugowych przede wszystkim na terenie centrum miasta,
— przygotowanie bazy terenowej pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza.

Aktywizacja gospodarcza stanowi szanse dla lokalizacji inwestycji i przedsiewzie¢
wptywajgcych znaczgco na rozwoj ekonomiczny miasta. Bedzie sie ona koncentrowac
gtébwnie w wyznaczonych na rysunku Studium terenach przemystu, sktadow, magazyndéw
i ustug. Tu powinna nastgpi¢ intensyfikacja dziatalno$ci gospodarczej, wspierana przez
wladze miasta m.in. poprzez przygotowanie oferty dla inwestorow w zakresie terenow
rozwojowych przeznaczonych pod funkcje ustugowe i produkcyjne, tworzenie warunkéw dla
rozwoju nowych rodzajéw dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej — przygotowanie uzbrojonych
terenéw, uwzglednionych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
nadajgcych sie do zainwestowania. Przy dazeniu do wytworzenia ,strefy przemystowej”,
gromadzgcej zaktady mogace negatywnie oddziatywa¢ na sSrodowisko, nalezy jednak
pamietaé, ze procesy technologiczne zwigzane z dziatalnoscig produkcyjng nie mogag
skutkowa¢ degradacjg waloréw naturalnych miasta. Dlatego wazne jest wzbogacanie
struktury biologicznej tych obszaréw poprzez wprowadzanie zieleni izolacyjne.
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Koncentracja terendw wyznaczonym w studium pod lokalizacje obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw wystepuje w pétnocno-wschodniej czesci miasta. Ponadto utrzymuje
sie rowniez zagospodarowanie zwigzane z eksploatacjg kopalin w potudniowej czesci
miasta, na zachod od rzeki Drweca. Dopuszcza sie powiekszenie terenu eksploatacji kopalin
0 tereny wyznaczone na rysunku studium — kierunki, jako projektowane tereny
powierzchniowej eksploatacji kopalin.

Rozwdj turystyki przewidziany zostat w oparciu o walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz
obiekty zabytkowe zlokalizowane na terenie miasta Nowe Miasto Lubawskie. Potencjat
srodowiska przyrodniczego oraz zasoby kulturowe, jakimi dysponuje miasto, wskazujg na
wprowadzanie form zagospodarowania zwigzanych przede wszystkim z turystykg
weekendowg oraz wypoczynkiem $wigtecznym. Niewatpliwym atutem miasta jest jego
potozenie nad rzekg Drweca oraz urozmaicona rzezba terenu. Do obiektow wartych
zobaczenia na terenie miasta niewatpliwie jest zabytkowa starowka miasta
z pozostatosciami muréw obronnych, basztg Lubawskg i Brodnicka, kosciét parafialny p.w.
sw. Tomasza Apostota oraz ruiny kosciota iklasztoru Reformatow. Formami turystyki,
proponowanymi na terenie miasta sg turystyka piesza, kajakowa, rowerowa oraz
paralotniarstwo. Aby zapewni¢ uczestnikom ruchu turystycznego optymalne warunki,
konieczne jest odpowiednie przygotowanie wyznaczonych juz na terenie miasta szlakow
turystycznych. Oprocz wtasciwego ich oznakowania, niezbedne jest zapewnienie dostepu do
osobliwosci przyrodniczo-kulturowych potozonych wzdtuz tras oraz wyposazenie w baze
ustugowg (parkingi, punkty informacyjne, baza handlowa). Sposob zagospodarowania
turystycznego powinien uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania. Waznymi elementami
w dziedzinie kierunkéw rozwoju turystyki na terenie gminy jest dostosowanie oferty
turystycznej do rzeczywistej atrakcyjnosci terenu oraz do oczekiwah potencjalnych
konsumentéw, tworzenie systemu utatwien i zachet dla organizatoréw ustug turystycznych,
promocja oferty turystycznej.

Obszar _centrum _miasta wyodrebniony zostat w miejscu koncentracji istniejgcych
i projektowanych ustug, w tym miedzy innymi na terenie zabytkowej starowki. Centrum
miasta jest miejscem koncentracji funkcji publicznych, ktére kreujg obszary stajgce sie
miejscem kontaktow mieszkancéw. Sg obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcymi nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych. Dla identyfikacji przestrzennej centrum miasta w strukturze
przestrzennej istotne jest:

— uksztattowanie terendéw publicznych w obrebie wskazanego centrum miasta (m.in.:
miejsca postojowe),

— lokalizowanie na ich obszarze funkcji sprzyjajgcych integracji spotecznej, zwtaszcza
z zakresu administracji publicznej, handlu, kultury, oswiaty,

— uzupetnianie centrum miasta zabudowg wielofunkcyjng (ustugowg i mieszkaniowg),

— ksztattowanie zabudowy centrum miasta w sposob tworzacy spéjng kompozycje
przestrzenng, podkreslajgcg range miejsca, m.in. poprzez wprowadzanie wysokiego
standardu rozwigzan architektonicznych, technicznych i materiatowych,

— zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej centrum.

Gtéwne kierunki ochrony i ksztattowania obszaru centrum miasta:
— niedopuszczenie do degradacji otaczajgcych tereny publiczne obiektow,
— uporzadkowanie informacji wizualnej (reklam i szyldow),
— wyposazenie w elementy matej architektury,
— tworzenie warunkéw komfortu przebywania,
— ksztattowanie nawierzchni wnetrza,
— tworzenie warunkdw pieszej dostepnosci.
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Il. KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Rozwéj przestrzenny poszczegoinych jednostek osadniczych musi uwzgledniac
zasade zroéwnowazonego rozwoju nhie naruszajgc réwnowagi ekologicznej systemow
przyrodniczych i powigzan miedzy nimi.

Zasady ochrony obszardw i obiektow objetych formami ochrony przyrody bedg opieraty
sie na wskazaniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i sformutowaniu
nakazéw, zakazow, ograniczen i dopuszczeh w oparciu o przepisy odrebne. Istniejgce oraz
projektowane obszary i obiekty do objecia ochrong pokazano na zatgczniku nr 3 do Studium
- Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

[I.1. POLITYKA OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU

W granicach administracyjnych miasta obecne sg prawne formy ochrony przyrody dla
ktorych ustala sie uwzglednienie obowigzujgcych zakazéw i nakazéw okreslonych
w przepisach odrebnych.

Ponadto w celu wiasciwego ksztaltowania powigzan ekologicznych na obszarze
miasta zalecana jest ochrona laséw jako istotnych elementow w systemie powigzan
ekologicznych. Zalecane jest ponadto zalesianie stromych zboczy i skarp w celu
ustabilizowania ich powierzchni. Na terenach krawedziowych oraz innych wyniesieniach w
przewadze o wystawie potudniowej, predysponowanych do zalesien, nalezy wykonacd
rozpoznanie przyrodnicze w zakresie wystepowania typéw siedlisk oraz gatunkéw zwierzat
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny tgk okresowo zalewanych w dolinie rzeki Drwecy powinny zosta¢ zachowane
z uwagi na wlasciwe ksztattowanie systemu powigzan ekologicznych oraz petnienie funkgji
naturalnych polderéw zalewowych. Tereny tgk sasiadujgcych z lasami z widoczng sukcesjg
lesSng nalezy zachowaé jako strefy ekotonowe wzbogacajgce réznorodnos$é biologiczng
Srodowiska w systemie powigzan ekologicznych.

Z uwagi na lokalizacje miasta w obszarze korytarza ekologicznego o znaczeniu
miedzynarodowym, tgczacym dwa obszary weztowe (na pn i pd od miasta) nalezy wykluczy¢
realizacje duzych inwestycji o charakterze barier liniowych usytuowanych w kierunku wsch -
zach. Jednak w celu identyfikacji faktycznych tras migracji zwierzat oraz stopnia ich
wykorzystania  przez  poszczegolne gatunki  konieczne jest przeprowadzenie
specjalistycznych badan. Na ich podstawie mozliwe bedzie podejmowanie witasciwych
decyzji w zakresie realizacji tych inwestycji.

Ochrona parkéw miejskich powinna by¢ realizowana poprzez: zakaz dokonywania
zmian naruszajgcych ukfad przestrzenny parku, zakaz wznoszenia na terenie parku budowli
i wykonywania robot szkodliwych dla parku, realizacje niezbednej pielegnacji roslinnosci
i urzadzen parkowych.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu (OChK) Doliny Dolnej Drwecy nalezy
zachowa¢ mozaike siedlisk zgodnie z celami ustanowionymi dla nieleSnych obszarow
ladowych.

W ramach czynnej ochrony nieleSnych ekosystemow Igdowych OChK nalezy chroni¢
zieleh wiejskg, a wiec zadrzewienia, zakrzewienia, parki wiejskie, nalezy ksztattowaé
zréznicowany krajobraz rolniczy poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien (takze pojedyncze drzewa i krzewy) srédpolnych, nadwodnych i przydroznych.

Ochrona typowego krajobrazu powinna by¢ realizowana nie tylko na obszarach
objetych formami ochrony przyrody ale réwniez na pozostatych terenach, poprzez wtasciwy
dobdr lokalizacji nowych terenéw inwestycyjnych tak aby nie przestaniaty one obszarow
o wysokich walorach widokowych krajobrazu. Na terenach tych zaleca sie wprowadzenie
ustalen dotyczgcych ochrony zadrzewien analogicznie jak w OChK. Ponadto nalezy zakazac
niwelacji terenéw o duzych walorach krajobrazowych.
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I.2. POLITYKA OCHRONY WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

W celu poprawy jakosci wod i ochrony przed doptywem Sciekdw nalezy sukcesywnie
rozwija¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej w miescie i przytgczaCc do niej kolejne budynki.
W pozostatych terenach mozliwe jest zastosowanie szczelnych, atestowanych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne.

Miasto powinno takze rozwija¢ oddzielng sie¢ kanalizacji deszczowe;j.

Ochrona wéd rzeki Drwecy powinna by¢ realizowana rowniez poprzez uwzglednienie
zasad okreslonych w przepisach odrebnych dla ochrony rezerwatu ichtiologicznego ,Rzeka
Drweca”.

W granicach administracyjnych miasta, ani w jego najblizszym sgsiedztwie nie ma
gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych ani ich stref ochronnych.

I.3. POLITYKA OCHRONY TERENOW LESNYCH | ZADRZEWIEN

Na obszarze miasta znajduje sie niewielki udziat terenéw lesnych. Nalezy zwiekszy¢
wskaznik lesistosci do 10%, przeznaczajgc w pierwszej kolejnosci do zalesien tereny
stromych zboczy i skarp mogacych stanowi¢ zagrozenie osuwiskowe, a takze czesé gruntow
nie uzytkowanych rolniczo. Na terenach krawedziowych oraz innych wyniesieniach
w przewadze o wystawie potudniowej, predysponowanych do zalesien, nalezy wykonacé
rozpoznanie przyrodnicze w zakresie wystepowania typéw siedlisk oraz gatunkéw zwierzat
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspadlnoty, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dodatkowo nalezy wprowadza¢ zadrzewienia srédpolne, srddigkowe i szpalerowe
oraz rewaloryzowac tereny zieleni urzgdzone.

[1.4. POLITYKA OCHRONY GLEB

Uzytki rolne o wysokiej przydatnosci rolniczej stanowig niewielki udziat gruntow na
obszarze miasta, dlatego tez nalezy je wykorzystywaé w pierwszej kolejnosci na cele
rolnicze.

Ochrona gleb powinna by¢ realizowana poprzez uwzglednienie zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym m.in. w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,
ustawie Prawo ochrony Srodowiska, przepisach wykonawczych do tych ustaw; oraz
zasadach okreslonych w Studium.

W celu przeciwdziatania erozji wietrznej nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew na
miedzach, wzdtuz drég i ciekow, zrezygnowa¢ z jednokierunkowych melioraciji
odwadniajgcych, modernizowac wadliwe systemy melioracyjne.

W celu przeciwdziatania skutkom proceséw erozyjnych nalezy ograniczy¢é uprawe
ziemi w strefach zboczowych o nachyleniu powyzej 12%, orke prowadzi¢ wzdtuz, a nie w
poprzek stoku. Preferowa¢ nalezy zmiane gruntdow ornych na trwate uzytki zielone, a na
stabych glebach wprowadzi¢ zalesienie i zadrzewienie. Na terenach o wysokich spadkach
wyklucza sie zamiane nieuzytkdw na grunty orne, ogranicza sie lokalizacje inwestycji w
szczegolnodci: lokalizowanie budownictwa mieszkaniowego oraz sieci urzgdzenh
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
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I.5. POLITYKA OCHRONY SRODOWISKA ATMOSFERYCZNEGO | OCHRONY
PRZED HALASEM

W celu poprawy warunkéw aerosanitarnych w miescie zaleca sie wprowadzanie
ciggéw zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych oraz przeniesienie
ruchu tranzytowego poza tereny o zwartej zabudowie.

Zmiana sytemu ogrzewania przy uzyciu tradycyjnego paliwa na ekologiczne jest
rowniez wiasciwym kierunkiem zmniejszenia lokalnych zrédet niskiej emisji w miescie, w tym
odnawialnych zrodet energii.

Wskazane jest ponadto przeprowadzenie odrebnych analiz w celu potwierdzenia
i okreslenia mozliwosci wykorzystania energii cieplnej z utworéw geologicznych (np.
z uzyciem pomp cieplnych) do ogrzewania budynkow.

W miejscach wystepowania przekroczen dopuszczalnych norm hatasu nalezy
stosowa¢ rozwigzania techniczne umozliwiajgce poprawe warunkow akustycznych na
obszarach podlegajagcych ochronie.

Wybdr lokalizacji nowych inwestycji powinien uwzgledniaC wymodg ochrony
akustycznej oraz zachowania wszelkich pozostatych standardow jakosci srodowiska.
Konieczne jest zatem rozdzielenie funkcji ucigzliwych od terenéw przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe.

[l. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
11.1. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Konstytucja RP z 1997 r. w artykutach 5 i 6 mowi, ze: ,RP strzeze dziedzictwa
narodowego, stwarza warunki upowszechniania i réwnego dostepu do débr kultury bedacej
zrédtem tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju”.

Do ogdlnych zasad sformutowanych na potrzeby niniejszego studium a dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego nalezy zaliczy¢: dokumentowanie, zachowanie, ochrona
i propagowanie wartoéci dziedzictwa kulturowego, co jest obowigzkiem wiadz panstwowych,
samorzadowych i spoteczenstwa. Dziatalno$¢ ta z jednej strony stanowi element edukaciji
i rozbudzania poczucia tozsamos$ci, z drugiej zas musi godzi¢ elementy ochrony
Z potrzebami adaptacji do wymogdéw wspétczesnosci. Dziedzictwo kulturowe stanowi wartosé
podlegajgcg ochronie prawnej. Ochrona doébr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki
przestrzennej. Dobra kultury powinny by¢é wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem
opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(Dz. U. 162 poz. 1568) dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego
powinny zmierzac¢ do:

e zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych;

e konserwacji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkéw i cmentarzy, oraz
innych terenéw publicznych;

e zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych;

e zachowania i konserwacji historycznych uktadéw przestrzennych oraz dazenia do
usuniecia elementéw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne
I rekonstrukcji obiektéw zniszczonych;

e dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;
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e usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych;
¢ dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci obiektow zabytkowych.

Pod szczegdlng ochrong prawa znajdujg sie obiekty, obszary oraz stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw. Wszelkie dziatania przy nich muszg byé¢
uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéow.

Obiekty o walorach kulturowych nalezy weryfikowa¢ w miejskim programie ochrony
zabytkow. Réwniez nalezy dgzy¢ do upowszechniania, szczegdlnie wsrdd spotecznosci
lokalnej, wiedzy w zakresie rozpoznawania walorow obiektéw zabytkowych.

Ochrone dziedzictwa kulturowego nalezy prowdzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrebnych, w tym ustawie o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego bedg opieraty sie na wskazaniu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i sformutowaniu nakazéw,
zakazow, ograniczen i dopuszczen w oparciu o przepisy odrebne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego w miescie Nowe Miasto Lubawskie

Przedmiotem ochrony zasobéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sg zachowane
elementy historycznej struktury przestrzennej miasta Nowe Miasto Lubawskie obejmujgce
uktad urbanistyczny oraz obiekty o wartosci historyczno — kulturowej, a takze elementy
Swiadczgce o ciggtosci historycznej osadnictwa na terenie miasta, w postaci stanowisk
archeologicznych.

Studium ustala nastepujgce zasady ochrony zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego:

e ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — w odniesieniu
do zespotow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, przy czym wykaz obiektow
objetych rejestrem jest zestawieniem otwartym, ktéry mozna uzupetniaé o nowe
elementy wskazane do objecia ochrong prawna, jezeli wynika to z dziatah badz
decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

e zasada harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy i nowego zagospodarowania
terenu w istniejgcy krajobraz miejski;

e wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujgcych z  zabytkowym
sgsiedztwem;

e zasada maksymalnej ochrony zachowanych obiektéw o wartosci historyczno —
kulturoweyj;

e rewaloryzacja historycznych elementow zabytkowych — uktadu urbanistycznego,
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu w oparciu 0 szczegotowe
wytyczne konserwatorskie.

Dominujgcymi kierunkami dziatah w odniesieniu do wyzej wymienionych terendw i obiektow
powinna by¢ rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako:

e utrzymanie bagdz przywrécenie wartosci historyczno-kulturowych z jednoczesnym
dostosowaniem do wspofczesnych standardoéw cywilizacyjnych w Scisle okreslonym
wywazonym zakresie. Powyzsze dotyczy zaréwno obiektéw sakralnych jak i o funkgji
mieszkaniowej. Obejmowaé powinno rowniez bezposrednie otoczenie, z uwagi na
koniecznos¢ zachowania historycznych relacji przestrzennych, w tym zwilaszcza
utrzymanie urzadzen wspomagajacych (np. ogrodzen, kaplic), a takze zieleni
towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktorych obiekty te sg zlokalizowane;

e w odniesieniu do parkéw miejskich i lesnych utrzymanie, a tam gdzie jest to
mozliwe odtworzenie, uktadu kompozycyjnego, pielegnacjia i konserwacja
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Z uzupetnieniami ubytkdw i nowymi nasadzeniami na podstawie specjalistycznej
dokumentacji, likwidacja obiektoéw i funkcji kolizyjnych;

Posrod ukfadéw i obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie miasta 36 jest
objete ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkow (zgodnie z wykazem w tabeli:
Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow miasta Nowe Miasto Lubawskie., rozdziat
V.2 Zasoby dziedzictwa kulturowego, zatgcznik nr la do Studium, Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego). Do najcenniejszych elementéw dziedzictwa
kulturowego objetych ochrong prawng nalezy zatozenie urbanistyczne starego miasta,
a takze pozostate elementy zabytkowe — mury obronne, baszty, kamienice, domy, obiekty
sakralne, cmentarze i parki.

W odniesieniu do powyzszych elementéw objetych ochrong prawng (wpis do rejestru
zabytkdw) obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich:

o Wojewddzki Konserwator Zabytkbw na wniosek wtasciciela lub posiadacza zabytku
wydaje zalecenia konserwatorskie, okreslajgc sposéb korzystania z zabytku, jego
zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakresu dopuszczalnych
zmian, ktére mogg by¢ wprowadzone w tym zabytku;

e uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla wszelkich dziatan
inwestycyjnych, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku (zwlaszcza w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich, wykonywania robot budowlanych w zabytku oraz jego otoczeniu,
dokonywania podziatu nieruchomos$ci, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze
umieszczania na nim urzgdzen technicznych, tablic, reklam, nosnikéw informagji
wizualnej);

e trwale zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz
rewaloryzacja otoczenia zabytkow zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;

e w przypadku remontéw przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania
i uzytkowania nalezy zachowa¢ zabytkowy wystrdj elewacji i wyposazenia wnetrz,
utrzymac gabaryty i historyczne rozplanowanie wnetrz, stosowac tradycyjne materiaty
budowlane o wysokiej jakosci.

Zasady ochrony dla zabytkowego uktadu urbanistycznego:

e bezwzgledne zachowanie i rewaloryzacja zabytkowego uktadu urbanistycznego,
w tym zachowanie parametréw zabudowy, ukfadu placéw i ulic z zachowaniem ich
przebiegu, linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, podziatéw parcelacyjnych;

e zachowanie i rewaloryzacja obiektéw zabytkowych ksztattujgcych pierzeje ulic
i placow;

e dopuszczenie uzupetniania uktadu urbanistycznego w uzasadnionych przypadkach,
w oparciu o wyniki analiz historycznych i widokowych — gabaryty, wysokosg¢,
rozwigzania architektoniczne;

e zaleca sie przeprowadzenie stosownych badan archeologicznych w niezbednym
zakresie, ktore pozwolg na okreslenie historycznej linii zabudowy oraz wykluczg
ewentualng ingerencje w substancje zabytkows;

e dostosowanie gabarytéw nowej zabudowy do istniejgcego sgsiedztwa,

e utrzymanie i uzupetnianie ukladow zieleni oraz zachowanie i konserwacja
zabytkowych elementéw zagospodarowania — nawierzchnie, posadzki, mata
architektura, zielen;

e zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen wysokich i wysokosciowych konkurujgcych z
istniejgcymi dominantami zlokalizowanymi w uktadach zabytkowych.
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Zasady ochrony dla zabudowy mieszkaniowej, obiektéw uzytecznosci publicznej i obiektéw
sakralnych, a takze elementoéw nalezgcych do tych obiektéw:

e zachowanie i konserwacja formy architektonicznej i stylistycznej obiektow
pojedynczych oraz tworzgcych zespoty zabudowy przy zachowaniu wszystkich
elementow zabytkowych;

e préba odtworzenia historycznej kompozycji obiektu (wysokos$é, ksztalt, ukiad
eksponowanych elewacji, ksztalt dachu, rozmieszczenie, wielkos¢ i proporcje
otworow), zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowania nowej
funkcji i nowego programu uzytkowego do specyfiki obiektu;

e zachowanie w przypadku remontéw i modernizacji historycznego detalu
architektonicznego i wyposazenia wnetrz;

e rewaloryzacja otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z  historycznym
zagospodarowaniem.

Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw

Wsréd obiektéw zabytkowych zlokalizowanych w miescie Nowe Miasto Lubawskie,
poza obiektami objetymi ochrong poprzez wpis do rejestru, okoto 170 obiektow ujetych jest
w ewidencji zabytkow (spis zamieszczony w rozdziale V.2 Zasoby dziedzictwa kulturowego,
zatgcznik nr 1a do Studium, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego).

Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektdow objetych gminng ewidencjg zabytkow jest
zestawieniem otwartym, zmiana studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw na etapie zmian obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowe Miasto Lubawskie. Z uwagi na
fakt, iz na terenie miasta istnieje duzo obiektow charakteryzujgcych sie wysokimi walorami
w zakresie dziedzictwa kulturowego, zalecane jest sporzadzenie Programu Opieki nad
Zabytkami miasta Nowe Miasto Lubawskie.

Elementy zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw, nalezy uwzgledni¢ w planie
miejscowym, ktéry okresla¢ powinien zasady ich ochrony. Ogdlne zasady ich ochrony
ksztaltujg sie nastepujgco:

e zachowanie obszaréw i obiektow z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania obiektdw na zasadach okreslonych
w planie miejscowym,

e W odniesieniu do zabytkow nie wpisanych do rejestru wojewddzki konserwator
zabytkbw moze przedstawi¢ zalecenia konserwatorskie okreslajgce sposob
korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a
takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére mogg by¢ wprowadzone w zabytku,

e usuniecie w miare mozliwosci obiektéw, bagdz ich czesci, stanowigcych
dysharmonijne elementy,

e ochrona zieleni towarzyszgcej obiektom zabytkowym.

W stosunku do obiektow budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru
zabytkéw (takze stanowisk archeologicznych), a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
pozwolenie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wtasciwy organ zgodnie z
regulacjami zawartymi w ustawie Prawo Budowlane.

Wszystkie cmentarze na terenie miasta podlegajg ochronie jako obiekty o wartosci
historycznej, kulturowej, a takze krajobrazowe;j.

17

Id: D6D61789-FDB8-439C-B320-828 A6FE35781. Uchwalony Strona 80



Zmiana Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Nowe Miasto Lubawskie

11.2. ZASADY OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Zasady ochrony zasobo6w archeologicznych

Na terenie miasta zlokalizowanych jest 11 stanowisk archeologicznych na obszarach
stref AZP (Archeologiczne Zdjecie Polski) o nr 31-53, 32-53. Ocena ich wartosci poznawczej
tylko na podstawie rejestracji powierzchniowej (bez wnikania w struktury nawarstwien)
uniemozliwia uznanie ktéregokolwiek z nich jako bezwartosciowe. Stanowisko
archeologicznego nr 31-53 / | / 11 stanowi obszar starego miasta. Na tym terenie wystepuje
wiele obiektow zabytkowych, ktore zostaty oznaczone na rysunku studium uwarunkowania —
dziedzictwo kulturowe.

Obszary zajmowane przez zabytki archeologiczne dostepne sg do celéw
inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym ustawie o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktore na dzien dzisiejszy stanowig zgodnie z art.
31 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami: osoba fizyczna lub jednostka
organizacyjna, ktéra zamierza realizowacC roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co
doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego — jest
obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1,ktéry na dzien dzisiejszy brzmi: ,Minister
wiasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego udziela osobie fizycznej lub
jednostce organizacyjnej zamierzajgcej realizowaé dziatania, o ktérych mowa w art. 31 ust.
1a, dotacji na przeprowadzenie badan archeologicznych oraz wykonanie ich dokumentaciji, w
przypadku gdy koszt planowanych badan archeologicznych i ich dokumentacji bedzie
wyzszy niz 2% kosztow planowanych dziatah.”, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz
ich dokumentaciji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych
zabytkéw. Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a,
ustala wojewddzki konserwator zabytkow w drodze decyzji, wytgcznie w takim zakresie, w
jakim roboty budowlane albo roboty ziemne Iub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie, na ktérym znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszczg lub
uszkodzg zabytek archeologiczny.

Ochrone zasobdéw archeologicznych nalezy prowdzi¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych, w tym ustawie o ochronie zabytkéow i opiece nad
zabytkami.

[11.3. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI

Warunki przyrodnicze: urozmaicona rzezba terenu, rzeka Drweca, obszary chronione
oraz zabytkowe obiekty miasta sg korzystne z punktu widzenia rozwoju turystyki
weekendowej i Swigtecznej.

W zakresie polityki na rzecz ksztattowania i rozwoju turystyki wyodrebniono
nastepujace kierunki i formy rozwoju:

e turystyka kwalifikowana i krajoznawcza (piesza, rowerowa, kajakowa,
paralotniarstwo);

e wypoczynek swigteczny i weekendowy w oparciu o istniejgce osrodki wypoczynkowe;

e turystyka rekreacji indywidualnej z uwzglednieniem istniejgcych szlakow pieszych,
rowerowych, kajakowych.
Obszary predysponowane do rozwoju turystyki i rekreacji obejmujg tereny rzeki

Drwecy wraz z otoczeniem, tereny cenne przyrodniczo oraz tereny starego miasta. Ogodlne
zasady polityki przestrzennej na tych obszarach ksztaltujg sie nastepujgco:
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e wyznaczenie terenow rozwoju turystyki, stwarzajgc warunki do wyksztatcenia
turystyki weekendowej i Swigtecznej;

e wprowadzanie urzgdzen turystycznych — miejsc wypoczynkowych, polan, zadaszen,
punktow widokowych, oznakowania szlakéw pieszych i rowerowych w celu
zintegrowania ruchu turystycznego;

e ochrona przed wprowadzaniem nowej zabudowy na terenach niewskazanych do
dziatan inwestycyjnych;

e realizacja programu wypoczynkowo — sportowego: wypozyczalni sprzetu wodnego
I sportowego, pole namiotowe wyposazone w infrastrukture techniczng, a takze inne
urzadzenia zwigzane z turystykg i wypoczynkiem oraz realizacja parkingéw dla
uzytkownikow wyzej okreslonych terendw;

e modernizacja i podniesienie standardu istniejgcych miejsc  noclegowych
I gastronomicznych;

o tworzenie systemu utatwien i zachet dla inwestoréw i organizatoréw ustug
turystycznych oraz promocja oferty turystyczne;.

Turystyka kwalifikowana, zwana inaczej specjalistyczna, opiera sie na wykorzystaniu
okreslonych cech srodowiska, ktérymi nie jest zainteresowany masowy ruch turystyczny.
Tego rodzaju wypoczynek zwigzany jest z pewnymi specjalistycznymi umiejetnosciami czy
zainteresowaniami. Formami tego rodzaju wypoczynku sg: turystyka wodna (kajakarstwo,
wedkarstwo itp.), paralotniarstwo, turystyka rowerowa.

Na terenie miasta do turystyki wodnej mozna zaliczy¢ szlak rzeki Drweca, ktory
stanowi fragment dtuzszego odcinku sptywu kajakowego.

Coraz wiekszego znaczenia w wypoczynku nabiera turystyka realizowana w dni
wolne od pracy. Nazywa sie jg czesto turystyka swigteczng i weekendowa. Najwiekszy udziat
w tego rodzaju turystyce majg mieszkancy wiekszych miast. Nowe Miasto Lubawskie jako
osrodek atrakcyjny turystycznie moze przyciggac turystow z pobliskich miejscowosci takich
jak np. tawa, Mtawa, Ostréda, Olsztyn, ale takze z odleglejszych miast takich jak Warszawa
czy todz. Nowe Miasto Lubawskie moze rowniez stanowi¢ miejsce postoju turystow, ktorzy
zmierzajg do dalej wysunietych na potnoc miejscowosci takich jak np. Olsztyn czy Elblag

Turystyka sSwigteczna jest jedng z form spedzania wolnego czasu zalezng od
zainteresowan uczestnikow. Cele takich wyjazdéw moga by¢ zaréwno bierne, jak i czynne,
a w czasie trwania przewazajg wyjazdy jednodniowe — silnie uzaleznione od pogody. Miasto
Nowe Miasto Lubawskie jest idealnym miejscem do turystyki weekendowej zaréwno biernej
jak i czynnej.

Aby zapewni¢ uczestnikom ruchu turystycznego optymalne warunki, konieczne jest
odpowiednie przygotowanie tras turystycznych. Opréocz wtasciwego urzadzenia nawierzchni
niezbedne jest prawidtowe ich oznakowanie, zapewnienie dostepu do osobliwosci
przyrodniczo-kulturowych potozonych wzdtuz tras oraz wyposazenie w baze ustugowg
(miejsca postojowe, punkty informacyjne, baza handlowa). Zaktada sie, ze istniejgce szlaki
turystyczne piesze, rowerowe i kajakowe sg wystarczajgce dla przewidywanego ruchu
turystycznego.

Whnioski

Kazdy walor turystyczny cechuje pewien okres aktywnosci turystycznej, czyli czas
w ciggu roku, w jakim moze byC wykorzystany przez potencjalnych turystow. Na terenie
miasta Nowe Miasto Lubawskie nasilenie ruchu turystycznego bedzie wystepowac w sezonie
wiosennym i letnim.

Z ogolnych zasad zrownowazonego rozwoju wynika, ze zaden z elementow
biorgcych udziat w rozwoju turystycznym nie powinien ulega¢ zmniejszeniu, a sposoby
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zagospodarowania i uzytkowania turystycznego powinny uwzglednia¢ lokalne
uwarunkowania. Wielkos¢ i forma planowanych obiektéw powinna by¢ dostosowana do
otaczajgcego krajobrazu, a liczba uzytkownikéw powinna uwzglednia¢ naturalng chtonnosé
terenu.

Waznymi elementami w dziedzinie kierunkow rozwoju turystyki na terenie miasta sa:

e wprowadzanie urzadzen turystycznych — miejsc wypoczynkowych, zadaszen,
punktéw widokowych;

e wyznaczenie nowych i oznakowanie istniejgcych szlakbéw pieszych i rowerowych;
e organizacja letnich imprez kajakowych;

e coroczne samochodowe wyscigi gorskie i Nowomiejski Rajd Samochodowy.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI
IV.1. UKLAD DROGOWO — ULICZNY

System komunikacji, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, powinien
utrzymywa¢ harmonie z otoczeniem przyrodniczym, Kkulturowym oraz spoteczno-
gospodarczym. System komunikacji powinien dazyé do réwnoprawnosci uzytkownikow
ruchu: samochodoéw, komunikacji zbiorowej, rowerowej oraz pieszej. Gtéwne cele polityki
komunikacyjnej koncentrujg sie na:

— zapewnieniu mieszkancom gminy dogodnej dostepnosci do celéw ich podrdzy i do ich
miejsc zamieszkania w akceptowanych standardach podrézowania przy jednoczesnej
minimalizacji transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego,

— eliminacji bagdz tagodzeniu ucigzliwosci funkcjonalnych i s$rodowiskowych
powstajgcych w wyniku rozbudowy tego ukfadu,

— wykorzystaniu potozenia gminy w stosunku do uktadu drég ponadregionalnych (nr 15)
i regionalnych ( nr 538) dla aktywizacji gospodarczej terenow miasta.

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej:

a) nowy przebieg obecnej drogi krajowej nr 15 zapewniajgcy wymagania drogi gtéwne;
ruchu przyspieszonego. Projektowana w niniejszej zmianie studium obwodnica miasta
i przymiejskich obszaréw zurbanizowanych przebiega poza terenem miasta przez teren
gminy Nowe Miasto Lubawskie i gminy Kurzetnik. Nowy przebieg obwodnicy
zaprojektowano, w oparciu o opracowang w skali 1:10000 koncepcje. Jest to trasa
przebiegu inna niz rezerwowana w planach miejscowych, ktore utracity waznosé. Zmiane
trasy przebiegu obwodnicy projektuje sie w celu ominiecia terenéw zurbanizowanych
oraz uzyskania mozliwosci zaprojektowania drogi w obecnie wymaganych parametrach
technicznych. Omawiana wyzej zmiana objeta jest odrebnym postepowaniem.

b) nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 538 na odcinku czesci miasta i gminy Nowe Miasto
Lubawskie. Generalnie dla nowego przebiegu drogi wykorzystany zostat slad nieczynnej
(zlikwidowanej) linii kolejowej relacji Nowe Miasto Lubawskie — Zajgczkowo. Najdtuzszy
odcinek dawnego torowiska wykorzystany zostat pod projektowang droge na odcinku
miejskim. Nowa droga pozbawiona bedzie wjazdéw z poszczegdlnych posesji. Po
przekroczeniu rzeki Drwecy po dawnym moscie kolejowym projektowana droga wpisana
zostata w jar, ktorym wspig€ sie powinna na wysoczyzne i dalej potgczy¢ z istniejgca
drogg wojewddzkg. W zakresie proponowanych rozwigzah oméwionych w pkt. a) i b)
nalezy podkresli¢, ze dla zapewnienia skutecznych dziatah na rzecz zmiany przebiegu
drogi krajowej i wojewddzkiej, niezbedne jest Sciste wspofdziatanie wiadz
samorzgdowych miasta i gmin osciennych.
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€) odcinek ulicy projektowany réwniez w planie miejscowym tgczacy ulice Grunwaldzkg
z ulicg Zwirki i Wigury w ciggu drogi powiatowe;.

e) nowy odcinek drogi na przedtuzeniu ulicy Piastowskiej, od ul. Wojska Polskiego do
nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 538. Ten odcinek wraz z fragmentem drogi
wojewddzkiej po bytym torze kolejowym do skrzyzowania z ul. Jagiellohskg powinien
zosta¢ zrealizowany jako zadanie pilne, wazne dla usprawnienia powigzan
komunikacyjnych w lewobrzeznej czesci miasta. Omawiany odcinek drogi zdecydowanie
utatwi komunikacje.

f) przebudowe istniejgcego odcinka ul. Kamionki oraz budowe dalszej czesci tej ulicy az do
granicy miasta i gminy Kurzetnik. Wykonanie ul. Kamionki w poprawnych parametrach
i petnym przekroju miejskim bedzie dziataniem inspirujgcym rozwdj i uporzadkowanie
zabudowy mieszkalno — produkcyjnej w zachodniej, wysoczyznowej czesci miasta.

g) budowe nowej ulicy rownolegtej do ul. Kamionki w celu przejecia ruchu tranzytowego
z miasta do Kurzetnika, po wypetnieniu sie zabudowg terenéw rozwojowych przy ulicy
Kamionki. Ulica ta potgczy projektowany odcinek ulicy w ciggu drogi wojewodzkiej
z Kurzetnikiem.

h) budowe ul. Tysigclecia — Sadowej na catej dtugosci tj. ul. Dzialyhskich do
ul. Mszanowskiej, w petnym przekroju miejskim i statej szerokosci.

i) budowe przediuzenia ul. Piastowskiej w kierunku potnocnym do ul. Mszanowskiej, ktére
stuzytoby obstudze przysztych terenéw przemystowych;

i) budowe nowej ulicy taczacej ul. Piastowska wraz z jej przediuzeniem z projektowanym
przetozeniem drogi wojewddzkiej nr 538, potgczenie to umozliwitoby przejazd z kierunku
zachodniego bezposrednio na kierunek potnocny bez koniecznosci przejazdu przez
centrum miasta;

k) budowe uzupetniajgcego uktadu drogowego w podinocno - zachodniej czesci miasta
opierajgcego sie na ulicy nowoprojektowanej stanowigcej potgczenie ul. Kornatki z
ul. Kamionki, ktéra przecina ul. Stoneczng i Narutowicza oraz na ulicy nowoprojektowane;j
tgczacej ul. Kornatki z ul. Narutowicza i dalej biegngcej w kierunku potudniowym wraz z
budowg drég pomiedzy tymi ulicami, tak aby umozliwi¢ obstuge terendw istniejgcej
i planowanej zabudowy w pétnocno zachodniej czesci miasta;

l) budowe ulicy nowoprojektowanej obstugujacej potudniowo — zachodnie tereny miasta
i skomunikowanej z gming Kurzetnik;

m) mozliwosé¢ wykonania nowego przejécia pieszego od zespotu staromiejskiego przez
projektowang zielen urzadzong do kompleksu sportowo — rekreacyjnego z halg
widowiskowo — sportows;

n) zalecanie sporzadzenia harmonogramu budowy odcinkéw ulic osiedlowych
skoordynowanego z budowg urzagdzen podziemnej infrastruktury technicznej;

0) uwzglednienie projektowanej miedzyregionalnej trasy rowerowej Rakowice — Nowe
Miasto Lubawskie — Brodnica, rowniez wykorzystanie terenu po zlikwidowanej linii
kolejowej pod lokalizacje Sciezki rowerowe;.

IV.2. ZASADY KSZTALTOWANIA PARAMETROW PODSTAWOWEJ SIECI
DROGOWO — ULICZNEJ | SYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH PRZY
DROGACH

1. Okresla sie zasady ksztattowania parametréw podstawowej sieci drogowo — ulicznej,
przedstawionej na rysunku Studium.

1) Droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP): droga krajowa nr 15:

¢ do czasu wybudowania obwodnicy miasta Nowe Miasto Lubawskie utrzymanie obecnej
drogi klasy GP,

e po wybudowaniu wschodniej obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 15 ulice
w obecnym przebiegu drogi krajowej nr 15 na terenie miasta: ul. Grunwaldzka,
Mickiewicza, Jagiellorska, bedg drogami publicznymi klasy Z,
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e W miejscach lokalizacji nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego
skomunikowania tych terendéw z drogg klasy GP np. poprzez wyznaczenie drég
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejgcych skrzyzowaniach z
tg drogg, szczegotowe zasady w tym zakresie nalezy ustalic na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

e zasady lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu 0 szerokosci
50m liczac od linii rozgraniczajgcej drogi nr 15, gdzie wedtug wykonanych raportow
dla podobnych inwestycji zostaly przekroczone normy hatasu, nalezy ustali¢ na
etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

e |okalizacja urzadzen sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Droga klasy gtéwnej (G): droga wojewddzka nr 538:

¢ minimalna szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 25m,

e dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
Z przepisow odrebnych,

e nalezy dgzy¢ do ograniczania bezposrednich zjazdow i bezposredniej obstugi nowo
wyznaczanych dziatek budowlanych,

e W miejscach lokalizacji nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie drogi nalezy przewidzie¢ inne
skomunikowanie tych terenéw z drogg klasy G np. poprzez wyznaczenie drég
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejgcych lub
projektowanych skrzyzowaniach z tg droga,

e po zrealizowaniu zmiany obecnego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 538 ulice
w obecnym przebiegu drogi wojewddzkiej nr 538 na terenie miasta: ul. Wojska
Polskiego bedzie drogg publiczng klasy L natomiast ul. Narutowicza bedzie drogag
publiczng klasy Z.

2. Dla drég publicznych zlokalizowanych na terenie Miasta Nowe Miasto Lubawskie, okresla
sie klasy zgodnie z ponizszg tabelg. W uzasadnionych przypadkach na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
zmiane klasy technicznej drog wskazanych w Studium. Dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji drég publicznych niewskazanych w Studium, na zasadach zgodnych
Z przepisami odrebnymi. Dla drég publicznych niewyznaczonych w Studium klasy
techniczne do okreslenia na etapie sporzgdzania miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy dazy¢é do zapewnienia, w jak najwiekszym
zakresie, dostepu do drég publicznych dla wydzielanych dziatek budowlanych
w istniejgcych i planowanych terenach budowlanych.

Tabela 25. Droga krajowa i wojewddzka:

Lp. | Przebieg drogi Nr Klasa drogi
drogi

1. |Krajowa: relacji Trzebnica — Milcz — Krotoszyn — Jarocin
— Migskowo — Mirostaw — Wrzesnia — Gniezno - GP docelowo Z
Trzemeszno — Wylatowo — Strzelno — Inowroctaw — Toruh 15 (po wybudowaniu wschodniegj
— Brodnica — Lubawa - Ostréda), stanowigca istotny punkt obwodnicy miasta w ciggu
tranzytowy, w miescie stanowi ul. Grunwaldzka, ul. drogi krajowej nr 15)
Jagielloniska oraz ul. Mickiewicza

2. | Wojewodzka: relacji (Radzyn Chelminski - tasin) — G docelowo KDZ na odcinku
Nowe Miasto Lubawskie — Uzdowo — Rozdroze, w wschodnim  ul. Narutowicza
miescie stanowi ul. Narutowicza i ul. Wojska Polskiego oraz KDL - ul. Wojska

538 | Polskiego

(po  realizacji przetozenia
odcinka drogi wojewodzkiej nr
538)
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Tabela 26. Drogi powiatowe:

Lp. | Przebieg drogi Nr drogi (nazwa ulicy w|Klasa
granicach miasta) drogi
1. |dr. woj. nr 538 — Skarlin — Nowe Miasto Lubawskie | 1246N L
stanowigca ul. Zwirki i Wigury
2. |relacji: Nowe Miasto Lubawskie — Katuga stanowigca | 1319N L
ul. Mikofaja Kopernika
3. |Nowe Miasto Lub. - Mszanowo stanowigca ul.|5500N L
Mszanowskg
4. |kawa - Radomno - Nowe Miasto Lubawskie |1333N 7
stanowigca ul. lfawska
Tabela 27. Drogi gminne:
Lp. | Nazwa ulicy Nr drogi Klasa drogi
1. | ul. Akacjowa 212001N D
2. | ul. Boczna 212002N D
3. | ul. Broniewskiego 212003N D
4. | ul. Brzozowa 212004N D
5. | ul. Brzechwy 212005N D
6. | ul. Chrobrego 212006N D
7. | ul. Cicha 212007N D
8. | ul. Dziatynskich 212008N L
9. | ul. Daszynskiego 212009N D
10. | ul. Dluga 212010N D
11. | ul. Grabowo 212011N D
12. | ul. Gtogowa 212012N D
13. | ul. Groblica 212013N D
14. | ul. Gdynska 212014N D
15. | ul. 7-go Grudnia 212015N D
16. | ul. Jagietty 212016N D - docelowo KDW
17. | ul. Jarzebowa 212017N D
18. | ul. Jesionowa 212018N D
19. | ul. Jodtowa 212019N D
20. | ul. Kornatki 212020N L
21. | ul. Kamionki 212021N L
22. | ul. Kolejowa 212022N L
23. | ul. Klasztorna 212023N D
24. | ul. Kosciuszki 212024N D
25. | ul. Kazimierza Wielkiego 212025N D
26. | ul. Koscielna 212026N D
27. | ul. Konopnickiej 212027N D
28. | ul. Kasztanowa 212028N L
29. | ul. Klonowa 212029N D
30. | ul. Kochanowskiego 212030N D
31. | ul. Korczaka 212031N D
32. | ul. Krotka 212032N D
33. | ul. Krzywa 212033N D
34. | ul. Kwiatowa 212034N D
35. |ul. Lipowa 212035N L
36. | ul. Miedzygorze 212036N D - docelowo KDW
37. | ul. Mieszka | 212038N D - docelowo L
38. | ul. Mickiewicza 212039N D
39. | ul. 3-ego Maja 212040N D
40. | ul. Ksiedza Mechlina 212041N D
41. | ul. Moniuszki 212042N D
42. | ul. Modrzewiowa 212043N D
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43. | ul. Makuszyriskiego 212044N L
44. | ul. Na Wzgd6rzu 212045N D
45. | ul. Norwida 212046N D
46. | ul. Nad Drwecg 212047N D
47. | ul. Okélna 212048N D
48. | ul. Ogrodowa 212049N D
49. | ul. Orzeszkowej 212050N D
50. | ul. Parkowa 212051N D
51. | ul. Podlesna 212052N D
52. | ul. Przy Stoku 212053N D
53. | ul. Podgérna 212054N D
54. | ul. Piaskowa 212055N D
55. | ul. Piastowska 212056N L
56. | ul. Piekna 212057N D
57. | ul. Polanki 212058N D
58. | ul. Rynek 212059N D
59. | ul. Stoneczna 212060N D
60. D - docelowo od
ul. Sadowa 212061N skrzyzowam’a
z ul. Warnenczyka
w Kierunku potnocnym L
61. | ul. Szkolna 212062N D - docelowo L
62. | ul. Sienkiewicza 212063N D - docelowo L
63. | ul. 19-go Stycznia 212064N D
64. | ul. Szopena 212065N D
65. | ul. Sosnowa 212066N D
66. | ul. Swierkowa 212067N D
67. L - docelowo od
. . skrzyzowania
ul. Tysigclecia 212068N 7 ul. Wamericzyka
w kierunku pétnocnym D
68. | ul. Targowa 212069N L
69. | ul. Warnenczyka 212070N L
70. | ul. Warynskiego 212071N D
71. | ul. Waska 212072N D
72. | ul. Wjazdowa 212073N D
73. | ul. Wodna 212074N D
74. | ul. Wyspianskiego 212075N D
75. | ul. Wigzowa 212076N D
76. | ul. Zatorze 212077N D - docelowo KDW
77. | ul. Zdrojowa 212078N L - docelowo Z
78. | ul. Klosowa droga wewnetrzna niepubliczna docelowo D
79. | ul. Rolna droga wewnetrzna niepubliczna docelowo D
80. | ul. Zbozowa droga wewnetrzna niepubliczna docelowo D
3. Dla drég gminnych ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania infrastruktury drogowe;j:

ulepszanie nawierzchni drog gruntowych i Zwirowych,
remont nawierzchni drog asfaltowych,

uregulowanie stanu prawnego drég,

modernizacja drég pod katem zapewnienia bezpieczehstwa pieszym i rowerzystom,
likwidowanie zalegtosci w zakresie wyposazenia drog w urzgdzenia typu: oznakowanie
przejs¢ dla pieszych, oswietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie koncentracji potrzeb
parkingowych.
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4. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ksztattowania sieci drogowo — ulicznej:

1) w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwos¢ lokalizowania:
a) zieleni, szpaleréw drzew pod warunkiem nie utrudniania organizaciji ruchu,
b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej),
c) Sciezek rowerowych;
d) obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejagcych nalezy uwzglednic
wymagania ochrony srodowiska,

3) dopuszcza sie inne niz okredlone przepisami odrebnymi szerokosci drog w liniach
rozgraniczajgcych, w sytuacjach, gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg
wprowadzenie okreslonych szeroko$ci.

5. Parkowanie pojazdéw:

Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie lokalizacji wtasnej inwestora.
Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych powinna byc¢ obliczona wg wskaznikdéw w zaleznosci od
proponowanego zagospodarowania.

Zaleca sie, aby w sporzgdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

okresla¢c minimalne wskazniki parkingowe dla obiektbw nowo realizowanych

i rozbudowywanych, na poziomie:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 m.p.,

- dla obiektéw administracji — 25 m.p./1000 m? p.uz.,

— dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 30 m.p./1000 m? p. uz.,

- dla hurtowni - 5:15 m.p./1000 m? p.uz.

— dla zaktadéw produkcyjnych — 35 m.p./100 zatrudnionych,

— dla szkét ponadpodstawowych — 30 m.p./100 zatrudnionych,

— dla restauracji i kawiarni — 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

— dla obiektéw sportowych — 10 m.p./100 uzytkownikow jednocze$nie,

- dla przychodni zdrowia: rejonowych — 10 m.p./1000 m? p.uz.; pozostatych —
2 m.p./gabinet,

— dla klubéw i domoéw kultury — 20 m.p./100 uzytkownikow jednoczesnie,

— dla stacji obstugi samochodéw — 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

- dla bankéw — 40 m.p./1000 m? p.uz.,

— dla kosciotow — 10 m.p./100 uzytkownikéw jednoczesnie,

— dla cmentarzy — 7 m.p./ha,

— dla pozostatych obiektéw — 30 m.p./1000 m? p.uz.

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdbw ogdlnodostepnych w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic — przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych ulic.

Pozadane jest uporzagdkowanie systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb
parkingowych (dworzec, szkoty, obiekty handlowe, obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci
publicznej itp.) oraz zapewnienie urzadzen do parkowania roweréw przy celach podrézy.
Postuluje sie, aby w uzasadnionych przypadkach w celu ograniczenia ruchu kotowego,
okresla¢c maksymalng ilos¢ miejsc postojowych, szczegdlnie w obszarach o walorach
krajobrazowych.
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V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
V.1. ZAOPATRZENIE W WODE

W zakresie zaopatrzenia w wode nalezy dgzy¢ do catkowitego uzbrojenia w wodocigg
obszaréw zurbanizowanych. Nalezy tez zapewni¢ zaopatrzenie mieszkancéw w wode
uzdatniong, zdatng do picia. Wraz z rozwojem zabudowy i zagospodarowaniem terenu
nalezy dbaé o rozwdj sieci wodociggowej, przy czym rownolegle nalezy rozbudowywac sie¢
kanalizacyjng z jednoczesng likwidacjg szamb.

V.2. ODPROWADZANIE SCIEKOW

Oczyszczanie Sciekow jest wymogiem koniecznym dla ochrony $rodowiska,
w szczegolnosci wod gtebinowych, powierzchniowych, i gleb. Obszar Nowego Miasta
Lubawskiego jest w zlewni Drwecy, gdzie ta ochrona jest szczegdlnie wazna i wymagana
Z uwagi na ujecie wody z Drwecy dla potrzeb miasta Torunia.

W zakresie odprowadzania $ciekow nalezy dazy¢ do budowy, rozbudowy
i modernizacji ciggéw kanalizacyjnych. Stosowaé nalezy systemy rozdzielcze kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej. Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do oczyszczalni $ciekéw. Na
wylotach $ciekéw deszczowych budowaé podoczyszczalnie.

Poza zasiegiem kanalizacji zbiorczej, jako tereny indywidualnego unieszkodliwiania
i odprowadzania sciekdéw pozosta¢ moga pojedyncze enklawy zabudowy rozproszonej,
poftozonej w znacznej odlegtosci od sieci kanalizacyjnej. W tych terenach dopuszcza sie
stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow oraz szczelnych zbiornikdw wybieralnych,
pod warunkiem zapewnienia wywozu sciekow do wysokosprawnej oczyszczalni komunalnej.

Ponadto na podstawie Uchwaly Nr XV/285/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 27 marca 2012r utworzono Aglomeracje Nowe Miasto Lubawskie, co
skutkuje koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu
okreslonego w zafgczniku nr 3 do obowigzujgcego Krajowego Programu Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych. Wyzej wymieniony termin okre$la czas do ktérego moga byé
stosowane rozwigzania czasowe oparte o zbiorniki bezodptywowe Ilub inne sposoby
unieszkodliwiania sciekow.

V.3. GOSPODARKA ODPADAMI

W zakresie gospodarki odpadami okres$la sie nastepujgce kierunki i polityke:

e zapobieganie i minimalizacja powstawania odpadoéw,

e poddanie odzyskowi odpaddw, ktérych powstawania w danych warunkach techniczno —
ekonomicznych nie da sie unikng¢,

e unieszkodliwianie odpaddw,
bezpieczne dla zdrowia ludzkiego i srodowiska sktadowanie odpadow, ktérych nie da
sie zuwagi na warunki techniczno — ekonomiczne poddaé odzyskowi lub
unieszkodliwié,

o likwidacja ,dzikich” wysypisk $mieci i mogilnikow.

Zakfada sie, ze gospodarka odpadami bedzie zorganizowana w oparciu 0 wywoz
odpaddw na wysypiska potozone poza obszarem gminy przez wyspecjalizowane jednostki.
Nalezy wprowadzi¢ selektywng zbidérke odpadéw nadajgcych sie do powtdrnego
wykorzystania z wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych ze strumienia odpadow
komunalnych.
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V.4. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Zaopatrzenie mieszkancow Nowego Miasta Lubawskiego w energie elektryczng
odbywa sie poprzez uktad sieci sredniego napiecia SN 15kV z GPZ-u Nowe Miasto
Lubawskie znajdujgcego sie we wschodniej czesci miasta. Ten uktad zasilania pozostaje
nadal w eksploatacji, z mozliwoscig remontu, modernizacji i rozbudowy.

Stan sieci elektroenergetycznej na terenie Nowego Miasta Lubawskiego mozna
uznac¢ za zadowalajgcy — system zapewnia ciggtos¢ w dostawie energii elektrycznej oraz
utrzymuje wymagane parametry jakosciowe dostarczanej energii.

Realizujgc cele rozwoju miasta nalezy uwzgledni¢ wzrost zapotrzebowania na energie
elektryczng zwigzang z rozwojem terendw inwestycyjnych, jak réwniez poprawg standardu
zycia ludnosci.

Dla linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy ograniczonego uzytkowania,
wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi.

Niezaleznie od powyzszych inwestycji sukcesywnie podejmowane bedg dziatania
zmierzajgce do poprawy istniejgcego stanu zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcow
na terenie gminy. Zaklada sie nastepujgce kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczna:

e zapewnienie niezawodnosci dostawy energii elektrycznej,

e zapewnienie wtasciwych parametréw jakosciowych dostarczanej energii,

e rozbudowa i modernizacja istniejgcych linii Sredniego i niskiego napiecia oraz
urzadzen elektroenergetycznych,

¢ budowa nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

e wskazane zastepowanie linii napowietrznych liniami kablowymi.

Dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych zrédet energii.

Zakres pozyskiwanie energii stonecznej przy uzyciu ogniw fotowoltaicznych ustala sie
przy uwzglednieniu zapiséw zawartych w rozdziale zatytutowanym - Obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

V.5. ZAOPATRZENIE W GAZ

Majgc na uwadze wysokie walory gazu ziemnego jako czynnika energetycznego
umozliwiajgcego realizacje polityki proekologicznej i podnoszenia standardu zycia ludnosci
nalezy dgzy¢ do gazyfikacji przewodowej Nowego Miasta Lubawskiego.

Projektowana jest dla Nowego Miasta Lubawskiego sie¢ gazowa sredniego cisnienia,
ktéra bedzie taczy¢ sie z projektowang siecig wysokiego cidnienia relacji: Brodnica — Nowe
Miasto Lubawskie DN 300/150 i Nowe Miasto Lubawskie — ltawa DN 300/100.

Nalezy lokalizowac sie¢ gazowg oraz realizowa¢ ewentualng przebudowe kolizyjnych
odcinkow sieci na warunkach okreslonych wiasciwymi przepisami dotyczacymi sieci
gazowych. Ponadto nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzgadzeh i
obiektéw od projektowanej sieci gazowej na podstawie przepisdbw odrebnych. W
szczegolnosci nieprzekraczalne linie zabudowy lokalizowaé z uwzglednieniem bezpiecznych
odlegtosci od istniejgcych gazociggdw wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

V.6. CIEPLOWNICTWO

W zakresie zaspokojenia potrzeb cieptowniczych w budynkach jednorodzinnych
wykorzystywane sg indywidualne systemy ogrzewania ze znaczng przewagg paliwa statego
(wegiel, miat, koks, drewno, ojej opatowy). Ponadto funkcjonujg lokalne systemy grzewcze
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z kottowni, ktére zaopatrujg w ciepto obiekty uzytecznosci publicznej, budynki wielorodzinne
i obiekty przemystowo — ustugowe.

Zaktada sie nastepujgce kierunki rozwoju w zakresie cieptownictwa:

e zalecana przebudowa kottowni opalanych paliwem statym na kottownie
wykorzystujgce paliwa gazowe, energie elektryczng, olej opatowy lub inne niskoemisyjne
paliwa,

e modernizacja poszczegblnych systeméw zaopatrzenia w ciepto poprzez
zastosowanie nowoczesnych urzgdzen pozwalajgcych na poprawe komfortu uzytkowania,

e redukcja emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poprzez wdrazanie
nowych technologii w zakresie spalania paliw oraz stosowania paliw ekologicznych,

e podjecie przedsiewzie¢ racjonalizujgcych uzycie ciepta przez odbiorcow.

e na terenie miasta planuje sie rozwiniecie scentralizowanego systemu cieptowniczego.
Planuje sie, ze podzielenie budowy sieci na trzy etapy:

o pierwszy etap budowy obejmie sie¢ cieplng o dlugosci 225,0 m,
o drugi etap budowy obejmie sie¢ cieplng o dtugosci 1030,0 m,
o trzeci etap budowy obejmie sie€ cieplng o dtugosci 405,0 m.

Sie¢ cieptownicza zasilana bedzie z kottowni znajdujgcej sig¢ na terenie byte;
Meblarskiej Spotdzielni Pracy przy ulicy Zwirki i Wigury.

V.7. TELEKOMUNIKACJA

W  zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej, jak i wykorzystujgc nowe technologie.
Postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewodzkiej
i krajowej, z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych. Ustala sie rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w Nowym Miescie Lubawskim.

W  zakresie telekomunikacji zaklada sie petng dostepnos¢ do taczy
telekomunikacyjnych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju
spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do
Internetu oraz urzadzenie na trenie miasta ogélnodostepnych punktéw dostepu do Internetu.

Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji masztéw antenowych telefonii komorkowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi.

V. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 kW.

Wyznacza sie obszar, na ktorym istnieje mozliwos¢ zlokalizowania urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW —
ogniwa fotowoltaiczne, oznaczony na rysunku Studium Kierunki zagospodarowania
przestrzennego (zatgcznik nr 3 do studium ) symbolem graficznym. Wyznaczony obszar
obejmuje swoim zasiegiem tereny rolne zlokalizowane w pothocno-wschodniej czesci miasta
Nowe Miasto Lubawskie.

Zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wyznaczonych od ogniw fotowoltaicznych musi
zmiesci¢ sie w granicach oznaczonego na rysunku studium obszaru, na ktérym istnieje
mozliwos¢ zlokalizowania urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW — ogniwa fotowoltaiczne.
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Faktyczna dopuszczona w Studium lokalizacja ogniw fotowoltaicznych zostanie
wskazana na etapie procedury sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenie lokalizacji ogniw fotowoltaicznych moze sie odbywaé w zakresie
obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — ogniwa fotowoltaiczne. Ostateczne
okreslenie lokalizacji ogniw fotowoltaicznych nie moze powodowaé poszerzenia zasiegu stref
ochronnych zwigzanych 2z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu poza granice wyznaczonego obszaru, na ktérych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zroédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100
kW — ogniwa fotowoltaiczne.

Lokalizacja ogniw fotowoltaicznych musi byé zgodna z przepisami odrebnymi.

W granicach wyzej wymienionych obszaréw dopuszcza¢ sie powinno réwniez
lokalizacje urzgdzen i obiektow towarzyszacych ogniwom fotowoltaicznym.

VIl.  KIERUNKI WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA
TERENOW

1) Przyjmuje sie rozwigzania planistyczne zawarte w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz jego zmianach, jako podstawe dla okreslenia
kierunkéw dalszego rozwoju przestrzennego miasta;

2) W zakresie komunikacji:  podstawowym  kierunkiem  przebudowy  ukfadu
komunikacyjnego powinno by¢ oddzielenie ruchu tranzytowego i lokalnego z powodu
wzrostu ruchu samochodéw osobowych i ciezarowych, w tym szczegodlnie wzrost
ruchu tranzytowego oraz urbanistyczny rozwoj miasta. W zwigzku z powyzszym
priorytetem bedzie realizacja obwodnicy miasta Nowe Miasto Lubawskie w ciggu drogi
krajowej nr 15 oraz przetozenie przebiegu drogi wojewodzkiej nr 538 w parametrach
technicznych drogi klasy G;

3) W zakresie infrastruktury: podstawowym kierunkiem dziatania powinien by¢ rozwoj
istniejgcych sieci infrastruktury (w razie potrzeby ich przebudowa) a w szczegdlnosci
zbiorczego systemu kanalizacji, ponadto nalezy dazy¢ do gazyfikacji przewodowej
miasta;

4) W zakresie ochrony przyrody: nalezy uwzgledni¢c nakazy i zakazy okreslone
w przepisach odrebnych dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody na terenie
miasta (np. w zakresie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko);

5) W zakresie ochrony $rodowiska: nalezy planowac i realizowa¢ zabudowe na terenie
miasta z zachowaniem obowigzujgcych standardéw jakosci s$rodowiska (m.in.:
w zakresie odprowadzania $ciekéw i wod deszczowych, emisji pytdw i gazow do
powietrza, gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem);

6) W zakresie dobr kultury: ochrona zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego,
wykorzystywanie i uzytkowanie obiektow zabytkowych z zapewnieniem opieki
konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych;

7) W zakresie zabudowy: nalezy dazy¢é do wielofunkcyjnego rozwoju miasta przy
jednoczesnym zachowaniu réwnowagi pomiedzy poszczegélnymi funkcjami, jak
réwniez wiasciwej proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi, a otwartymi. Nalezy
efektywnie wykorzystywac istniejgce zainwestowanie kubaturowe. Zabudowe nalezy
sytuowaé tak aby uzupetnia¢ juz istniejgce kompleksy zabudowy, w celu unikniecia
nadmiernego rozproszenia.
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Vill.  KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA WYODREBNIONYCH TERENOW

W celu tworzenia warunkéw zrownowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury
funkcjonalno — przestrzennej miasta wyznaczone zostajg nastepujgce tereny:
MS — tereny zabudowy srédmiejskiej,
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
ML — tereny zabudowy rekreaciji indywidualnej,
U — tereny zabudowy ustugowej,
UO - tereny zabudowy ustug oswiaty,
UK — tereny ustug kultu religijnego,
US — tereny sportu i rekreacji,
R — tereny rolnicze,
RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
PG - tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin,
PG1 — projektowane tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin
ZL — tereny lasow,
ZLZ — tereny zalesien,
ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,
ZR — tereny zieleni rekreacyjnej,
ZC — tereny cmentarzy,
WS — tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych,
IT — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
e — gtéwny punkt zasilania (GPZ),
uw — stacja uzdatniania wody,
uwp — stacja uzdatniania wody projektowana,
k — oczyszczalnia Sciekdw,
t — maszt telefonii komérkowej,
KS — tereny obstugi komunikacji;
TK — tereny komunikaciji.

Dla powyzszych terendéw okresla sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce oraz
zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu.
Uzupetnieniem dla tych ustalen sg tresci kierunkéw ochrony i ksztattowania Srodowiska
przyrodniczego, kierunkéw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkéw rozwoju
systemu komunikacji i systemow infrastruktury technicznej oraz wskazania wynikajgce
z ogolnych zasad polityki przestrzenne;.

VIII.1. Tereny zabudowy Srodmiejskiej — MS

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi: o$wiaty, zdrowia, kultu religijnego, obiekty
i lokale stuzgce obstudze kultury, turystyki i sportu, administracji, drobnego handlu,
gastronomii oraz ustugi typu kancelarie, pracownie, gabinety, itp.

przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni towarzyszgcej i urzgdzonej, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— ksztattowanie uktadu zabudowy w oparciu o historyczny uktad urbanistyczny;
— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy, pod
warunkiem uwzgledniania ograniczen wynikajgcych z wytycznych Wojewddzkiego
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Konserwatora Zabytkow dla obszarow i obiektéw objetych ochrong prawng, a takze
dla obiektéw objetych ochrong w prawie miejscowym;

— lokalizacja nowych badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, odbudowa
istniejgcych obiektow i zespotow zabudowy powinna nawigzywaé do historycznego
uktadu zabudowy i harmonijnie nawigzywa¢ do zabudowy sgsiadujgcej,
Z wytgczeniem obiektow zdegradowanych;

— wprowadzenie nieprzekraczalnej lub obowigzujgcej linii zabudowy przedniej i tylnej —
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne,
a w uzasadnionych przypadkach historyczne linie zabudowy;

— utrzymanie historycznego uktadu ulic i placow;

— obowigzek petnej ochrony i pielegnacji zieleni;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

VIII.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej oraz jako funkcja
samodzielna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami jako funkcja uzupetniajgca
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugi odwiaty, zdrowia, handel, gastronomia,
przeznaczenie _uzupetniajgce: zieleh urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
sgsiedztwie;

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

— dostosowanie formy budowanych badz przebudowywanych budynkéw do charakteru
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wylgczeniem obiektow
zdegradowanych;

— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 500 m?
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub
jezeli wynika to zobowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlanej;

VIII1.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa, jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej,

przeznaczenie _uzupetniajgce: zielen urzgdzona, obiekty matej architektury, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dachy wielospadowe, w nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachow zabudowy
zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych
kat nachylenia pofaci dachowych 30° - 45°, dla budynkéw gospodarczych
i garazowych 20° - 45°;

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy pod warunkiem
nie przekraczania parametréw okreslonych powyzej;
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— wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 800 m?,

dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub

jezeli wynika to zobowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej;

VIIl.4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MNU,

gtébwne Kkierunki przeznaczenia podstawowego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugowa jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej oraz jako funkcja samodzielna,
dziatalno$¢ gospodarcza i produkcyjna jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej oraz
jako funkcja samodzielna,

przeznaczenie _uzupetniajgce: zielen urzgdzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dachy wielospadowe, w nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachoéw zabudowy
Zlokalizowanej w najblizszym sagsiedztwie, dla budynkéw mieszkalnych kat
nachylenia pofaci dachowych 30° - 45°, dla budynkéw ustugowych, gospodarczych
i garazowych 20° - 45°, dla ustug publicznych dopuszcza sie rowniez inne formy
dachéw;

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy pod warunkiem
nie przekraczania parametrow okreslonych powyzej;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepisdéw odrebnych;

— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 800 m?
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub
jezeli wynika to zobowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35% dziatki budowlanej;

VIII.5. Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: zabudowa rekreacji indywidualnej,
przeznaczenie _uzupetniajgce: zielen urzgdzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dachy wielospadowe, w nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachoéw zabudowy
Zlokalizowanej w najblizszym sagsiedztwie, dla budynkéw mieszkalnych kat
nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, dla budynkéw gospodarczych i garazowych
20° - 45°,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

— dostosowanie formy budynkéw do charakteru zabudowy zlokalizowanej
w najblizszym sgsiedztwie, z wylgczeniem obiektéw zdegradowanych;
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— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub
jezeli wynika to zobowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej;

VIII.6. Tereny zabudowy ustugowej — U,

gtébwne _ kierunki przeznaczenia _podstawowego: zabudowa ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jako towarzyszgca funkcji ustugowej

przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzgdzona i izolacyjna, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dachy ptaskie i wielospadowe o kagcie nachylenia potaci do 45°, w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytbw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
sgsiedztwie, dla ustug publicznych dopuszcza sie réwniez inne formy dachéw;

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy pod warunkiem
nie przekraczania parametréw okreslonych powyzej;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

— dostosowanie formy budowanych badz przebudowywanych budynkéw do charakteru
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sagsiedztwie, z wylgczeniem obiektow
zdegradowanych;

— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub
jezeli wynika to zobowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej;

VIII.7. Tereny zabudowy ustug oswiaty — UQO,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawoweqo: ustugi oswiaty — szkoty, przedszkola, ztobki,
placéwki opiekunczo — wychowawcze, uczelnie wyzsze itp.

przeznaczenie uzupetniajgce: zieleh urzadzona i izolacyjna, obiekty sportowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dowolne formy dachéw;

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy pod warunkiem

nie przekraczania parametréw okreslonych powyzej;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla

ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 800 m?
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub
jezeli wynika to zobowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej;
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VII1.8. Tereny ustug kultu religijnego — UK,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: obiekty sakralne, zabudowa mieszkaniowa,
obiekty matej architektury.

przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzgdzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— ruiny kosciota i klasztoru reformatéw w tagkach — obiekt wpisany do rejestru
zabytkow, ochronie podlegajg zachowane ogrodzenie dziedzincéw klasztornych po
wschodniej stronie ulicy Grunwaldzkiej, odcinki muru po stronie poétnocnej
i potudniowej oraz teren poklasztorny, kryjacy relikty dawnych budowli sakralnych
oraz cmentarza przykoscielnego;

— wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

— zaleca sie odbudowe dawnych obiektéw i przywrocenie funkcji sakralnej;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlanej;

VIII.9. Tereny sportu i rekreacji — US,

gtdwne Kierunki przeznaczenia podstawowego: ustugi sportu i rekreac;i

przeznaczenie _uzupetniajgce: zieleh urzadzona i izolacyjna, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz obiekty i urzgdzenia stuzgce turystyce
wodne;j.

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dowolna forma dachoéw;

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej;

— na obszarach Natura 2000 oraz obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen stuzgcych turystyce
wodnej (typu przystan dla kajakow) oraz ochrona starorzecza i roslinnosci
nadwodnej.

VIII.10. Tereny rolnicze — R,

gtébwne kierunki przeznaczenia podstawowego: tereny rolnicze — uprawy polowe, tgki,
pastwiska, zabudowa zagrodowa, budowle rolnicze,
zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— utrzymanie istniejacej zabudowy, 2z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy;
— mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz budowli rolniczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
— mozliwos¢ badz zakaz lokalizacji nowej zabudowy nalezy okresli¢é w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
— dopuszcza sie ziemne stawy rybne, jezeli ich lokalizacja nie bedzie sprzeczna
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wystepowania potencjalnej strefy ochrony
posredniej uje¢ wodociggowych, w zakresie zabezpieczenia przysztych potrzeb
zwigzanych z zapotrzebowaniem w wodg;
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— dopuszcza sie mozliwoS¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, linii
napowietrznych i podziemnych, drég obstugi rolnictwa, a takze drég publicznych;

— utrzymanie istniejgcych ciekow i oczek wodnych oraz zadrzewien srédpolnych,
nadwodnych i przydroznych, naturalnej obudowy ciekéw wodnych;

— dopuszcza sie mozliwosc¢ zalesien terenu;

— dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w ramach powiekszania juz istniejgcych,
w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi;

— zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen reklamowych.

VIII.11. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych — RU,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych
lub hodowlanych,
zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°;

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoécig budowy i przebudowy pod warunkiem
nie przekraczania parametréw okreslonych powyzej;

— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub
jezeli wynika to zobowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej;

VIII.12. Tereny obiektdow produkcyinych, sktadow i magazynow — P,

agtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: produkcja, drobna wytworczosé, skilady
i magazyny, zaplecza socjalne, zabudowa ustugowa jako towarzyszgca funkcji podstawowej
oraz jako funkcja samodzielna,

przeznaczenie _uzupetniajgce: zielen izolacyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy pod warunkiem

nie przekraczania parametréw okreslonych powyzej;

— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach lub
jezeli wynika to zobowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej;

VII1.13. Tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin — PG,

gtébwne Kkierunki przeznaczenia podstawoweqo: teren gorniczy - eksploatacja kruszywa
naturalnego, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji obiektow, urzgdzeh komunikacyjnych oraz
urzgdzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin;
— pasy ochronne dla terenéw sasiednich nie objetych eksploatacja zgodnie
Z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
— wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony
kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywaciji;
— zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego;
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VIIl.14. Projektowane tereny powierzchniowej eksploataciji kopalin — PG1,

gtébwne kierunki przeznaczenia podstawowego: powierzchniowa eksploatacja kopalin,
dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z wydobywaniem kopalin

ksztalttowanie zabudowy i zasad zagospodarowania terenu PG1 zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego;

Dla terenu PG1 ustala sie kierunek rekultywacji i zagospodarowania porekultywacyjnego po
zakonczeniu eksploatacji zgodnie z okreslonym kierunkiem.

VIII.15. Tereny laséw — ZL,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: lasy
zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i remontu
pod warunkiem nie przekraczania parametréw okreslonych dla terenéw MN;

— utrzymanie istniejgcych laséw wraz z ich zagospodarowaniem w miare mozliwosci dla
celow turystyczno-rekreacyjnych;

— zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenéw lesnych,
stanowigcych element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny
walor dla rozwoju rekreacji;

— gospodarke lesng nalezy prowadzic w oparciu o specjalistyczne operaty
urzadzeniowo — le$ne sporzadzane przez wiasciwe stuzby;

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzeh zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej, obiektow matej architektury iurzadzen turystycznych,
w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz infrastruktury technicznej;

— zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen reklamowych;

VIII.16. Tereny zalesien — ZLZ,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: zadrzewienia i zalesiania
zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i remontu;

— utrzymanie istniejgcych laséw wraz z ich zagospodarowaniem w miare mozliwosci dla
celéw turystyczno-rekreacyjnych;

— zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenéw lesnych,
stanowigcych element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny
walor dla rozwoju rekreacji;

— gospodarke leSng nalezy prowadzic w oparciu o specjalistyczne operaty
urzadzeniowo — le$ne sporzadzane przez wiasciwe stuzby;

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

— dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej, obiektow matej architektury iurzadzen turystycznych,
w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz infrastruktury technicznej;

— zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen reklamowych;

VIII.17. Tereny zieleni urzgdzonej — ZP,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: zielen parkowa, skwery, ogrody
przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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— obiekty matej architektury, urzgdzenia towarzyszace, komunikacja;

— dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zieleni jako nieurzadzonej;

— dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w ramach powiekszania juz istniejgcych,
w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi;

— zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen reklamowych;

VIII1.18. Tereny zieleni nieurzadzonej — ZN,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: zielen tegowa, przywodna, zadrzewienia,
przeznaczenie __uzupetniajgce: obiekty i  urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej
zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— obiekty matej architektury, urzgdzenia towarzyszace;

— zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen reklamowych;

VIII.19. Tereny zieleni rekreacyjnej — ZR,

gtodwne Kierunki przeznaczenia podstawowego: ogrody dziatkowe,

przeznaczenie uzupetniajgce: zieleh urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu wedtug
regulacji zawartych w przepisach o ogrodach dziatkowych.

VIII.20. Tereny cmentarzy — ZC,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: cmentarz
przeznaczenie _uzupetniajgce: zielen urzgdzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, obiekty towarzyszgce typu kaplica, obiekty matej architektury,
zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— odlegto$¢ cmentarza od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
— mozliwos¢ rozbudowy cmentarzy na terenach oznaczonych w studium symbolami R,
ZP w zaleznosci od potrzeb oraz po przeprowadzeniu badan terenu potwierdzajacych
spetnienie warunkow lokalizacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

VIII.21. Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych — WS,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: wody powierzchniowe srédlgdowe — rzeki,
zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— zielen towarzyszgca, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

VIII.22. Tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej — IT,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: obiekty i urzadzenia infrastruktur technicznej
e — gtowny punkt zasilania (GPZ),
uw — stacja uzdatniania wody,
uwp — stacja uzdatniania wody projektowana,
k — oczyszczalnia sciekow,
t — maszt telefonii komdrkowej
zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— zielen towarzyszaca;
— lokalizacja obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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VIII1.23. Tereny obstugi komunikacji — KS,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: parkingi, stacje paliw,
przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzgdzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;
zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% dziatki budowlanej;

VIII.24. Tereny komunikacji — TK,

gtéwne kierunki przeznaczenia podstawowego: drogi, ciagi piesze, pieszo — jezdne, bulwary,
Sciezki rowerowe, zielen urzgdzona, parkingi, obiekty malej architektury, przeznaczenie
uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% dziatki budowlanej;

IX. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Nie wskazuje sie terendw wytgczonych spod nowej zabudowy. OkreSlenie terenow
wytgczonych spod zabudowy mozliwe na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Okresla sie tereny z ograniczonym prawem do zabudowy:
1) Tereny zieleni urzgdzonej;
Tereny zieleni nieurzadzonej;
Tereny laséw;
Tereny zalesien;
Tereny rolnicze;
Obszary stromych i bardzo stromych zboczy oraz skarp zagrozonych osuwiskami
o spadkach powyzej 20%;
Obszar Natura 2000 — Dolina Drwecy (PLH28001);
8) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie zasiegu
wody Q1%.

Ul WN
—_— T = —

~
-

Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy mogg wynika¢ ponadto z ustanowienia na
podstawie przepisdw odrebnych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych wokot
linii elektroenergetycznych, wokét cmentarzy.

X. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Okre$la sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzace
zaspokojeniu potrzeb przede wszystkim mieszkancow miasta Nowe Miasto Lubawskie moga
by¢ lokalizowane na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji lokalizacyjnych podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych
przepisach prawa, w tym w formie:

— obiektéw ustug publicznych,

— urzgdzeh infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami
rozwigzan tych urzadzen,

— terendw ustug sportu i rekreacji,

— terendw zieleni urzadzonej,

— cmentarzy,

38

Id: D6D61789-FDB8-439C-B320-828 A6FE35781. Uchwalony Strona 101



Zmiana Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Nowe Miasto Lubawskie

— inne cele publiczne okreslone na zasadzie przepisoéw odrebnych.

Okreslenie docelowej i zamknietej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym dla nieokreslonego okresu funkcjonowania Studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze
lista takich inwestycji powinna by¢ okreSlana na czas kadencji samorzadu gminy
z uwzglednieniem wystepujgcych potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich wykonania,
stopnia przygotowania warunkéw lokalizacyjnych.

Ponadto lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu
tacznosci publicznej odbywac¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Xl.  OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary
wynikajg zjednej strony z przyjetych programow rzadowych, wojewodzkich, ofert
inwestorow, a z drugiej propozycji samorzadu lokalnego wyrazonych w dokumentach
okreslajgcych i ksztattujgcych polityke rozwoju gminy.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko - mazurskiego
okresla zadania ponadlokalne, ktére realizujg cele publiczne. Ponizej wymieniono zadania,
ktére dotyczg bezposrednio miasta Nowe Miasto Lubawskie:

— przebudowa drogi krajowej nr 15 Torun — Lubawa — Ostréda do parametréw klasy GP.

Budowa obwodnicy miasta Nowe Miasto Lubawskie,

— przebudowa drogi wojewddzkiej nr 538 tasin — Nidzica do parametrow technicznych

klasy G,

— wzmocnienie potencjatu ustugowego ponadlokalnych osrodkéw rozwoju (miasto Nowe

Miasto Lubawskie petni wazng role w aktywizowaniu obszaru powiatu) w zakresie:

edukacji, ochrony zdrowia, kultury, obstugi biznesu.

Ponadto lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
tgcznosci publicznej odbywacC sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Xll.  OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Wydzielono obszar przestrzeni publicznej obejmujgcy $rédmiescie wraz z pasem

terenu wzdtuz ul. Mickiwicza, terenem szkoty przy tej samej ulicy oraz pasem terenu wzdtuz
ul. Narutowicza prowadzacej do zabytkowego parku miejskiego zatozonego w 1894 r., ktory
rowniez nalezy do wyznaczonego obszaru przestrzeni publiczne;.
We wskazanym obszarze przestrzeni publicznej skoncentrowane sg ustugi ogélnomiejskie —
teren srédmiescia, ustugi odwiaty, znajduje sie réwniez zabytkowy park, ktory po rewitalizaciji,
ze wzgledu na potozenie, elementy zabytkowe oraz cenny drzewostan, bedzie miejscem
0 duzym znaczeniu dla wypoczynku mieszkahcow.

Xlll. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sg to:

— obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
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— obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,
— obszary przestrzeni publicznej.

W Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci i obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?. Granica obszaréw przestrzeni publicznej zostata wskazana na
rysunku studium.

XIV. OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie dla obszaru catego miasta w granicach administracyjnych, z wylgczeniem
obszaru dawnego terenu zamknietego, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ze zmianami.

Tereny, dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢ zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostaly wskazane na rysunku studium. Sg to gtéwnie
tereny, o ktorych zmiane przeznaczenia w obowigzujgcym planie miejscowym wnioskowali
mieszkancy oraz obszar dawnego terenu zamknietego po juz nieistniejgce;j linii kolejowe;.

Ponadto w razie wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych powinna by¢
przeprowadzona ocena zasadnos$ci przystgpienia do zmiany obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu i podjeta odpowiednia uchwata
przez Rade Miejskg w Nowym Miescie Lubawskim.

XV. OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Procedure zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne dokonuje sie wytgcznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Jezeli nie ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny, ktére wymagajg
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia nie mogg by¢é zabudowywane (z wyjgtkiem
zabudowy zagrodowej, uzytkéw rolnych klasy I-Ill o powierzchni do 0,5 ha oraz gruntéw klas
I-1ll potozonych w granicach administracyjnych miast). Zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne nie wymagajg takze tereny objete
uzyskang zgodg przy sporzgdzaniu miejscowych planéw uchwalonych przed 1 stycznia 1995
roku, ktore przestaty obowigzywa¢ od 1 stycznia 2004 roku oraz tereny, ktore zgodnie
z ewidencjg gruntéw stanowig tereny budowlane.
W przedmiotowym studium nie wyznacza sie obszarbw wymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne, poniewaz grunty klas
I-1ll potozonych w granicach administracyjnych miast nie wymagajg uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia, a wszystkie grunty sklasyfikowane, jako lasy w ewidencji gruntow
i budynkow, na terenie miasta utrzymuije sie.

XVI. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Na rysunku Studium — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego zostaty
oznaczone obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej symbolem literowym ,R”. Obszary
stanowigce rolniczg przestrzen produkcyjng potozone sg w zachodniej oraz w poétnocno-
wschodniej czesci miasta. Rolnicza przestrzen produkcyjna zajmuje ponad potowe
powierzchni miasta (okoto 60%). W zwigzku z tym, ze uzytki rolne o wysokiej przydatnosci
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rolniczej stanowig niewielki areat gruntdw na obszarze miasta powinny podlega¢ ochronie
przed przeznaczeniem na cele nierolnicze.

Studium wyznacza nastepujgce kierunki w zakresie obszaréw rolnych:

o ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy na gruntach o najwyzszych w miescie
klasach bonitacyjnych (klasy IVa, lll);

° ograniczenie produkcji rolnej na gruntach o bardzo niskiej wartosci rolniczej ze
wskazaniem zalesien jako zmiany sposobu uzytkowania;

. grunty rolne mogg by¢ zalesiane pod warunkiem, iz nie bedzie to negatywnie
wptywato na stosunki wodne,

o modernizacja gospodarstw rolnych w celu podniesienia jakosci i konkurencyjnosSci
produktow rolnych;

° rozwoj agroturystyki oraz wykorzystanie starych i nieuzytkowanych zagréd do rozwoju
réznych form turystyki.

o ochrona przed =zabudowg terenow otwartych, majgcych istotne znaczenie
przyrodnicze i krajobrazowe w systemie przyrodniczym miasta, poprzez niedopuszczenie do
rozpraszania zabudowy;

Le$na przestrzen produkcyjna

Udziat terendéw le$nych w powierzchni miasta jest bardzo maty i stanowi zaledwie 5%. Lasy
potozone sg przy zachodniej oraz potudniowo-wschodniej granicy administracyjnej miasta.
Pojedyncze ptaty lasow znajduja sie rowniez wzdtuz wschodniego brzegu rzeki Drwecy.

W celu ksztattowania systemu przyrodniczego miasta wskazuje sie nastepujgce zasady:

o w przypadku Kkoniecznosci zmiany przeznaczenia czesSci zwartego kompleksu
leSnego na cele nielesne w przypadku realizacji drog lub urzadzen infrastruktury technicznej
postuluje sie przyjmowanie rozwigzanh projektowych jak najmniej ingerujgcych w zwartosci
kompleksdw lesnych i ich najcenniejsze elementy;

o rozwoj funkcji produkcyjnej zgodnie z planami urzadzeniowymi gospodarstw lesnych,
o mozliwos¢ wykorzystania terendw lesnych na cele rekreacyjne, poprzez wytyczanie
Sciezek rowerowych i pieszych oraz wyznaczanie miejsc piknikowych,

o dazenie do tworzenia ciggtosci ekosystemow lesnych,

o maksymalne ograniczenie zmiany sposobu uzytkowania gruntow lesnych na cele
niele$ne,

o wzbogacanie struktury drzewostandéw zgodnie z siedliskiem, utrzymanie wtasciwego
stanu zwierzyny,

o zachowanie istniejgcej zabudowy na terenach lesnych z preferencjg wprowadzania

ustug zwigzanych z gospodarkg lesna.

W studium zostaty wyznaczone tereny wskazane do zalesienh w potudniowo-
wschodniej i pétnocno-zachodniej czesci miasta. W obszarach przewidzianych do zalesienia
nie wskazane jest lokalizowanie nowych inwestycji niezwigzanych z gospodarkg lesng oraz
zaktadanie nowych gospodarstw rolnych.

Ponadto ustala sie zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej dla
terenéw uzytkéw rolnych oraz laséw i gruntéw lesnych, zgodnie z wytycznymi okreslonymi w
rozdziale Xl Kierunki ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego.
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XVIl. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Przez miasto Nowe Miasto Lubawskie przeptywa rzeka Drweca, ktéra moze stanowic
zagrozenie powodziowe. W zakresie ochrony przed powodzig na rysunku studium wskazano
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone na podstawie zasiegu wody Q1%,
dla ktérego obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych oraz w studium.

W celu ochrony mienia oraz ludnosci przed powodzig na Drwecy nalezy ograniczac
lokalizacje nowej zabudowy w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig. Nalezy takze
zrezygnowa¢ z lokalizowania obiektéw tymczasowych oraz wprowadzania przegréd
poprzecznych (nasypow). Obszary te powinny pemi¢ role naturalnych polderow
przeciwpowodziowych np. w postaci tgk zlewnych.

Ochrona przeciwpowodziowa miasta moze byé realizowana w sposéb skuteczny
jedynie dzieki skoordynowanym dziataniom realizowanym w obszarze catej zlewni Drwecy.
Jest to zadanie regionalne wymagajgce wspotpracy z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki
Wodnej w Gdansku.

Na wskazanych obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, po ich uwzglednieniu
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wynikajagce z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony przed
powodzig, a w szczegdlnosci z ustawy Prawo wodne.

Na etapie sporzgdzania zmian do obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie uszczegdtowienie przebiegu granic
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig w oparciu o zaktualizowane opracowania
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze miasta Nowe Miasto Lubawskie nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, czyli nagtymi przemieszczeniami mas
ziemnych, w tym obszaréw zagrozonych osuwiskami w dolinie rzeki udokumentowane przez
Panstwowy Instytut Geologiczny. Jednakze ze wzgledu na zréznicowane uksztattowanie
powierzchni w granicach miasta (wysokosci bezwzgledne dochodzgce do 164 metréw) na
rysunku studium zostaty wyznaczone strome zbocza oraz skarpy zagrozone osuwiskami
(spadki powyzej 20%).

Wyznaczone na rysunku studium strome zbocza oraz skarpy zagrozone osuwiskami
stanowig jedynie ogdlne i wstepne dane informujgce o mozliwej predyspozycji wystepowania
obszaréw do rozwoju ruchéw masowych.

W zasiegu wyznaczonych na rysunku studium stromych zboczy oraz skarp
zagrozonych osuwiskami (spadki powyzej 20%) znajdujg sie tereny wyznaczone w studium
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowe;j.

Do czasu wyznaczenia i potwierdzenia wystepowania obszaréw wystepowania
ruchow masowych, dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem
przeprowadzenia badan wykazujgcych mozliwos¢ posadowienia budynkéw i brak
negatywnego oddziatywania zabudowy na stabilnos¢ terenéw predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych.
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XVIll. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych miasta Nowe Miasto Lubawskie w potudniowo-
zachodniej czesci miasta wystepujg tereny przeznaczone pod eksploatacje kruszywa
naturalnego (piasku i zwiru). Na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego) powyzsze tereny zostaly oznaczone symbolem PG jako tereny
powierzchniowej eksploatacji kopalin, z dopuszczeniem powiekszenia tego obszaru do
granic wyznaczonego na rysunku studium projektowanego terenu powierzchniowej
eksploatacji kopalin (PG1). Eksploatacja zt6z kopalin moze by¢ realizowana przez inwestora,
ktéry posiada koncesje na ich wydobycie i zgodnie z warunkami i w terminie okreslonym
w tej koncesiji.

Dla terenéw gorniczych ustala sie filar ochronny w ztozu jako pas terenu szerokosci
6,0 m od przylegtych gruntéw rolnych oraz szerokosci 10,0 m od granicy terenu zabudowy
jednorodzinne;j.

Ruch zaktadu gérniczego winien by¢é prowadzony zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy
zapewnieniu:

- bezpieczenstwa powszechnego,

- bezpieczenstwa pozarowego,

- prawidtowej i racjonalnej gospodarki ztozem,

- ochrony $rodowiska,

- zapobiegania szkodom.

Teren zaktadu gérniczego nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ i w widoczny sposob oznaczy¢
przez umieszczenie tablic informacyjnych i ostrzegawczych.

XIX. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych miasta Nowe Miasto Lubawskie nie wystepuja
pomniki zagtady.

XX. OBSZARY WYMAGAJCE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Do obszaréw wymagajgcych przeksztatcen zaliczono tereny kolejowe, ktére w chwili
obecnej nie petnig juz swojej funcji. W miescie zostata zlikwidowana linia kolejowa
pasazerska relacji Brodnica-ltawa. Obecnie obszary te w wiekszosci stanowig przestrzen
niezagospodarowang. Tereny te wymagajg szczegolnych zmian w zakresie funkcjonalnym
i przestrzennym, zmierzajgcych do poprawy fadu przestrzennego oraz powigzania go z
tkankg miejskg. Kierunki dziatah w obrebie tych obszaréw wskazane zostaty w ustaleniach
studium dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw.

Rekultywacjg powinien zostah objety teren zdegradowany i przeksztatcony przez
dziatalnos¢ cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kruszywa
naturalnego (piasku i zwiru), potozone w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Prawidtowo
przeprowadzona rekultywacja, polegajgca na przywroceniu wartosci  uzytkowych
I przyrodniczych terenom zdegradowanym pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych
terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie z kierunkiem i w terminie
okreslonym w koncesji na wydobywanie kopaliny.

Dla terenu PG ustala sie rolny kierunek rekultywacji i zagospodarowania
porekultywacyjnego po zakonczeniu eksploatacji piasku i zwiru. Dla terenu PG1 ustala sie
kierunek rekultywacji i zagospodarowania porekultywacyjnego po zakonczeniu eksploatacji
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zgodnie z okreslonym kierunkiem. Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie terendw po
dziatalnosci gorniczej winna byé prowadzona zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.
Niezagospodarowane tereny po dawnej eksploatacji, w tym tzw. ,dzikie” wyrobiska
poeksploatacyjne nalezy zlikwidowac i usung¢ zgromadzone w nich odpady.

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajgcych rehabilitacji.
XXI. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych miasta Nowe Miasto Lubawskie nie wystepujg tereny
zamkniete.

XXII. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY CYWILNEJ

W Studium uznaje sie:

1) mozliwos$¢ wykorzystania istniejacych terenéw zielonych (parkéw, boisk sportowych,
placéw) w sytuacjach szczegolnych na cele obronnosci;

2) maksymalne ograniczenie zabudowy obszaréw przylegtych do Drwecy iinnych
ciekdbw z uwzglednieniem dojazdow do ich brzegéw pojazdéw mechanicznych
w sytuacji szczegolnej;

3) za niezbedne, by w ramach istniejgcej i realizowanej sieci wodociggowej zapewnione
byly hydranty naziemne oraz zabezpieczona niezbedna tacznosé¢ z mozliwoscig
wykorzystania tych elementéw w sytuacji szczegolnej i dla celéw przeciwpozarowych;

4) za wytyczng, dgzenie aby na etapie okreslenia warunkéw zabudowy uwzglednione
byty w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej
zabudowy, zwtaszcza obiektow uzytecznosci publicznej iznaczacych zakfadow
pracy, pomieszczenia o0 konstrukcji odpornej na zagruzowanie z mozliwoscig
bezkolizyjnej i szybkiej ich adaptacji dla celow ochrony ludnosci w sytuacji
zagrozenia.

Tereny wolne od zabudowy, a oznaczone na rysunku Studium jako tereny rolnicze
mogg byC¢ wykorzystane na ewakuacje mieszkancéw i ewentualne dorazne budowle
ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen.

XXIIl. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM

Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej miasta Nowe
Miasto Lubawskie, nie jest jednak S$cistym przesadzeniem o granicach zainwestowania
i uzytkowania terenéw.

W stosunku do tekstu i rysunku Studium przyjmuje sie nastepujgcy interpretacje:

1) w zwigzku z ogdlnos$cig mapy topograficznej (skala 1:10 000), na ktérej sporzgdzono
Studium nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenéw, dlatego mogg
wystepowac niewielkie przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej
| faktycznej lokalizacji zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenow
powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego
w odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej;

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegdlnosci
dopuszcza sie korekty przebiegu wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drég
publicznych, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci
technicznych wytyczania i budowy tych drog;
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3) ukfad komunikacyjny wskazany na rysunku Studium ma przebieg orientacyjny i nie
obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego;

4) wskazane w Studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami
orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie plandéw miejscowych lub projektow
technicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig
element informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

6) w Studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw,
tzn., ze okredlone na rysunkach przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujgca
(a nie wylgczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mogag by¢
przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarszaé¢ warunkéw jej egzystencii;

7) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym
terenie wyznaczonym w studium, nie bedgca funkcjg gtéwng, stanowita
przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego W Mmiejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

8) okreslenia: tereny zabudowy mieszkaniowej dotyczg dominujgcych rodzajow
zabudowy, na terenach tych mogg byC¢ lokalizowane takze i inne rodzaje
budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie
podstawowej, a w tym gtdwnie ustugi, zielen oraz elementy infrastruktury spotecznej;

9) uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczacych z miastem Nowe Miasto Lubawskie gmin, celem zapobiegania
przeznaczania terendw na cele, ktére moglyby wywrzeé¢ negatywny wplyw na
zlokalizowane funkcje w miescie Nowe Miasto Lubawskie;

10)podane powierzchnie dziatek zréznicowanych form zabudowy jednorodzinnej sa
traktowane jako optymalne, z tym, ze w konkretnych warunkach powierzchnie te
i usytuowanie budynkéw muszg spemia¢ przede wszystkim ustalenia prawa
odnoszgce sie do minimalnych odlegtosci od granic sgsiadow, komunikaciji,
elementdéw uzbrojenia komunalnego;

11)podane parametry sg wskazaniami i w uzasadnionych przypadkach, w oparciu o
szczegOtowe analizy terenowe sporzgdzone na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, mogg ulec zmianie;

12)wybrane ustalenia w zakresie zagospodarowania w obszarach objetych prawng
formg ochrony przyrody okreslone zostaty ogdlnie i mogg one ulec zmianie
w przypadku zmiany przepisow je ustanawiajgcych.

XXIV. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
Ustala sie nastepujgce wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
1) okreslenie proporcji funkcji terenéw, dla ktérych Studium wskazuje dwie lub wiecej
funkcij;

2) okreslenie granic terendw wytgczonych spod zabudowy;
3) zachowanie istniejgcej sieci ulic i drég wpisujacych sie w naturalnie uksztattowang
konfiguracje terenu;

4) dbatos¢ o realizacje wydzielonych terendw zieleni urzgdzonej w terenach zabudowy
mieszkaniowej;

5) wprowadzenie ograniczen dotyczacych stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych od strony drég publicznych;

6) okreslenie zasad i zakazow w zakresie umieszczania szyldéw i reklam;
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7) obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy
terenach lesnych, odlegtosci zgodnych z przepisami odrebnymi, poprzez
pozostawienie pasa wolnego od zabudowy od granicy lasu;

8) dla zachowania swobodnych przej$¢ w korytarzach ekologicznych o randze krajowe;j,
wprowadzenie zakazu grodzenia terenéw innych niz budowlane;

9) okreslenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej budowy sieci
infrastrukturalnych;

10)okreslenie linii rozgraniczajgcych i zasad zagospodarowania terenéw dla obiektow
infrastruktury technicznej;

11)zasady budowy i przebudowy drog z uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej
budowy i przebudowy infrastruktury technicznej;

12)uszczegdtowienie zapiséw odnoszgcych sie do centrum miasta w celu wyodrebnienia
charakteru miejsca za pomocg wprowadzanego przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia funkcji, parametrow zabudowy, rozmieszczenia obiektow malej
architektury i zieleni urzgdzonej, ksztattowania elewacji zabudowy;

13)uzyte w niniejszej zmianie Studium pojecie ,zabudowa” odnosi sie jedynie do
budynkdéw;

14)dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkcji innych niz okreslone w studium, jezeli wynikajg one ze stanu
faktycznego, jednak nalezy dazy¢é do ograniczania i ostatecznego ich wykluczenia
Z sgsiedztwa terendw, dla ktérych stanowig ucigzliwosc;

15)w obiektach i lokalach ustugowych, ktérych lokalizacja zostata dopuszczona w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego symbolem MS, MNU,
MWU, MW, MN, moze by¢ prowadzona wytgcznie dziatalno$¢ nieucigzliwa;

XXV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM

Miasto Nowe Miasto Lubawskie zgodnie z podjeta uchwatg Nr XIX/138/2012 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie: przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie” uznata potrzebe aktualizacji Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg
Nr X/55/07 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 31 lipca 2007 roku. Zmiana
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
Lubawskie uchwalona uchwatg z dnia 31 lipca 2007 r. dotyczyta Studium uchwalonego
uchwatg Nr XXVI11/145/2001 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 28 maja
2001 r., zmienionego uchwatg Nr XXV/217/04 z dnia 8 listopada 2004 r.

Zasadnosc¢ zaktualizowania Studium wynika z:

—ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okreslajgcej
szczegbtowe wymagania dotyczgce zardwno =zapisu problematyki Studium jak
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

— potrzeby posiadania przez Rade Miejskg aktualnej wersji Studium, stuzacej jako
podstawa do opracowywania zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta lub jego fragmentéw w zgodnoéci z aktualng wersjg
Studium, o czym mowi cytowana ustawa w art. 20.
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Miasta Nowe Miasto Lubawskie

Przyjete w Studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadaja
przede wszystkim zadania wigzgce sie z:

— podporzgdkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno—
gospodarczych na terenie miasta, zachowaniu, wzmocnieniu warto$ci Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

— harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych na
zasadzie ekorozwoju, poprzez:

= poprawe stanu i odpornosci srodowiska przyrodniczego,
= poprawe fadu przestrzennego na terenie miasta,
= ochrone obiektéw i zespotdw zabytkowych,
— kompleksowym  ksztattowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju
w zakresie:
= gospodarki przestrzennej,
= zadan dtugookresowych, dotyczacych szczegdlnie infrastruktury technicznej
i ukfadu komunikacyjnego,

— tworzeniem osrodkow rekreacji i sportu,

— lokalizacjg potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach przemystu i terenach
ustug,

— budownictwem mieszkaniowym, a szczegolnie terenami dla jego realizacji.

Przedstawione w tresci studium uwarunkowania i Kkierunki zagospodarowania

przestrzennego odnoszg sie do wyzej wymienionych zadan miedzy innymi poprzez:

1) okreslenie miejsca miasta w systemie osadniczym kraju oraz jego zwigzkéw
z otoczeniem (poprzez uktady przyrodnicze i kulturowe),

2) systemu Srodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go
jako waloru rozwojowego miasta,

3) dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i wykorzystania go jako waloru
rozwojowego miasta,

4) kierunkéw zagospodarowania miasta, uwzgledniajgcych potrzeby lokalizaciji
zespotow dzialalnosci gospodarczej, zespotdow mieszkaniowych i rodzajow
dziatalnosci rekreacyjno — wypoczynkowej, handlowej,

5) zasad rozwigzywania problemow zwigzanych z uktadem komunikacyjnym
i infrastrukturg techniczng poprzez planowanie przestrzenne i zagospodarowanie
przestrzeni.

Przyjete w Studium kierunki rozwoju wynikaja bezposrednio z istniejgcych
uwarunkowan osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych oraz ze
wskazan i rozwigzan przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
warminsko-mazurskiego.

GLOWNE UWARUNKOWANIA MAJACE WPLYW NA ROZWIAZANIA PRZYJETE W
STUDIUM:

1. Potozenie w powiecie
e znaczenie miasta Nowe Miasto Lubawskie jako siedziby powiatu nowomiejskiego z
potozeniem w jego centralnej czesci,
e znaczenie miasta jako siedziby infrastruktury ustugowej o znaczeniu powiatowym,
e znaczenie miasta jako gtébwnego osrodka zatrudnienia dla powiatu nowomiejskiego.
2. Zagospodarowanie przestrzenne
e miasto pokryte jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzonym w roku 2005 — Uchwata Nr XXXVI-282/2005 Rada Miejska w Nowym
Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r., zmiany uchwalone Uchwatg Nr
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Zmiana Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Nowe Miasto Lubawskie

XVI11/2109/08 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 12 lutego 2008 r.,
¢ dominujgcy udziat wkasnosci prywatnych,
e wystarczajgca ilos¢ terendw przeznaczonych pod rozwdj inwestycji produkcyjno-
ustugowych w lokalizacjach atrakcyjnych dla inwestoréw,
3. Infrastrukturatechniczna

e narastajgcy ruch samochodowy na drogach o znaczeniu krajowym i wojewddzkim
(droga krajowa nr 15 krzyzuje sie w centrum miasta z drogg wojewddzkg nr 538) —
potrzeba budowy obwodnicy, ktéra odcigzy miasto od nadmiernego ruchu
samochodowego,

e potrzeba poprawy stanu nawierzchni drég lokalnych na terenie miasta,
brak linii kolejowej, zostata zlikwidowana,

e stopien zwodociggowania miasta wynosi okoto 82%.

4. Gospodarka
e prognoza demograficzna wskazujgca na zachowanie statej liczby ludnosci miasta,
5. Srodowisko przyrodnicze oraz dziedzictwo kulturowe

¢ liczne obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

e centrum miasta stanowi zabytkowa staréwka z rynkiem, ktéra stanowi wizytowke
miasta,

o wystepowanie na terenie miasta obszaréw cennych przyrodniczo objetych ochrong
prawng: Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy oraz obszar
NATURA 2000 Dolina Drwecy PLH 28001,

o udokumentowane oraz eksploatowane na terenie miasta ztoza kruszywa naturalnego
(piasku i zwiru),

e meandrujgca rzeka Drweca dzieli miasto na czes¢ wschodnig i zachodnig,

e miasto charakteryzuje zréznicowane uksztattowanie powierzchni (wysokosci
bezwzgledne dochodzgce do 164 metréw).

Stosunek do przedstawionych uprzednio uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszgcych
sie bezposrednio do ksztattowania polityki przestrzennej, znajduje swoje odzwierciedlenie w
przyjetych w Studium kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
Lubawskie oraz politykach odnoszgcych sie do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa
kulturowego, komunikacyjnej, uzbrojenia infrastrukturalnego. W ten sposob respektowana
jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania zasadniczych kierunkdéw rozwoju miasta Nowe
Miasto Lubawskie i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.

Studium zostato sporzgdzone w formie wymaganej przez Rozporzgdzenie w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,
z zachowaniem procedury okreslonej w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Informacje o wykorzystanych materiatach i zrédtach informacji, analizy planistyczne
sporzadzone w trakcie opracowania studium oraz dokumenty zwigzane z poszczegolnymi
fazami procedury sporzgdzania studium zawiera dokumentacja planistyczna.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXIV/209/2013
Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 9 lipca 2013 r.

Roztrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego

Do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego nie wptynety
zadne uwagi o ktérych mowa wart. 11 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdz. zm.). W zwiazku z powyzszym nie ma zastosowania
art. 12 ust. 1 ww. ustawy w zakresie roztrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXX1V/209/2013 Rady Miejskiej w Nowym Mie$cie Lubawskim z dnia 9 lipca 2013r.

W dniu 24 kwietnia 2012roku Rada Miejska w Nowym Miescie Lubawskim podjeta uchwale
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie". Po podjeciu ww. uchwaly Burmistrz Nowego Miasta
Lubawskiego przystapit do opracowywania projektu zmiany studium. Przed przedtozeniem do
uchwalenia  przedmiotowego dokumentu przeprowadzona  zostala  procedura  formalno  prawna
przewidziana wustawie zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Opracowany
zostat projekt zmiany "Studium uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowe Miasto Lubawskie" oraz inne dokumenty spelniajace wymagania iwarunki konieczne do jego
uchwalenia.
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