UCHWALA NR VIII/58/2019
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE LUBAWSKIM

z dnia 4 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe
Miasto Lubawskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22018 1. poz.1945 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 506 ) w zwiazku zuchwata Nr XLII/274/2018 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 5 czerwca 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowe Miasto Lubawskie, Rada Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
Lubawskie, uchwalonego uchwata Nr XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 11 lipca 2005 r. zmieniong uchwatg Nr XVIII/109/08 Rady Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie z dnia
12 lutego 2008 r. oraz uchwatg Nr XLII1/253/2014 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia
18 marca 2014 r., oraz uchwalg Nr XXXIX/245/2018 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia
20 lutego 2018 r., zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwata Nr XLII/274/2018 Rady Miejskiej w Nowym
Miescie Lubawskim z dnia 5 czerwca 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zataczniki do uchwaty nr 1, 2, 3, 4, 5, 6;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 7 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiagcego zatacznik nr 8 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3a:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczaniem uslug oznaczony na
rysunku planu symbolem MNU;

3) teren zabudowy uslugowej — ustugi nieuciazliwe handlowe, oznaczony na rysunku planu symbolem UH;
4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

5) teren zabudowy przemystowo-sktadowej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem
PS/U;

6) teren zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem PU;
7) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

8) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem R, RZ;
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9) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
10) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;
2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, § 6 uchwaty;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej, § 7 uchwaty;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

5) sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, § 9 uchwaty;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoscei, § 10 uchwaty;

7) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, § 11 uchwaty;

8) zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji, § 12 uchwaty;
9) zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, § 13 uchwaty;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, § 14 uchwaty;

11) przeznaczenia, parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu; §
15 uchwaly;

12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 16 uchwaty;

13) okreslenia inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wtasnych gminy, § 17 uchwaty.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy
i §cisle okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

4) granica terenu objetego planem.

2. Nastgpujace elementy pokazano informacyjnie: oznaczenia przebiegu istniejacej linii
elektroenergetycznej SN 15kV napowietrznej — zatacznik nr 6.

3. Nastepujace oznaczenia obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych:
1) granice obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig;
2) granice terenéw objetych prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

4. Linie wewngtrznego podzialu wskazuja mozliwos¢ podzialu i obowiazuja w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i nie s3 obowiazujace.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate¢ Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem,;

3) elementach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;
przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementow niezbednych do pelnienia ustalonej
funkcji;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia
inaczej;

6) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejagcych budynkéw i obiektow
budowlanych oraz istniejacego zagospodarowania dzialki z mozliwo$cig przystosowania istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigzac
si¢ zprzebudowa, rozbudows, nadbudowa, rozbiorka ibudowg nowego budynku Ilub obiektu
budowlanego w miejsce istniejacego z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 7 uchwaty oraz zmiang
sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego; warunkiem wymienionych przemian jest
zgodno§¢ nowej funkcji z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu a sposob
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegblnych terenow zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyja¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujgco: zaden element
budynku nie moze tej linii przekroczy¢ za wyjatkiem okapow, gzymsow i wykuszy, ktore t¢ lini¢ moga
przekroczy¢ nie wiecej jak o 0,50 m, oraz balkonéw ischodow zewnetrznych, ktore te granice moga
przekroczy¢ nie wiecej jak o 1,3 m, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow zawarte
w rozdziale 3 uchwaty nie stanowia inaczej;

10) wysokosci zabudowy wyrazonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar pomiedzy
najnizej potozonym punktem terenu na obwodzie budynku lub obiektu budowlanego a odpowiednio
wierzchem kalenicy lub najwyzej polozonym punktem obiektu;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci do 20°.

Rozdzial 2
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagajgce ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji;

2) ustala si¢ nastepujaca forme¢ ogrodzen:

a) na calym terenie objetym planem z wylaczeniem terendw przeznaczonych pod zabudowe przemystowo
- sktadowa, zabudowe produkcyjno-ustugowa, zabudowe zagrodowa oraz terenéw rolnych, ogrodzenia
od strony drog nie wyzsze niz 1,60 m,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przemystowo - sktadowa oraz zabudowe produkcyjno-
ustugowa ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 2,00 m,
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c)na terenach rolnych 1iprzeznaczonych pod zabudoweg zagrodowa forma iwysoko$¢ ogrodzenia
stosownie do potrzeb,

d) na calym obszarze objetym planem z wylaczeniem terendw wymienionych pod lit. b i c, ogrodzenia
nalezy wykonaé¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, metal itp.; zabrania si¢
stosowania ogrodzen betonowych i murowanych pelych na catej dtugosci oraz prefabrykowanych
zelbetowych za wyjatkiem stupow i cokotow;

e) ustalona forma iwysoko$¢ ogrodzen od strony drog dotyczy drég publicznych iwewngtrznych,
natomiast nie dotyczy ciggdéw pieszych, rowerowych i terenu po zlikwidowanej linii kolejowe;j;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w rozdziale 3 uchwaty.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) teren uwidoczniony na zalacznikach nr 516 do uchwaly w czesSci znajduje si¢ w granicach obszaru
Natura 2000 ,,Dolina Drwecy” PLH280001, w obrebie ktorego obowigzuja przepisy odrebne;

2) koryto rzeki Drweca oraz pas terenu szerokosci 5,00 m po obu stronach rzeki stanowi rezerwat przyrody
,»Rzeka Drweca”, w obrebie ktorego obowigzujg przepisy odrebne — zatgcznik nr 5 do uchwaty;

3) pozostale tereny objete planem potozone sg poza obszarami objetymi terytorialnymi formami ochrony
przyrody;

4) poziom hatasu w srodowisku dla poszczegdlnych terendow nalezy przyjaé nastepujaco:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol na rysunku planu MN) - jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug (symbol na rysunku planu
MNU) — jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe,

¢) dla terenu zieleni urzadzonej (symbol na rysunku planu ZP) — jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) dla terenu zabudowy zagrodowej (symbol na rysunku planu RM) — jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa;

5) ustala si¢ nastgpujace nakazy:

a) w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnos$ci
energetycznej nie powodujacych ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do
przepisd6w odrebnych,

b) chroni¢ istniejgca zielen w szczegolnosci drzewa,

c) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) przy realizacji nowej i przebudowie istniejacej zabudowy z pomieszczeniami na staly pobyty ludzi

nalezy uwzglednia¢ ucigzliwo$¢ akustyczng drog poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych;

7) zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreSlone poprzez ustalenie gabarytow zabudowy, formy
ogrodzen oraz poprzez ustalenie rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesne;j:
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1) na obszarze planu (zatacznik nr 1) znajduje sie budynek objety ochrong konserwatorska wpisany do
Gminnej Ewidencji Zabytkow;

2) zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i robot oraz podejmowanie innych dziatan przy zabytkach
nieruchomych, o ktérych mowa w pkt 1, odbywa si¢ w oparciu o przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren w liniach rozgraniczajacych droge
publiczng, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL;

2) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych ustala si¢ nastepujace zasady:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektow matlej architektury, elementow systemu informacji i reklamy miejskiej, obiektow i urzadzen
obstugi uczestnikow ruchu, wiat przystankowych, wtym zintegrowanych z kioskami z prasg
i kwiatami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekow itp., jezeli
istnieje techniczna mozliwo$¢ realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych.

§ 9. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nie zostat
sporzadzony; w zwigzku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢ uwzglednione w niniejszej
zmianie planu;

2) w granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zasigg wody Q 1% oznaczone
na rysunku planu (zalacznik nr 5); na tym terenie obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
Z przepisami prawa wodnego;

3) w granicach planu nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobow.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na terenie objetym planem procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
o gospodarce gruntami, nie przewiduje si¢;

2) w przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek
budowlanych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca z dopuszczeniem ustug:

- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,00 m,
b) zabudowa przemystowo-sktadowa, produkcyjno - ustugowa, zabudowa ustugowa-ustugi handlu:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,00 m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujacej 70° + 900 ;

3)w przypadku realizacji jednego obiektu na dwodch lub wigcej dziatkach, parametry i wskazniki
zagospodarowania nalezy przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.
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§ 11. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wzdhluz linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15kV (zalacznik nr 6 do uchwaty) ustala si¢ teren
ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny) o szerokosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) zasady zagospodarowania wymienionych w pkt 1 terenow reguluja przepisy odrgbne;
3) na terenach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) budynki lub ich czgsci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy moga podlegaé
rozbudowie, lecz czgs$¢ projektowana budynku nie moze przekraczaé tej linii; w przypadku nadbudowy
dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejagcym obrysie;

5) dopuszcza si¢ zabudowe dzialek wydzielonych przed wejsciem w zycie planu, ktére nie spetniaja
ustalonych w planie minimalnych wymiaréw dzialek budowlanych, oile sa zgodne z przepisami
odrebnymi;

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokale uzytkowe realizowane zgodnie z przepisami
prawa budowlanego moga by¢ przeznaczone wylacznie na ushugi nieucigzliwe. Dopuszcza si¢ wytacznie
dziatalno$¢ ustugowa nie powodujacg pogorszenia warunkow uzytkowania terenow i obiektow sgsiednich,
w szczegolnosci lokali mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) drogg uktadu nadrzgdnego jest droga krajowa nr 15 projektowana w parametrach drogi gtownej ruchu
przyspieszonego o przebiegu peryferyjnym do obszaru miasta po stronie wschodniej;

2) powigzanie miasta z drogg uktadu nadrzgdnego w stanie istniejgcym poprzez istniejace skrzyzowania;

3) po zrealizowaniu obwodnicy miasta Nowe Miasto Lubawskie wg pkt 1 powigzanie miasta z droga nr
15 poprzez skrzyzowania zlokalizowane poza obszarem miasta;

4) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace tereny przewidziane pod komunikacj¢ publiczng i wewnetrzng oraz
okresla klasyfikacje uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniami szczegotowymi dla poszczegodlnych terenow zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;

5) ustala sie obowigzek zabezpieczenia potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji
wylgcznie na terenie, do ktorego inwestor ma tytul prawny o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia
inaczej;

6) ilo$¢ miejsc postojowych przyjmowaé wg ponizszych wskaznikow:

a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 lokal
mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac¢ jako miejsce postojowe,

b) dla zabudowy ustugowej: minimalnie 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej, przy czym:

- dla handlu: min. 2,0 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy,

-dla ushig biurowo-administracyjnych: min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla zabudowy przemystowej i produkcyjnej nalezy zapewni¢ minimum 0,5 miejsca postojowego na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej budynku,

d) dla magazynéw i hurtowni nalezy zapewni¢ minimum 0,15 miejsca na 100 m? powierzchni catkowitej
budynku,

e) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy
programowac i realizowac w ilo$ci:
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- jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 6+15 — 1 miejsce parkingowe,

- jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 16+40 — 2 miejsca parkingowe,

- jezeli liczba wszystkich stanowisk wynosi 41+100 — 3 miejsca parkingowe,

- jesli wszystkich stanowisk jest wigcej niz 100 — 4 % wszystkich miejsc parkingowych;
7) wartosci wyrazone utamkiem nalezy zaokragli¢ w gore do jednego miejsca parkingowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ nastepujace ogélne zasady przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

a) zasady prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

-w obrebie linii rozgraniczajacych drog lub pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog; zasada ta nie dotyczy dopuszczenia lokalizowania sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca droge krajowa nr 15,
a nieprzekraczalng linig zabudowy,

-na terenach dzialek budowlanych w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci ich
zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu,

- realizacja sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych, z wylgczeniem linii
elektroenergetycznych 15kV i 110kV,

- mozliwosci lokalizowania sieci iobiektow infrastruktury technicznej zawarte sg w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terenow w rozdziale 3 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe ikorekte Srednic, zmiang przebiegu sieci, zamiang sieci
napowietrznych na doziemne, likwidacj¢ obiektow, sieci 1 urzadzen,

c) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zasady zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociaggowych nalezy przewidzie¢ realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) tereny potozone w aglomeracji Nowe Miasto Lubawskie zostaly skanalizowane zgodnie z zapisami
Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w sprawie wyznaczenia aglomeracji Nowe
Miasto Lubawskie- tereny na zalacznikach nr 1, 3, 4, 5 do uchwaty,

¢) dla terenébw potozonych poza zasiggiem aglomeracji, o ktorej mowa w pkt b, dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi - tereny na zalacznikach nr 216 do
uchwaty;

4) zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej Sredniego cisnienia,
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b) doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkoéw odbywaé si¢ bedzie poprzez rozbudowywang
rozdzielcza sie¢ gazowa,

c) dla sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia nalezy zachowa¢ minimalne odleglosci od obiektow
terenowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecia
gazowa;
6) zasady zaopatrzenie w ciepto - zaopatrzenie w ciepto ze zrddet zbiorczych lub ze zrédet indywidualnych
z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 5 lit. a;
7) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) przylaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowalo zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ jako podziemne,
c) inwestycje celu publicznego zzakresu taczno$ci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy

o gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catlym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odr¢bnymi;
8) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych zrdédet, rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii (kolektory

stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne) z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenow: nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdziat 3
Przepisy szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasad obstugi komunikacyjnej, parametrow dziatek budowlanych:

Symbol terenu Ustalenia dotyczace zalacznika nr 1

B-81aUH 1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa uslugowa — ustugi nieucigzliwe handlowe o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, funkcje 1sposob zagospodarowania terenu;
dopuszczalny zakres zmian wg uchwaty § 4 pkt 6,

b) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong konserwatorska, wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, oznaczony na rysunku planu; obowigzuje ustalenia zawarte w §
7 uchwaty,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1 + 2,0 dla dziatki budowlane;j,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wysokos¢ zabudowy: do 12,00 m, maksimum trzy kondygnacje nadziemne i ewentualnie
poddasze uzytkowe w dachu stromym,

g) geometria dachu: dachy strome, dwu- lub wielopotaciowe, kat nachylenia potaci
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dachowych: 300 + 459 dopuszcza sie stosowania dachéw plaskich;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,00 m od linii rozgraniczajacej droge publiczng
(ulice Grunwaldzka); linia ta dotyczy wszystkich obiektow budowlanych; Zzaden element
obiektu budowlanego w tym budynku nie moze przekroczy¢ tej linii;

4) w zakresie zasad ksztaltowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sig¢
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1 000 m?;

5) zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna zprzyleglej drogi
publicznej (ulica Grunwaldzka) na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Symbol terenu

Ustalenia dotyczace zalacznika nr 2

A-131aMN
A-131bMN

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) dopuszczalne - sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowe gospodarcza igarazowa mozna zestawia¢ w formy blizniacze na granicy
dzialek,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05 + 0,9 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,00 m, dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,00 m — jedna kondygnacja
nadziemna,

- wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych do 9,00 m;

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wiclopotaciowe, kat nachylenia potaci
dachowych 300 + 450 dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy dwu - lub
jednopotaciowe o kgcie nachylenia potaci 20° + 459,

g) pokrycie dachéow dachoéwka ceramiczng, cementowa, blacho dachowka lub dachowka
bitumiczna w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub w kolorze szarym do
czarnego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacej
ulice Kamionki, 10,00 m od linii rozgraniczajacej planowang droge wojewodzka oraz 4,00
m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna;

4) w zakresie zasad ksztattowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 800 m?;

5) zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna dziatek z drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.21.

A-KDW.21.

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: droga wewngtrzna zakonczona placem manewrowo-zwrotnym,
b) dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych droge — 10,00 m,

b) szerokos¢ placu manewrowo-zwrotnego — 20,00 m.

10KDL 1/2

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej, ulica Kamionki,

b) dopuszczalne - sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ wliniach rozgraniczajagcych 16,0 m; wrejonie skrzyzowan, nasypow
i wykopow zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

Symbol terenu

Ustalenia dotyczace zalacznika nr 3

D-36PS/U

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa przemystowo-sktadowa,
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b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa, sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie¢ istniejaca zabudowe, funkcje 1isposob zagospodarowania terenu,
dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt 6 uchwaty,

b) powierzchnia zabudowy maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1 + 1,5 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy do 12,00 m,

f) dachy ptaskie lub strome, dwu lub wielopotaciowe; przy zastosowaniu dachéw stromych
kat nachylenia potaci dachowych: 20° + 459;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajacej
$ciezke rowerowa, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) w zakresie zasad ksztattowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1 000 m?;

5) zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej (ulica
Wyspianskiego).

Symbol terenu

Ustalenia dotyczace zalacznika nr 4

B-6aMNU

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, niezaktocajace funkcji mieszkaniowej obszaru;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% dziatki budowlane;j,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05 + 0,9 dla dziatki budowlane;,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,00 m, dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,00 m — jedna kondygnacja
nadziemna,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych do 9,00 m,

e) dachy budynkéw mieszkalnych dwu Iub wielopotaciowe, kat nachylenia potaci
dachowych 30° + 45% dla budynkow gospodarczych igarazowych dachy dwu lub
jednopotaciowe o kgcie nachylenia potaci 20° + 459,

f) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, blacho dachowka lub dachdéwka
bitumiczna w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub w kolorze szarym do
czarnego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,00 m od linii rozgraniczajacej ulice Itawska;

4) w zakresie zasad ksztattowania nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sig¢
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 800 m?;

5) zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna dziatek z przylegtej drogi
publicznej (ulica Itawska) i poprzez dziatke sasiednig na zasadzie stuzebnosci.

B-8ZP
B-9ZP

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen urzadzona,

b) dopuszczalne: ogrody przydomowe, sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren zagospodarowac zielenig; od strony terenéw przemyslowych nalezy stosowac
zielen o funkcji izolacyjnej,

b) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem wymienionych w pkt 1 lit. biw § 13 pkt 7 lit.
¢ uchwaly.

B-10PU

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa produkcyjno - ustugowa,
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b) dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) wramach przeznaczenia podstawowego mozna realizowaé obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejagca zabudowe, funkcje 1isposdb zagospodarowania terenu;
dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt 6 uchwaty,

b) powierzchnia zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 =+ 1,8 dla dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy: maksimum 12,00 m liczagc od poziomu terenu do gzymsu
wienczacego lub do wierzchu stropu nad ostatnig kondygnacja,

f) geometria dachu: dachy plaskie lub strome; przy zastosowaniu dachow stromych kat
nachylenia potaci dachowych: 30° + 459,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10,00 m od linii rozgraniczajacej przylegta droge
publiczng (ulica Grunwaldzka) ina linii elewacji istniejagcego budynku, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu; linia ta dotyczy wszystkich obiektow budowlanych;
zaden element obiektu budowlanego w tym budynku nie moze przekroczy¢ tej linii;

4) w zakresie zasad ksztaltowania nowo wydzielanych dzialek ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki — 1000 m?;

5) zasady obslugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi
publicznej (ulica Grunwaldzka) na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Symbol terenu

Ustalenia dotyczace zalacznika nr 5

B -3aRZ

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolny —uzytek takarski,

b) dopuszczalne: obiekty infrastruktury niezbgdnej dla obstugi szlaku kajakowego, obiekty
matlej architektury;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia zajeta przez obiekty malej
architektury i infrastruktury - maksymalnie 10% powierzchni terenu elementarnego,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalnie — 0,1 terenu elementarnego,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie ma zastosowania,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 90 % terenu elementarnego,

e) wysokos¢ zabudowy do 5,00 m,

3) teren polozony w obrgbie obszaru szczegélnego zagrozenia powodza, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu; obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2 uchwaty;

4) teren potozony w wigkszosci w granicach obszaru Natura 2000, Dolina Drwecy PLH
28001; w tej czesci terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 pkt 1 uchwaty;

5) pas terenu szerokosci 5,00 m wzdtuz brzegow rzeki Drwegca stanowi rezerwat przyrody
,»Rzeka Drweca”; obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 2 uchwaty;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,00 m od linii rozgraniczajacej przylegla droge
publiczng (ulica Mszanowska) 12,00 m od granicy rezerwatu przyrody “Rzeka Drweca”,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) w zakresie zasad ksztaltowania nowo wydzielanych dziatek ustala si¢ minimalna
powierzchnie dziatki — 3000 m?;

8) zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi
publicznej (ulica Mszanowska).

Symbol terenu

Ustalenia dotyczace zalgcznika nr 6

A-152RM

1) przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt 6 uchwatly,
b) powierzchnia zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1 =+ 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy do 12,00 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, trzecia
w poddaszu uzytkowym,

f) dachy strome, dwu- lub wielopotaciowe, kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45%; dla
zabudowy garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

3) cze$¢ terenu polozona jest w granicach obszaru Natura 2000, Dolina Drwecy PLH
28001; w tej czeSci terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 pkt 1 uchwatly;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajace;j
tereny po zlikwidowanej linii kolejowej, aw czeéci potudniowej po linii elewacji
istniejgcego budynku oraz 4,00 m od linii rozgraniczajacej droge przylegta do potnocnej
granicy terenu objg¢tego planem; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio na
granicy dzialki z terenem rolnym;

5) w zakresie ksztattowania nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej — 3000 m?;

6) zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej (ulica
Kopernika).

A-153R 1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny rolne,

b) dopuszczalne - sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) sieci iobiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposdb nienaruszajacy
przepisow ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) uprawy polowe do adaptacji,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow wymienionych w pkt 1 lit. b oraz w §
13 pkt 7 lit. ¢ uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla catego obszaru obj¢tego planem w wysokosci 30 %.

§ 17. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy sg sieci: kanalizacyjna, wodociagowa, deszczowa, budowa i utrzymanie drog gminnych.

§ 18. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
Lubawskie, uchwalonego uchwatg nr XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 11 lipca 2005 r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 109 z dnia 22 sierpnia 2005 r. poz. 1453 zmieniong uchwatg Nr XVIII/109/08 Rady Miejskiej w Nowym
Miescie Lubawskim zdnia 12 lutego 2008 opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 46 z dnia 26 marca 2008 r. poz. 991 oraz uchwatag Nr XLIII/253/2014 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 18 marca 2014 r. opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego dnia 30 kwietnia 2014 r. poz. 1752, oraz uchwala Nr
XXXIX/245/2018 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 20 lutego 2018 r. opublikowana
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego z dnia 3 kwietnia 2018 r. poz. 1465,
odnoszace si¢ do terendow objetych niniejsza zmiang planu.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Miasta Lubawskiego.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Nadolski
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr VIII/58/2019
Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim

z dnia 4 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie
wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko wylozony zostal do publicznego wgladu
w dniach od 1 kwietnia 2019 r. do 30 kwietnia 2019 r.

Dnia 17 kwietnia 2019 r. odbytla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany
planu.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag do Burmistrza Nowego Miasta Lubawskiego nie wptyngty zadne
uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
Lubawskie.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr VIII/58/2019
Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim

z dnia 4 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktdore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Jako podstawe prawna przyjeto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r.,
poz. 1945 ze zm.).

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506),

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2018r.
poz. 1530 ze zm.),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.),
- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2019 1. poz. 869).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenie objetym ustaleniami niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego konieczna bedzie budowa infrastruktury, ktéra
wymagaé bedzie nakladow finansowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie, nalezace do zadan wtasnych gminy obejmuja:

- wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejacej drogi,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ ze $rodkéw wiasnych gminy ustalanych
w poszczegolnych budzetach na dany rok oraz $rodkéw gminnej spotki powotanej do realizacji zadan
w zakresie gospodarki wodnosciekowej. Naklady inwestycyjne gminy réwnowazone beda w czgsci poprzez
wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji planu. Dochodem gminy, ktéry moze zosta¢ wykorzystany
na realizacje ww. inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, bedzie wiec roéwniez tzw. ,renta
planistyczna”, ptacona na rzecz gminy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
ww. zmiany planu oraz zwigkszony podatek od nieruchomosci i od czynnosci cywilnoprawnych. Zasady
finansowania WW. inwestycji gminnych odbywacé si¢ beda zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie
z uchwatami budzetowymi.
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Uzasadnienie

1.Podstawa prawna: art. 15 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 poz. 1945 ze zm.).

2.Sposob realizacji wymogoéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny objete projektem zmiany planu potozone sg3 w granicach administracyjnych miasta Nowe Miasto
Lubawskie. Zmiang objeto obszary pokazane na rysunku planu sktadajacego si¢ z 6 zatgcznikéw. Zmiany
wynikajg z potrzeb Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie i wnioskow wtascicieli terenow.

Zmianami obj¢to nastepujace tereny i zagadnienia:

Zat. nr 1

Teren przeznaczony w obowigzujacym planie pod zabudowe¢ mieszkalno-ustugowg przy ulicy
Grunwaldzkiej przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowg- ushugi handlu o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m2.

Zat. nr 2

Teren potozony przy ulicy Kamionki przeznaczony w obowigzujacym planie na cele rolne przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

Zat. nr 3

Teren zabudowy przemystowo-sktadowej przy ulicy Wyspianskiego pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu. Zmiana polega na umozliwieniu bardziej intensywnej zabudowy poprzez zmiang wskaznika
intensywnosci zabudowy.

Zat. nr 4

Teren zabudowy produkcyjno — ustlugowej oraz tereny drég wewnetrznych izieleni przy ulicy
Grunwaldzkiej. Przeznaczenie terenu pozostaje bez zmian.. Celem zmiany jest likwidacja drog
wewnetrznych. Zmiang t¢ mozna przeprowadzi¢ poniewaz likwidowane drogi obstuguja teren produkcyjno —
ustlugowy nalezacy do jednego wiasciciela. Niewielki fragment terenu przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkalno-ustugowa jako kontynuacja zabudowy przy ulicy Itawskie;.

Zat. nr 5

Cze$¢ terenu rolnego przy ulicy Mszanowskiej przeznacza si¢ pod zielen wurzadzona w celu
zagospodarowania w sposob stuzacy uzytkownikom szlaku wodnego. Zmiana podyktowana jest potrzeba
urzadzenia tego terenu, ktory obecnie uzytkowany jest przez turystow wodnych w sposob nieformalny.

Zat. nr 6

Zmiang objeto teren zabudowy zagrodowej. Funkcja zabudowy zagrodowej pozostala bez zmian.
Powigkszono teren przeznaczony pod zabudowa zagrodowa w celu umozliwienia dalszej rozbudowy
siedliska.

Dla wszystkich terenéw objetych zmiana planu miejscowego, zmieniong wersj¢ planu dostosowano do
obecnych wymogoéw prawnych.

Jak z powyzszego wynika, zmiany planu w wickszosci dotycza terenéw zabudowanych. Zmianie podlega
forma zabudowy i niektére parametry. Dwie zmiany dotyczg terendow rolnych z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe i obstuge szlaku wodnego. Oba tereny potozone sg w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.

Wymogi okreSlone w pkt. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen dla terenu obje¢tego projektem zmiany
planu. Projekt zmiany planu zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére dotycza przedmiotowego terenu wtym ksztaltowania tadu
przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wilasnosci, potrzeb interesu publicznego oraz
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potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Na czgséci terendw objetych zmiang planu wystepujg tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg znaczna czg¢s¢ terenu przeznaczonego pod
zielen urzadzona (zal. nr 5) zwigzane z obstugg szlaku wodnego. W ustaleniach zmiany planu, zar6wno
w czeSci graficznej jak i tekstowej zawarte s3 stosowne ustalenia z powotaniem si¢ na przepisy
odrgbne. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (zal. nr 6) uwidocznione sg na rysunku planu i w
tekscie zawarto stosowne ustalenia. Zatem uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostato spetnione poprzez przeprowadzenie
czynno$ci formalno-prawnych okre§lonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz poprzez przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U z
2018 r. poz. 2081 ze zm.).

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, zostal zapewniony poprzez informacje na stronie
internetowej gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu.

W zwigzku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi.

3.Zgodno$¢ z wynikami opracowania ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
miejskiej Nowe Miasto Lubawskie i ocena aktualnosci studium oraz planéw miejscowych”

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie i ocena
aktualnosci studium oraz planow miejscowych zostata opracowana w listopadzie 2016 r. i uchwalona uchwata
Rady Miejskiej w Nowym Miesécie Lubawskim Nr XXV/157/2016 z dnia 14 .12. 2016 1.

Sporzadzana zmiana planu nie stoi w sprzeczno$ci z wynikami analizy.
4.Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Tereny objete zmiang planu potozone sg w granicach miasta Nowe Miasto Lubawskie. Jest mozliwos¢
bezproblemowego uzbrojenia terendéw w podstawowe instalacje 1 posiadajg one dostep do drogi publiczne;.

Inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy
nie zmienity si¢ w stosunku do obowigzujacej wersji planu w zwigzku z czym uchwalenie zmian planu
nie bedzie generowac znaczacych dodatkowych kosztéw. Zmiana planu nie bedzie miata znaczacego wptywu
na finanse publiczne.
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