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1. Wstep.

Prognoza niniejsza
$rodowiska z dnia 14 XI :
prognoza oddziatywania na srodowisko

przestrzenncgo.

zostata opracowana na podstawie rozporzqdzgnia nr 1667 Mil?lstrzf
2002 r. W sprawie szezegdtowych warunkow, jakim powinna 0dp0w1ada_c
dotyczaca projektow miejscowych planow zagospodarowania

ania jest okreslenie przewidywanego wplywu na

Gtéwnym celem ninigjszego Opracow reslen !
, lizacja ustalen miejscOWego planu zagospodarowania

srodowisko przyrodnicze, jaki bedzie miata rea

] ' awskie.
rzestrzennego miasta Nowe Miasto Lub o _ .
’ Opracowanie zawiera opis poszczegélnych elementow $rodowiska oraz OcCeng ich stanu

i wrazliwosci (opracowane na podstawie ekofizjografii wykonanej d_o niniejszego pro_jekéu .planu‘),
informacje o aktualnym zagospodarowaniu  terenu  oraz o ustaleniach planu zagospodaarowania

rzestrzennego. . .
’ [lustracja tekstu niniejszej prognozy Jest obok rysunku projektu planu, rysunek  struktury

ekofizjograficznej terenow.

2. Charakterystyka obszaru.

Polozenie,_ogdlna charakterystyka i geomorfologia.

Miasto Nowe Miasto Lubawskie potozone jest w potudniowo-zachodnie] czescel wojewédztwa
warmitisko-mazurskiego. Powierzchnia jego wynosi 11,6 km®. Obszar miaslta, o zwartym kszta){c‘xe,
sasiaduje z dwoma gminami: od poinocy z gming Nowe Miasto Lubawskle,-od potudnia z gming
Kurzetnik. Miasto pofozone jest przy linii kolejowej (obecnie nieuzytkowanej) itawa —.Brodmca z
odgatezieniem do Zajaczkowa i dalej do Lubawy. Przez miasto przebiega droga krajowa nr 15
(Inowroctaw — Ostroda), i droga nr 538 (Lasin — Rozdroze).

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondarckiego obszar miasta znajduje sig W obrebie
makroregionu zwanego Pojezierzem Chetminsko — Dobrzyaskim, obejmujac fragmenty jego trzech
mezoregionéw. Centrum miasta lezy w Dolinie Drwecy, czgéé zachodnia — to fragment Pojezierza
Dobrzynskiego, a czgsé wschodnia to skraj Garbu Lubawskiego.

Rzesba obszaru jest urozmaicona. Jest to wynik akumulacyjne; dziatainoécei ladolodu oraz
erozyjno-akumulacyjnej dziatalnosci wéd roztopowych i rzek w epoce postglacjalnej.

Plejstocesiska wysoczyzna lodowcowa (ktorej fragmenty obejmujg zachodnig i wschodnig czg$c
miasta), rozcieta jest szeroka dolina rzeki Drwecy (w obrgbie ktorej pofozone sg centralne partie
miasta). Krawedzie wysoczyzny sa gteboko porozcinane dolinami bocznymi odprowadzajacymi wody
da doliny Drwecy. Najbardziej rozlegla z nich jest dolina Grobnicy. W pozostatych dolinach wody
prowadza bezimienne strugi i cieki okresowe. Czgs¢ mniej rozwinigtych dolinek jest obecnie sucha.

Obszar wysoczyzny wyniesiony jest 100 — 140 m npm. Powierzchnia jej jest falista 1
pagorkowata. Najwigkszy udzial maja spadki kilkuprocentowe.

Wysoczyzna opada do$é stromymi i stromymi zboczami - o spadkach od kilkunastu procent do
powyze] 30% - w kierunku dolin rzecznych 1 dolinek ciekéw okresowych. Nierzadko zbocza
wysoczyziny majg charakter stromych krawedzi.

. Dolina rzeki Drwecy weigta jest w wysoczyzng na giebokosé okoto 20-40 m. Niemal réwninna
jej poxvier;chnia nachylona jest monoklinalnie w kierunku rzeki. W dolinie - ¢ przebiegu zblizonym
do po-fudmkowego - wyrdznié mozna dwa tarasy: taras zalewowy akumulacyjny rzeki Drwecy
wyniesiony do okofo 3-4 m nad poziom wody w rzece (82 - 86 m npm) oraz taras wyzszy
akumulacyjny wyniesiony okoto 4 — 15 m nad poziom wody w rzece (85 — 100 m npin).

Taras zalewt_)vx_/y posiada powierzchni¢ plaskq o spadkach ponizej 2%, tokalnie 2 — 5%. Taras jest
dobrze rozwiniety, zajmuje przewazajacq czesé doliny. W jego obrebie charakterystyczng forma sg
starorzecza. Sa one zalewane wodami powodziowymi | przez znaczng czes$é roku podmokle. Przy
bardzo wysokich stanach woéd taras na dos¢ duzych przestrzeniach jest zalewany wodami
powodziowymi. Taras wyzszy — akumulacyjny wystepuje nierdwnomiernie po obu stronach rzeki.
Lepiej wyksztalcony jest po zachodniej stronie rzeki.

Na fragmentach doliny rzeki, potozonych u wylotu dolinek bocznych, wystgpuja stozki naptywowe.
Na najwiekszym z nich — u wylotu dolin z rejonu Kornatek, znajduje sig $rodmiejska czgé¢ miasta.
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. . T . Kie o
Dolinki boczne, rozeinajace sbocza wysoczyzny bezimiennymi strur_memgrm, sa qu;z zzzzozalch :
p%zskinlq dnie. i ,stromych zboczach, badz tez sg formami gieboko weigtymi O stromych
waskim dnie. | |
wg budujg osady morenowe zdeponowane W CzZasie ostatniego
Lokalnie wystgpuja wodnolodowcowe osady

) i ilaste osady zastoiskowe w postaci kier

Wysoczyzng polodoweo _
slodowacenia. Przewaznie sg 1o gliny 'zwa%owe.
piaszczyste {gtdwnie w poblizu krawedzi wysoczyzity

adéw starszych (w poblizu Nawry). ‘ . .
> W dol;?ach dominujg osady rzeczne, zdeponowane u schy%kul equl lodou_rcowej Qaras wyzsz¥l
rzeki Drwecy) i w holocenie. Przewaznie wyksztatcone sg jako piaski, lokalnie mutki. W 0sa az
holocenskich zalegaja tez grunty prochnicze i namuty. U podndzy stromych zboczy wystgpu)a osady

i i Ow kach,

Juwialne, osadzone w wyniku ruchow masowych na stok o o -
e 1W po%udniowo-wschodniej czesci miasta znajduje sig rozlegte obnizenie pojeziorme, wypetnione
torfem i gytia. | |

Miazszo$¢ utworow czwartorzedowych {polodowcowych 1 hologeﬁskich) na terenie mjasta

wynosi okoto 150 - 200 m (wedlug Mapy Geologicznej Polski 1:200 000). Powierzchnig
podezwartorzedowq stanowia osady trzeciorzedu. Laczna miazszost slka% gsadowycl_u osadzonych w
trzech erach geologicznych: paleozoiczne], mezozoicznej 1 kenozolezne], wynost okolo 3,5 km.

Ponize] zalega prekambryjskie podtoze krystaliczne.

Gleby i szata ro$linna

Uzytki rolne zajmuja 62 % powierzchni miasta (wg rocznika statystycznego wojewodziwa
warminsko-mazurskiego z 2002 roku - dane za rok 2001). Wsréd nich dominujg grunty orne — 81 %
powierzehni uZytkow rolnych. Pozostate prawie 19 % to taki 1 pastwiska. Ulamek procenta stanowiq
sady.

’ Wspdtczesne gleby na wysoczyznach powstaty glownie z glin i piaskéw morenowych oraz
piaskow wodnolodowcowych, a w dolinach — z osadow aluwialnych i deluwialnych, lokalnie — z
osadéw jeziornych. Z mapy glebowo-rolniczej w skali 1:100 000 wynika, ze dominujg gleby
pochodzenia mineralnego, giéwnie gleby kompleksow zytnich dobrego oraz stabego, lokalnie zytnio —
tubinowego. Sa to gleby piaskowe réznych typbw genetycznych (bielicowe, rdzawe, brunatne
kwasne).

Wedlug waloryzacji uzytkdw rolnych przeprowadzonej w oparciu o analizg kompleksow
rolniczej przydatnosei gleb (wg danych Instytutu Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach),
wérad gleb gruntéw ornych na terenie miasta najwigkszy udziat posiadajg gleby kompleksu zytniego
stabego (ok. 34 %) oraz zytniego dobrego (okoto 30%). Okoto 20 % powierzchni gruntow ornych
zajmuja gleby kompleksu Zytniego bardzo stabego, a gleby kompleksu zytniego bardzo dobrego
stanowia okoto 13 %. Sposrod komplekséw pszennych wystepuje kompleks pszenny wadliwy (ok.
3%) oraz kompleks pszenny dobry (0,3%).

Gleby o wysokiej przydatnosci rolniczej — gleby kompleksu pszennego dobrego i zytniego
bardzo dobrego — charakteryzuja sie wysoka zyznoscig 1 wlasciwym uwilgotnieniem. Potozone s3 na
terepach o mato urozmaicone] konfiguracji. Zapewniajg wysokie plony. Sg to gléwnie gleby IVa klasy
bonitacyjnej, micjscami ITIb. Na obszarze opracowania gleby te zajmujg nieduze powierzchnie na
terengch wysoczyznowych., Wystepujg przede wszystkim w zachodniej czesci miasta, giownie w
rejonie Kornatek, po zachodniej stronie ulicy Kamionki oraz na pélnocno-wschodnim fragmencie
miasta.

Gleby o sredniej przydatnosci rolniczej — to gleby kompleksu pszennego wadliwego, zZytniego
dobrggo. Sg to gleby o gorszych warunkach naturalnych — mniejsza zyznosé, $rednie warunki wodne,
potozone na terenach o bardziej urozmaiconej rzezbie terenu w przypadku kompleksu pszennego
wadliwego. Na terenie miasta wsérod gleb o sredniej przydatnosci rolniczej dominuje kompleks zytni
dobry. Sg to gleby gitéwnie IV klasy bonitacyjnej, lokalnie V. Najwigksze powierzchnie tych gleb
wystepuja na wysoczyznie w zachodnie] czg$ci miasta. Wystepuja one tez na terenach
wysoczyznowych po wschodniej stronie miasta, oraz na wyzszym tarasie Drwecy, w potnocne] czgsel
miasta —w okolicach ulicy Grunwaldzkiey.
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el icze) rytn i zytniego bardzo
iskiej datnosei rolniczej — to gleby kompleksu zytniego stabego 1 Zytniego !
Oy O b miekorzystr J . .t 7 niedoborami wilgoci, mafo

leby o niekorzystnych warunkach naturalnych, na 0go '

i?s%ebgr?é %va;}?%agdniii pokarmgfve. S to gleby V i VI klasy bgnitacyjnej. .Glebzri tych komp'leksoyv
(gtownie Zytniego stabego) zajmujq najwigksze powierzchnie na terema miasta. Przestrzenme
dominujg one szczegblnie w wyzszych partiach doliny Drvx_xqcy. o R

Uzytki zielone stanowia okoto 10 % powierzchni miasta. Wirédd nich prze»\fazajlq Ejzytkl :;16'1011}3
stabe 1 bardzo stabe (3z), ktore zajmuja ponad % ich powiergchni. P.ozosta&e to uzytki z1elon§ sredr}v;
(2z). Uzytki zielone wystepujg przede wszystkim w dolinie rzekl Drwqcy. SaL‘one w wigkszoscl
wyksztatcone na alebach pochodzenia mineralnego. Gleby pochodzenia organicznego, Wg mapy
glebowo-rolnicze), wystepuja w obnizeniu pojeziornyin na wschod od ul. Jagiellonskiej (w rejonie
nasypu kolejowego), oraz w dolinie Drwecy, w pétnocne; czeéel miasta. N

$redni punktowy wskaznik jakodei i rolnicze] przydatnosci gleb w gmimie (wg WUNG w
Pulawach) wynosi 37,2 i jest znaczaco nizszy od sredniej wojewodzkiej (50,1}

Czese  uzytkow rolnych jest ugorowana. Dotyczy to zwlaszcza gruntdw  w strefach
krawedziowych wysoczyzny 0raz lak w dolinie Drwegcy.

Obszar Nowego Miasta Lubawskiego charakteryzuje sie stosunkowo niska lesistogcia. Wynosi
ona 4,3 % ogdlnegj powierzchni miasta (wg rocznika statystycznego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego z 2002 roku - danc za rok 2001).

Zielen wysoka wystgpuje glownie w strefie krawedziowe] obszarow wysoczyznowych 1 w
dolinie Drwgey.

Zbocza wysoczyzny porastajq glownie zagajniki sosnowe na ogdt miodszych klas wieku -
dragowiny i miodniki. 54 to zaréwno lasy sadzone, jak i zielen wysoka porastajaca tereny, ktore od lat
nie sq rolniczo uzytkowanie. Na tych terenach przewazaja siedliska borowe swieze,

Na zalewowym tarasie Drwecy wystepuja lasy fegowe i olsy. Duze powicrzchnie zajmuja ez
szuwary trzcinowe i fozowiska.

Skonfigurowany teren migdzy ul. Parkowa, a torami kolejowymi porasta las mieszany
przeksztatcony w park lesny.

W kierunku lesnym zostat zrekultywowany teren po bylej kopaini iféw w rejonie Nawry.
Porasta go mtodnik lasu mieszanego.

W obrebie zabudowy miejskiej wystgpuje zielen towarzyszaca tej zabudowie, miejscami s to
samodzielne tereny zieleni parkowej (skwery).

Wody powierzchniowe

'Terel? opracowania polozony jest w dorzeczu rzeki Drwecy. Czgs¢ terenu odwadniana jest
be.zposr'ednlo do Drwecy, czeéé za posrednictwem doptywdw. Gtéwnym doptywem Drwecy na terenie
miasta jest Groblica.

Drw'gca jest g%éwnq rzeka przeplywajaca przez miasto. Bierze poczatek w okolicy wsi Drweck
na pograniczu gminy Grunwald i Olsztynek. Powierzchnia jej zlewni powyze] Nowego Miasta;
Lubawskiego wynosi 2,7 tys. km®. W granicach miasta Drweca przeptywa z pdinocy ku potudniowi
przez centralng czg$¢ terenu, silnie meandrujac, tworzac liczne zakola 1 starorzecza. ’

Wedlug obserwacji wskazan wodowskazu w Nowym Miescie Lubawskim, znajdujaeym sig na

poludnie od centrum miasta, w latach 1951-1990 charakte [ 5 i
et sic mastenuiato, rystyka hydrologiczna wdd reeki

- przeptyw éredni wysoki (SWQ) — 34 8 m'/s;

- przeptyw $redni (SSQY - 16,9 m*/s;

- przeptyw Sredni niski (SNQ) ~ 7,89 m’/s.
Wspdtczynnik nieregularnosci przeplywu w tym przekroju wynosi 4,4, przy sredniej dla rzek Polski
0kq+o 1.0. Z powyzszego wynika, ze rzeka charakteryzuje sie stosunkow:) stabilnym przeptywem -
Najwyzszy st.an wody zaobserwowany na wodowskazie od 1923 roku wynosit 347 cns (4 83-32
npm), natomiast najnizszy zaobserwowany stan wody wynosit 50 cm (tj. 80,08 m npm)Jl(dal;e wr'n
Atlasu posterunkow wodowskazowych IMGW i informacji uzyskanych w Staros’twie Powiatg)wym) ’

Wody rzeki byty badane przez WIOS Olsztyn w latach 1996 i 1999. W roku 199§ w

przequjach w miejscowosel Bratian jak 1 Kurzetnik (powyzej i ponizej miasta) wody rzeki nie
odpowiadaly normom z uwagi na wskazniki fizykochemiczne, takie jak nadmierna zawartos¢ fosforu
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ogblnego (a W Bratianie takze azotyndw). Stan sanitarny rzeki w tych przekrojach odpowiadat I

ie czystoscl. _
g:zlani:y z roku 1996 takze kwalifikowaly wody Drwe;IC)l/ jako ;’)o.zakla? v S
zawartoscig fosforu, przy czym stan sanitarny wéd w mle_]SC(')W’OS.Cl Br.at?an nie o ‘pov_wat at nnc;iast0 I.ﬁe
7, poWYyZszego mozna whioskowaé, ze wody rzeki sq.przezyzn}one juz pO\.N)'/zCJ. mias a[ 1 e
wplywa zasadniczo na pogorszenie ich stanu. W drugiej potowie lat le-CWlQC ziesiatych Jako
rzeki nie ulegta wigkszym zmianom, poza nieznaczng popr,awat stanu sanitarnego .w’B{ratLl‘anble. s

Najwigkszym punktowym srodiem zanieczyszezen rz;ek1’v.v I\Eowym Miescie 1u av\};s ! an
écieki z miejskiej oczyszczalni, odprowadzajace okoto 770 m’/d $ciekdw oczyszczonych mechanic
- biologiczni trola z marca 2000 r.). _

b10106:;53;?cz(1k?ér0bléwka), jeden z)nicwielkich lewobrzeiny.ch dOerywé.w Drwgey, w granicach
badanego terenu ptynie plaskodenna dolina w dosy¢ gteboko wmgtym kO[‘)/Clle, zachlow%uqc przy tg'm
Kierunek zblizony do réwnoleznikowego. Szerokosé¢ koryta strumienia wynos przecigtnie 2,0 — 3,1. m
i gtebokosé 1,0 — 2 0 m. Brak jest danych wodowskazowych charakt.eryzuncyc'h stany wody Grob llcy.
Jakodé jej wod badana byta jednorazowo w 1987 roku. W Pacottowie prowadzita wtedy wody I klasy
czystoscl. N o . .

Na terenie opracowania znajduje sig  SZEreg mmg;zych c':ekow pow1erzchmow~'jch
odprowadzajacych wody z terendw wysoczyzny plejstocenskiej, na ogdt poprzez glgboko weigte
dolinki ~ tngce krawgdz doliny Drwecy. . _

W obrebie tarasu zalewowego Drwgcy, znajdujg sig starorzecza Oraz liczne rowy melsoracyjr}e,
przez znaczng czgst roku wypehione woda, W obrgbie starorzeczy i nizej pO}O'ZOl“l)’Ch fragmentow
tarasu zalewowego Drweey, w obnizeniu pojeziornym OTaZ W glebszych dolinkach bocznych
wystepuja liczne podmokfosci, a lokalnie takze phytkie zbiorniki wodne, niektore pochodzenia
antropogenicznego.

owe w zwigzku z nadmierng

Wody gruntowe

Na terenie miasta zaznaczajg sig dwie strefy wod gruntowych o réznych rezimach.

Pierwsza strefa zwigzana jest ze wspdtczesnymi dolinami rzek Drwecy i Grobnicy. Wystgpuje
tu jednolity poziom woéd gruntowych, zwigzany z rzecznymi osadami piaszczysto-zwirowymi i
osadami pojeziornymi. Zwierciadto tych wod jest zwiazane ze stanami wody w rzekach, a jego
wahania wynosza okoto | m. Lustro wody gruntowej zalega przewaznie plytko pod powierzchnig
terenu. Tylko w wyzszych partiach dolin wystgpuje glebiej — ponizej 2 — 3 m pod powierzchnig terenu.

Druga strefa dotyczy terendw wysoczyznowych. Brak tam jest ciagtego poziomu wéd
gruntowych, Wystepuja one tylko lokalnie — jako wody zawieszone na roznych glgbokosciach w
piaszezystych przewarstwieniach wérdd glin lub okresowo w stropie glin. W te] strefie wystgpuje
zaleznosé wystepowania wod gruntowych od opadéw atmosferycznych. Dotyezy to szczegdlnie

bocznych dolinek na krawgdzi wysoczyzny - jako drog koncentracji splywéw tych wod do doliny
Drwecy.

Wody wglebne

W dolinie Drwecy partie stropowe pierwszego uzytkowego poziomu wodonosnego stanowig
wody gruntowe. Jest to holocensko-plejstocenski poziom wodonosny, o swobodnym zwierciadle.
Gen.eralme nie jest on w sposdb naturalny chroniony przed zanieczyszczeniami z powierzchni. 7 tego
poziomu korzysta znaczna ilo$¢ ujgc na terenie miasta, miedzy innymi studnie ujecia miejskiego pr;y
ul. Grunwaldzkiej. Zasoby tego ujecia wynosza 27 m*/godz.

Wa;‘:ny dla zaopatrzenia miasta w wodg jest szczegdlnie drugi (plejstocenski) poziom
wodonoény. Jego strop zalega przewaznie na gitgbokoséciach 20-40 m. Jest on izolowany od pierwszej
warstwy quonos’nej serig gliny zwatowej, ktérej grubo$¢ na gldwnym ujeciu miejskim przy ul
Plastoyvsl.(:ej wynosi okoto 20 m. Charakterystyczne dla tego poziomu jest artezyjskie cisnienie wody.
{na ujgeiu przy ul. Piastowskiej lustro wody stabilizuje si¢ na wysokosci okolo 8,5 ponad
powlerzchnig terenul). Wyni!&a z tego, ze wody tego poziomu zasilane sg z terendow wysoczy:’mowych.
anzg;gg;ksploatachne ujecia przy ul. Piastowskiej (sktadajacego sig z trzech studzien) wynosza 300

Dla ujgcia miejskiego przy ul. Piastowskiej zostala w 1993 roku ustanowiona strefa ochrony
posredniej (decyzja nr OS-1V-7514/31/93 z 7 VI 1993 r. wydang z up. Wojewody Torunskiego). W
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ustanowionej strefie ochrony posredniej {obejmujace] .tereny'mi¢dzy Drweca, 2 ul. Plas;oz‘.vlsllga
zakazuje si¢ wprowadzania Sciekéw w grunt oraz lokalizowania .ferfn cho»lvu ZW1erzqt,lmag y o
produktow ropopochodnych i substancji chemicznych oraz rurociagow s%uzqcyf:}l do.lm transportu,
wylewisk i wysypisk odpadéw oraz cmentarzy i innych obiektéw mogaeych grozi¢ zanieczyszczeniem
$rodowiska. o . )
Wedlug ,,Dokumentacji  hydrogeologicznej  ustalajacej d.yspozycyjne zasoby woq
podziemnych pietra czwartorzgdowego zlewni rzeki Drwecy”, wykonanej w 2091 I. przez Warszawskl
Oddziat Arcadis Ekokonrem sp. z 0.0. z Wrociawia, potencjalne zagrozenie pierwszego uzytkowego
poziomu wodono$nego w dolinie Drwecy jest wysokie, natomiast na terenach wysoczyznowych —
iISKI1E. .
ke Jako$é ujmowanych wod wglgbnych jest na ogdi srednia - wyn_lagajq one przewaznie
meskomplikowanego uzdatniania, polegajgcego na usunigciu nadmiaru Zelaza 1 manganu.

Wody mineralne

Na obszarze wojewddziwa warmiisko-mazurskiego wystepujg  wody chlorkowo-sodowe:
Spodziewac sig nalezy wéd mineralnych pospolitych, nadajacych sig gidéwnie do kapieli teczniczych i
rekreacyjnych.

Czgs¢ wojewddziwa na ktérej lezy miasto Nowe Miasto Lubawskie okreslana jest jako
stosunkowo perspektywiczna w wystgpowanie wod minerainych o znaczeniu leczniczym (wg Z.
Ptochniewskiego W-wa “78 1.}. Zalepania solanek (wéd chlorkowo - sodowych z dodatkiem bromu i
by¢ moze jodu) o znaczeniu leczniczym i mineralizacji ogdlnej kilkudziesieciu g/l mozna si¢
spodziewaé w piaskowcach jurajskich na gtebokosciach rzedu 1,5 km. Sa to wody ternmalne o
temperaturze prawdopodobnie zblizonej do okoto 30°C.

Wody geotermalne

Wody geotermalne, tj. wody podziemne o temperaturze powyzej 20°C zalegajq w osadach
mezozoiku i paleozoiku. Najwyzsze temperatury posiadajg wody zalegajace najgtebiej (w utworach
kambru, na glkebokosci okoto 3-3,5 km). Temperatura tych wéd moze wynosi¢ siedemdziesiat kilka
stopni Celsjusza. Sa to solanki znacznie zmineralizowane - rzedu 200 g/dm’. Nieznana Jjest ich
wydajnosé.

Ponadto w warstwach plytszych wystepuje energia niskotemperaturowa, zawarta w gruntach |
wodach.

W).'korzystanie energii wéd geotermalnych, wystepujacych w rejonie miasta Nowe Miasto
Lu.bawskle, wymagal bedzie zastosowania pomp ciepinych. Moze to nie dotyczyd  wadd
najcieplejszych - kambryjskich. )

Kopaliny

. Na o_bszar;e mi_asta Nowe Miasto Lubawskie nje wystepujg udokumentowane geologicznie
zloza kopalm', ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow Kopalin.
Z%ozle 1{0\,:;,“, zaphoqu €zgsci miasta zostato wyeksploatowane, a wyrobiska zrekultywowane.
Takze dosé dL}zfa wy’rqbls'ka po wydebyciu kruszywa naturalnego (w péinocno-wschodniej i
po-fudmowo-zachodmej Czgscl miasta) nie sg juz eksploatowane,
. Na terenie miasta wystepgjq lokalne odkrywki piaskéw ze zwirem, okresowo eksploatowane -
takze w zwigzku z przystosowaniem skonfigurowanych terenéw do zainwestowania

Klimai

. o Orbszar Ngfvggo Miast_a Lubawskiego, wedlug regionalizacii klimatyczne;j Romera, znajduje 5i¢
_Strelie przejsciowe] miedzy dwiema krainami klimatycznymi: ostrodzkg  kraing klimat
pojeziemego a warszawskq w obrebie krainy ,,Wielkich Doljn>, ’

pOSZCZT;Igo:.Te lMlasto Lu’bau}/(skie{ nie posiada stacji meteorologicznej, stad charakterystyke
oinych parametrow ksztaltujacych klimat oparto na danych ze ji i j

el Broduien p % stacyy meteorologicznej w

- s:redn}'a temperatura roczna 7,0-7,5°C; z Atlasu Hydrograficznego Polski wynika, ze

srednia roczna temperatura zawiera si¢ miedzy 6,5°C a 7,0°C ,
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. suma opadéw w okresie rocznym 584-598 mm; z Atlasu Hydrograficznego Polski

wynika, ze zawieraja si¢ one miedzy 550, a 600 mm,;
. 4rednia predko$é wiatru 3.4 m/s,
- dniwrokuz pokrywqénieznq42 — 134, _ . '
Wiatry najezesciej wieja z kierunku po%udniowo—zachodmego (22,80/0)81/z)ach0dmeg0 (20,9%), a
jrzadziej z i yw: pé - ' %) oraz potnocnego (6, %).
najrzadziej z kierunkow: pétnocno wschodniego (6,3 _ _ '
J Wediug mapy .Zasoby energil wiatru w Polsce” sygnowanej przez IMGI\”V Oddziat _\f\’farszawskl
Osrodek Meteorologil Autor Halina Lorenc, teren miasta lezy W strefie [11,,dos¢ korzystne] .

W zwiazku ze znacznym zréznicowaniem geomorfologicznym obszaru opracowania, wystepuja

. . . oh
w ijeco obrebie tereny O réznych warunkach topoklimatycznych. _
g Tereny najnizej potozone predysponowane sg do zalegania chlodnego powietrza w porze

wieczornej, nocnej oraz rannej, kiedy ma migjsce wypromileniox_vanie F:iePJ[a - s,z.cze_gc'.)lme' podczas
pogody bezchmurnej i bezwietrznej. Powietrze ochfadzajatc sig zmienia SWO] cigzar | sgt}l@va
grawitacyjnie ku dolinom. Na inwersje termiczne narazone sa w PbTlee terenu opracowania dolind
rzeki Drwecy oraz dolinki boczne uchodzace do Drwecy. Skutkamt inwers]i 54 niskie dobowe minima
temperatur, zwigkszona czestotliwose wystepowania przyl_“m”OZROW PTZY.gYUHtO“fYCh oraz ‘.".’Yscl’k'e
wahania temperatury. Najwigksza wilgotno§é wzglgdna powietrza Wystgpwje W do_hnach | olbmze?nach
terenowych oraz na obszarach o prytkim poziomie wod gruntowych. Réznice wilgotnosc) powletrza
miedzy terenami nisko polozonymi a wysoCzZyzna siegaja od 10 do kilkun_astu %. . '

Najwigkszej czestotliwosci wystgpowania wiatréw, na terenie objgtym opracowaniem, nalfazy
spodziewat sig na terenach wysoczyzny (wschodnia i zachodnia czes¢ miasta), najmnigjsze) 2as w
obrebie dolin i obnizen (przy wiatrach zachodnich i wschodnich). W dolinie Drwecy nalezy
spodziewaé sig znacznego udziatu wiatrow potudniowych (przesterowania strugi powietrza).

W celu oceny lokalnych warunkow topoklimatycznych, w roku 1970, w ramach ,,Opracowania
fizjograficznego ogdlnego” wykonanego dia miasta Nowe Miasto Lubawskie przez Geoprojekt W-wa,
wykonano pomiary minimalnej temperatury dobowe] i wilgotnoscl powietrza w dwudziestu kilku
punktach pomiarowych, W zwiazku z wystgpujacym zroznicowaniem parametréw meteorologicznych
uwarunkowanych zrdznicowana rzezba terenu, na terenie opracowania, wyrdézniono obszary o roznych
warunkach topoklimatycznych. Sa to:

- obszary w przewadze o ekspozycji potudniowej, wschodniej i zachodniej o spadkach terenu
powyzej 5%, dobrze nastonecznione, Korzystne pod wzgledem termicznym i
wilgotnodciowym, z niskim poziomem wody gruntowej, mato narazone na przymrozki
radiacyjne wezesne jesienne | péZnowiosenne. Obszary te obe] muja zbocza doliny Drwgey i
dolinek bocznych.

- obszary w przewadze 0 ekspozycji potudniowej o spadkach terenu powyze) 10%, najlepie)
nasfonecznione z niskim poziomem wody gruntowej, najmniej narazone na przymrozki
radiacyjne wczesnojesienne i péznowiosenne, obejmuja zbocza dolinek.

- obszary plaskie o spadkach terenu do 5% oraz lokalnie do 10% (przy ekspozycji pbinocnej).
Prze(_:it;tnie' nastonecznione, z nizszym poziomem wody gruntowej. Przecietne warunki
termiczne i wilgotnosciowe, silniej nawietrzane w obrebie wysoczyzny. Obejmuja one czgsc
doliny Drwecy (p&tnocno-zachodnia i potudniowo-wschodnia) oraz  splaszczenia
WYSOCZYZIY.

- poobgs(?g;ybszwr?;zrlzniy:?bezilclzi?lr}rige.Chfod[;ego. i wilgotnego pqwietrza okrespwo podczas
zalewowym | nadzaljewo b wys epujace w Opmble <;lo|1ny Drwecy_' migdzy tarasem

wym ¢raz czesciowo w obrebie stare) zabudowy miasta.

- obszary w przewadze o ekspozycji pdétnocne] i spadkach powyzej [0%, najmnie)
nas%onec‘zmon.e, mato korzystne warunki termiczne i wilgotno$ciowe powietrza, Obejmuja
krawedzie dotinek bocznych.

- obsz:ary obejmujace do.linki_boczne ciekow uchodzacych do Drwecey 1 wigksze zagiebienia,
narazone na zaleganie ~Zimnego i wilgotnego powietrza podczas bezchmurnych i
bEZ‘V\.fieti‘Zn)/Ch nocy, niskie minima temperatury, zwigkszona wilgotnos¢ wzgledna
powietrza, czgste przymrozki radiacyjne wczesnojesienne i péznowiosenne, przewaznie
ptytki poziom wod gruntowych.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko migjscowepo planu zagospodarcwania przesh-zermego
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- obszary obejmujace doline Drwecy — tarasy zalewowe, para'zone na zalegamerzzm;i\:bg;di
wilgotnego powietrza w okresach bczchmurnych_ 1 bezwetrzs_aych nocy oraz przy o)
wiatrach i matym zachmurzeniu nieba. Wystepuje p{yt_kt poziom 'w.ody grunt(?wlfj -1m),
czesciowo podmokie a podczas wylewow Drweey w wieksze]j czgsci zalane. N.ls 1edr}1sm¥nz
teraperatury, duza wilgotnose wzgledna pow;etrga, czgste przymrozki radiacyjn
wezesnojesienne i pdznowiosenne, cz¢ste zaleganie mgiel przyziemnych.

Powielrze atmosferyczne

Na terenie Nowego Miasta Lubawskicgo nie prowadzi sie statych pomiaréw zameczyslzczen
powietza atmosferycznego. Badania imisji zanieczyszczen przeprowadzone zostaty o’Si 6 do 2-8 pteglcw
2001 roku ambulansem WIOS Olsztyn, na terenie klubu sportowego ,,I_Drwgca W re‘]onu? ul.
Jagiellonskiej. Badaniami objeto stezenia pylu zawicszonego, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla 1 amoniaku. . _

Zanotowano wysokie chwilowe stezenia pyfu w powictrzu. Przy czym me stw1ler.dzono
réwnoczesnego  wystapienia niekorzystnych warunlfcc')w meteorglogcznych ut.ru,dmajqoyc.h
rozpszestrzenienie si¢ zanieczyszezen w powietrzu. Oceniono, ze ten mfakorzlystny stopien zap)'/!ema
powietrza wynika z wptywu niskie emisji zanieczyszezen. I’orév.’nu‘)lqcj srednig uzy§kal1q warto$¢ 24-
godzinnych pomiarow z obecnie obowigzujacym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 6.VI.2002’ I,
w sprawie dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji w powietrzu, alarmowych poziomow
niektorych substancji w powietrzu oraz margineséw tolerancji dla dopuszczalnych poziomow
niektorych substancji nalezy stwierdzic, Ze sa one réwne tej wartosei dopuszezalnej (50 ug/m’), ktora
bez marginesu tolerancji bgdzie obowiazywaé od 2005 rohu. Wartoéci maksymalne z serii pomiarowej
(87 ug/m3), znacznie przekraczaja ten poziom dopuszczalny.

Stezenia chwilowe dwutlenku siarki i dwutlenku azotu ocenione zostafy jako znacznie nizsze od
dopuszezalnych.

Stezenia chwilowe tlenku wegla oceniono jako niewysokie, aczkolwiek w Nowym Miescie
Lubawskim stosunkowo wyzsze niz w Braniewic i Lidzbarku Warminskim (gdzie byly prowadzone
badania w tym samym sezonie zimowym). Stgzenia chwilowe amoniaku uznano jako sladowe.

W Studijum uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta oceniono, ze
na terenie Nowego Miasta Lubawskiego nie wystepujq szezegolnie uciazliwe emitory zanieczyszezen
powietrza atmosferycznego. Najwigksze ilosei zanieczyszezen pochodza ze zrddet energetyczuych .
przemystowych i palenisk domowych, przy czym koncentracje emisji pochodza z obszaréw najsilnie)
zurbanizowanych. Emisje ponadnormatywne rejestrowano  w  Zakladzie Produkcji  Mebli
(zanieczyszczenia energetyczne i technologiczne).

Obiektem ucigziiwym dla $rodowiska, gtéwnie ze wzgledu na emisje odordéw i substancji
zanieczyszczajacych powietrze, jest oczyszezalnia Sciekow. Przewidywana jest rozbudowa miejskiej
oczyszezalni éciekéw w Nowym Miedcie Lubawskim. W wykonanej ,,Ocenie oddziatywania na
srodowisko oczyszezalni po rozbudowie i inodernizacji” (Bydgoszez, grudzien 1996 r.) dokonano
anfslizy zasiegu granicznych stezen dopuszczalnych. Na podstawie te) analizy wyznaczono zasigg
uciazliwosci oczyszezalni scickdw, ktdry wykracza poza teren oczyszezalni. }

Halas

Na cbszarze opracowania znajdujg si¢ tereny chronione przed nadmiernym hatasern, dla ktérych
zostaty wyznaczone wartodci progowe poziomu hatasu (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
9.1.2002 r. w sprawie war_tos’ci progowych pozioméw halasu). Sg to tereny zabudowy mieszkaniowe;]
oraz tereny zabudowy zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy (szkoty) i zabudow
szpitalne;j. _ ’

. Z obserwaqllpoczynionych w trakcic kartowania terenu wynika, ze gtownym zrddlem halasu na
terenie opracowania jest droga krajowa nr 15. Ucigzliwa pod tym wzgledem jest takzc hala
produkcyjna fabryki inebli ,Mazurskie Meble International”. Te obserwacje terenowe potwierdza
projekt ,Programu Ochrony Srodowiska Powiatu Nowomiejskiego™.

. Potgncjalnie uciazliwe pod tym wzgledem sa takze zakfady przemystu drzewnego, ktorych kilka
znajduje si¢ na terenie miasta.

Prognoza oddziatywania na srodowisko migjscowego planu z.agospodarox\-‘anita_p_r;z.estrzmﬂﬁgo
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A 1 kierunkow zagospodarowaniz} przestrzennego magsta
a droga krajowa nr 15 przebiegajaca
ia pojazdow oraz korzystanie z drogl
i komunalnymi 1

Takze w ,,Studium uwarunkowa ‘
uznano, ze niekorzystny wptyw na klimat akustyezny miasta m
przez miasto, szezegdlnie ze wzgledu na duze natgzeme strumienia pojaz 2
przez liczne samochody cigzarowe. Bezposrednie sgsiedziwo drog} z inwestycjami ‘
obiektami mieszkalnymi powoduje poza uciazliwym oddziatywaniem hatasem, takze powstawanie
wibracjl. - . _ ' L
Wynika z tego koniecznogé wykonania obwodnicy dla tej drog, obecnie przebiegajacej W
obrebie migjskiej zabudowy, takze mieszkaniowe].

Ohbszary objete prawnd ochrong przyrody

Na obszarze opracowania znajduje sig¢ rezerwat przyrody ,Rzeka 'Drwgca”, ol?eiiﬁujqcy W
obrebie miasta rzekg Drwgeg oraz tereny ciagnace Sig pasmami szerokosci 5 m wzdluz je) brzegu.
Zostal on utworzony na mocy Zarzadzenia MLIPD z 27 lipca 1961 r. (Mon. Pol. nr 7’1), w cl:elu
ochrony $rodowiska wodnego i ryb w nim bytujacych, a w szczegbdinosel w celu ochrony $rodowiska
pstraga, 10sosia, troci i certy. . . ' .
Na terenie rezerwatu ,Rzeka Drweca” zabrania sig miedzy innymi nadmiernego zanieczyszczania
wody, przegradzania rzek urzadzeniami uniemozliwiajgcymi rybom swobodny przeplyw, wycinania
drzew i krzewow oraz trzeiny, sitowia i innych roglin. Obowiazuja tez ograniczenia w odtowach ryb.

Potudniowo-zachodni fragment Nowego Miasta Lubawskiego (dzielnica Kornatki) znajduje sig
na terenie obszaru chronionego krajobrazu, ustanowionego na podstawie rozporzadzenia nr 21
Wojewody Warmifisko-Mazurskiego z 14.04.2003t. Jest to Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Dolnej Drwecy.

Na obszarach chronionego krajobrazu wprowadzone zostaty migdzy innymi nastgpujace zakazy:
. zakaz lokalizowania nowych przedsigwzig¢ zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne,
- dokonywania zmian stosunkow wodnych, jeéli stuza innym celom niz ochrona przyrody
| zrdwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych ¢ fesnych oraz gospodarki rybackiej,
- likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgeych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym fub przeciwpowodziowym
- zakaz organizowania rajdéw samochodowych i motorowych.

Sz_c_zegé!ne z.naczenie ma rzeka Drweca 1 jej dolina — jako korytarz ekologiczny. Wedlug
koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, jest to na tym odcinku korytarz o
znaczeniu nawet mig¢dzynarodowym.

Wediug 'koncepcji'sieci NATURA 2000 w Polsce, sygnowanej przez Ministerstwo Srodowiska,
a skorelowanej z europejska siecia NATURA, ostojg przyrody w ramach tej sieci proponuje si¢ objac
rzeke Drwece oraz pasy terenu wzdluz jej breegdw o szerokosci 5 m. Stanowig one czgsé

pl'(’Jjek.[owane_i ostoi przyrody ,,RZEKA DRWECA” (PLH 280001). Ostoj¢ przewiduje si¢ utworzyé
giownie w celu ochrony ryb i ich siedlisk.

3. Opis ustalen projektowanego planu.

W projektowanym planie generalnie adaptowane jest istniejace zainwestowanie. Przeznacza si
tereny pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng (MN), wielorodzinng (MW) oraz zabudowg
zagrodowg (RM, RMU - z dopuszczeniem funkcji ustugowej). Okresla sie tereny zabudow
ustugowej (U) (ustugl nieuciazliwe gtéwnie z preferencja codziennej obstugi mieszkancow), teren?

rekreacji i sportu (US). A takze wyznacza si i
. ¢ tereny z przeznaczeniem pod t iektd
produkeyjnych, sktaddw i magazynow (P). poc tereny obiekiow

Na czgsei ten_anc'?w o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca
dgpu§z§za sie ustugi nieuciazliwe, niezaktdcajace funkeji mieszkaniowe) obszaru (MNU). Okresla si¢
réwniez tereny zabudowy jednorodzinnej, na ktorych dopuszczalng funkcja jest zabudowa
produkcyno - ustugowa i gospedarcza (MINEP).

Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowe Miasto Lubawskie. . Olsztyn, XI112004; Zbigniew Zaprzelski



10

Wyznacza sie rowniez tereny zieleni chronionej (ZN), zieleni urz'aLdzonej i i;olacyjnej (Z{)P)doraz
tereny lesne (ZL), a takze tereny rolnicze (R), na kiorych na ogc?’[ ustala sie zz}kzllz zabu kowy
(dopuszcza si¢ na czeéci z nich lokalizacje obiektow matej architektury 1 siect infrastruktury
techniczne]).

Okreéla si¢ réwniez tereny pod komunikacje, przy czym okreé\_a .siq szero_koéci drog'w llma(?h
rozgraniczajacych. W projektowanym planie zabezpiecza sie takze mlejsca.parkmgowe, ktore nalezy
programowac wediug odpowiednich wskaznikow zaleznych od przeznaczenia terenu.

Na rysunku projektu planu zidentyfikowano przestrzennie'oblszar)_/ zagrozone osuwaniem 51?
mas ziemnych. Tereny te na ogbt nakazuje si¢ zagospoldarowywac zielenig trwale sig ukprzergaéch z
zapewnieniem swobodnego odphywu wody. Tam, gdzie na chh tergnach dopus'zcza sig zabu owei,
warunki geotechniczne nakazuje si¢ ustalac z uwzglgednieniem ztozonych badz skomplikowanych
warunkéw gruntowych stosownie do przepisow odrgbnych.

Na rysunku projektu planu zostaty takze oznaczone tereny narazone na niebezpm;zenﬂwo
powodzi, na kiorych w  projekeie planu na ogot przewiduje sig pozostawienic ich Jakg
niezabudowanych. Na terenach tych zabrania sig wykonywania robét 1 ¢zynnoscl, ktére mogg utrudnic
ochrong przed powodzia.

W zakresie ochrony przyrody i srodowiska wprowadza sig zakaz stosowania zuzla piec_owegg
do utwardzenia drég i placow. Ustata sig nakaz bezzwlocznego podiaczenia budynkéw do mlqsklg
sieci kanalizacji sanitarnej po Jej zrealizowaniu. Winno sig réwniez w maksymalnyin stopniu
zachowad istniejacy wartosciowy drzewostan.

Zaleznie od przeznaczenia terenu ustala sig dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku dla
funkcji chronionych,

Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy wprowadza si¢ zakazy
wynikajace z rozporzadzenia nr 21 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 .,

Natomiast na terenie rezerwatu przyrody ,.Rzeka Drwegea”™ wprowadza sie zakazy wynikajace z
Zarzadzenia MLIiPD z 27 lipca 1961 r., zakaz m.in. nadmiernego zanieczyszczenia wody;

przegradzania rzeki uniemoziiwiajacego swobodny przeplyw ryb; wycinania drzew, krzewdw oraz
trzein, sitowia i innych roslin.

Na terenie objetym projektem planu wprowadza sig formy ochrony zabytkéw, okreslajac sirefy
ochrony konserwatorskiej (strefa ,,A”, ,,0W?), w zaleznosei od rangi i sposobu ochsony. Projekt planu
ustala zasady ochrony wartodcei kulturowych i historycznych.

W projekeie planu okresla sig zasady scalania i podziafu nieruchomosei, WyzZNnaczajac
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej, minimalna szerokos¢
frontu dziatki oraz kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy.

Na terenach o przeznaczeniu pod nowa zabudowe ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy.
Reguluje sig:
- maksymalng ilosé kondygnacji budynkow;
- wysokosc kondygnac)i budynkow;
- geometrig dachu;

_Poza tym okresla sig minimalny udziat powicrzehni biologicznie czynnej oraz maksymalng
intensywnosé zabudowy dziatki. - -

Na czgsci terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniows jednorodzinng dopuszeza sig

prow_'adzeme‘dztglalnos’ci ustugowe] w granicach dziatki. Ewentualna uciazliwosé musi miescié sie w
granicach dzialki.

W zakresie infrastruktury ustala sig:

zaopatrzenie w wodg poprzez istniejaca sie¢ wodociagowa, w przypadku jej braku — czasowo
z ujec lokalnych;
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miejskiej  siect kanalizac)i  sanitarnej; dla teren

- wadzenie §ciekéw  do n _ .
ey lizacji dopuszcza sig CzasOwe stosowanie

nieskanalizowanych do czasu wybudowania kana

zbiornikow szczelnych; o o

- odprowadzenie wod odpadowych do miejskiej siect kanalizacji des
¢ i iatki wiasnej;

zagospodarowywac na terenie dziatki w nej;, N .

- zaopatrzenie w cieplo ustala sie ze Zrodet indywidualnych lub zrodet zbiorczych.

zczowe]; ewentualnie

4. Podsumowanie i wnioski.

Obszar miasta Nowe Miasto Lubawskie znajduje si¢ w do_linie Drwecy oraz na ter_eqagh
wysoczyznowych, lezacych po zachodniej 1 wschodnie) stronie dohny,_ okoto 20-60 m powyze _|E;_|
poziomu. Wigkszos¢ terenow zabudowanych roziozona jest w dolinie Drwecy oraz w dolinach
bocznyeh rozcinajacych strefe krawedziowg terendw wysoczyznowych. Obszary WysOoCZyznowe s

obecnie w wiekszosci terenami rolnymi.

W projekecie planu przeznacza sig pod zabudowg w znacznej c}zqs’;ci tereny w sasiedztwie
istniejacej zabudowy, bedace je] kontynuacja. Sa to w czgsci tereny tarasow I?adzaie\.)vowy.ch Drwqc?y,
w czesei tereny dolin bocznych, uchodzacych do doliny Drwecy. Duze powmrz;hnlle takich terenow
przeznaczono pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie dolinek dzielnicy Kornatkl 1 na
tarasie Drwecy na potnoc od istniejacej zabudowy. Na czeécei tych terendéw warunki bioklimatyczne dq
pobytu ludzi sg mato korzystne (podobnie jak sasiadujacej zabudowy istniejace}). Sa to w tej czesci
tereny inwersyjne, stabo przewietrzane, z tendencja do zalegania zimnego 1 wilgotnego powietrza.

Tereny o korzystnych warunkach bioklimatycznych dla pobytu ludzi potozone sg glownie na
wysoczyznic i sg zwykle oddzielone od zabudowy istniejacej silnie skonfigurowang, osuwiskows
strefg krawedziows doliny Drwecy. Niemniej czgsé takich terendéw zostala przeznaczona pod
zabudowe, gldéwnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w potudniowo-zachodniej czgsel
miasta.

Projekt planu identyfikuje przestrzennie tereny strefy krawegdziowe] doliny, zagroZone
osuwiskami i zwykle pozostawia je w zagospodarowaniu trwala zielenia, a w przypadku
przeznaczenia do zabudowy nakazuje stosowal procedury zwigzane ze ztozonymi  lub
skomplikowanymi warunkami gruntowymi.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe przemystowa (obiekty produkeji, magazynéw i
sktadow) gléwnie projektuje sie w czedei pdlnocno -wschodniej miasta. Jest to korzystna lokalizacja,
ze wzgledu na przewazajace kierunki wiatréw (z kierunku zachodniego i potudniowo-zachodniego)
oraz na fakt potozenia tej czgsci miasta poza Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Pod zainwestowanie przeznaczane s3 na ogot tereny rolne lub porolne, o przecigtnych walorach
przyrodniczych.
Pewnym wyjatkiem od tej reguty jest przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
terendw pokopalnianych, po bylej kopalni Héw Nawra, w zachodniej czedci miasta. Tereny te
porastaja miode zadrzewienia, bedace wynikiem rekultywacji w kierunku lesnym i czedciowo
naturalnej sukcesji. Tereny sa trudne do zabudowy ze wzgledu na skonfigurowanie i naruszenie
struktury gruntu {warunki gruntowe okrela sig jako ztozone lub skomplikowane — wedhig przepiséw
szczegolnych dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
(Rozporza\.dzenie MSWIA z 24 [X [998 r. — Dz.U. 126, poz.839). Ponadto teren pokopalniany jest w
w1gk5203’c1 znacznie obnizony w stosunku do terenéw sasiednich (forma morfologiczna zblizona do
kot.lmi), a podkiad slytuacyjno—wysokos',ciowy nie oddaje komplikacji rzezby 1121 tym terenie. W
zwigzku z tym nalezy sie spodziewaé ma i ;
mioknatyeznach do pogtu lfdzi,P mato  korzystnych lub niekorzystnych warunkéw
Wobec tego sugeruje sig rozwazyc rezygnacje z zainwestowania tego terenu (oznaczonego na rysunku
prognozy jako KZ), a w szczegolnosci rezygnacje z zabudowy mieszkaniowe;.
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wy mieszkaniowe] wielorodzinne (C-63MW) w
a mozliwg ucigzliwosé tej ostatniej, nawet mimo
ren (facznie Z

Konflikty moze rodzi¢ lokalizacja zabudo
sgsiedztwie zabudowy przemysiowe), ze wzgledu n . iwe :
wyznaczenia pasa zieleni izolacyjnej. Fizjograﬁczme. (w tym bpkhmatycznlxe) tere
sasiednim) jest bardzo korzystny dla zabudowy mieszkaniowej, z.onvarc}em'md.okowym w
pofudniowej czesel. Sugeruje si¢ wiec rozwazyé lokalizacje zabudowy mr.esqumow.)e! zakz? na lerenie
sgsiednim (C-65P) - obecnie przezndczonyi pod przemysl - z oddzze!emerrf' jej Qd istniejqeego
przemysiu (C-37F) dodatkowym pasem zieleni izolacyjnej zlokalizowanym wzdluz drogi.

Projektowany plan w sposob szezegdlowy okresla sposob zago_spodarowania tercla‘néw iwyrz?
architektoniczny budowli. Reguluje sig zwykle miedzy inpymi ilogé kondygn'ac‘jp, wysoko_sc
zabudowy, geometrie dachow, minimalna powierzchnig dziatek budowlanych, mm'1malny ud21§111
powierzchni biologicznie czynnej 1 maksymalng intensywnos¢ zabudowy. Powyisze ustalenia
powinny korzystnie wphywaé na estetyke krajobrazu przysziej zabudowy.

Przeplywajaca przez miasto rzeka Drweca jest rezerwatem przyrody (w_raz z p?@ciometrowej
szerokogci pasami obrzezy), utworzonym w celu ochrony $rodowiska ryb w mm'byltumcycl} Rzeka
wraz z doling jest waznym korytarzem ekologicznym, uznanym w koncepejach siecl ekologlcznych':
ECONET-POLSKA i europejskie] NATURA 2000. Rzeka na terenie miasta silnie meandruje, jej
obrzeza maja w duzym stopniu charakter naturalny. W czgéci sq one wykorzystywane jako uzytki
lakarskie, jednak obecnie w coraz wigkszym stopniu sy gospodarczo nieuzytkowane i porosnigte
zagajnikami olesowymi, tozowiskami i szuwarami trzcinowymi. 53 to tez tereny na ogol nieprzydatne
do zabudowy ze wzgledow fizjograficznych oraz w zwiazku ich zalewowym charakterent.
Maksymalna rzedna terendw w przeszlosei zalewanych wynosi 83,32 m npm. Rzeka Drweca jest
przezyzniona. Dla ograniczenia {adunku nutrientéw z terenu miasta potrzebna jest modernizacja
oczyszezalni sciekdw,

Srodowisko przyrodnicze rzeki Drwegcy jest chronione w projekcie planu poprzez okreslenie
najwazniejszych ustalen obowiazujacych na terenie rezerwatu, wylaczenie generalnie terenow
zalewowych spod zabudowy i przeznaczenie ich gléwnie na tereny rolnicze, zieleni chronionej i
zieleni urzadzonej lub lesnej. Ustalenia te sprzyjaja pozostawieniu Drwecy | jej tarasu zalewowego w
stanie zblizonym do naturalnego lub ekstensywnego zagospodarowania — sprzyjajacym spetnianiu
funkeji korytarza ekologicznego.

Na czesci terenow okreslonych jako zalewowe projekt planu przewiduje funkeje zwiazane z
zabudowa. Zwykle jest to zwigzane istniejacq zabudowg lub decyzjami podjetymi wezesnie). Niemniej
nowa zabudowe na tych terenach warunkuje sig podwyzszeniem terenu do rzgdne) powyze|
najwyzszego stan wody zaobserwowanego na wodowskazie, tj. powyzej 83,32 m npm.

Wystepujacy w dolinie Drwecy pierwszy uzytkowy poziom wodonosny, generalnie nie posiada
naturalnej izolacji od powierzchni terenu i jest w wysokim stopniu zagrozony zanieczyszezeniami z
powicrzchni. Poziom ten wykorzystuje miedzy innymi ujgcie migjskie przy ul. Grunwaldzkiej.
Gtownym zrédlem zaopatrzenia miasta w wodg jest ujecie przy ul. Piastowskiej. Eksploatuje ono
drugi, artezyjski poziom wodonoény, izolowany od powierzchni terenu 1 zasilany z terendw
wysoczyznowych. Niemniej dla ujgcia ustanowiono strefg ochrony posredniej.

Srodowisko wodne jest w projekcie planu chronione przed degradacja poprzez docelowe
odprowadzenie sciekow kanalizacja w ramach systemu miejskiego. Uwaza sie 10 za rozwigzanie
najbardziej optymalne dla ochrony wéd przed zanieczyszczeniem. Jednakze czasewo dopuszeza sig
stosowanic szczelnych zbiornikow na scieki. Negatywne skutki zwigzane z ewentualng wadliwg
eksploatacjg bezodptywowych zbiornikéw sa minimalizowane w czasie poprzez wprowadzenie
nakazu podfaczenia zabudowy do kanalizacji z chwilg jej realizacji. Ponadto z mozliwosci stosowania
szgmb W)f}qcza s@@ zaklady produkcyjne i ustugowe wytwarzajace $cieki technologiczne, zabudowe
mieszkaniows v\flelorodzinnq i zamieszkania zbiorowego; oraz zabudowg w nowych zespotach na
terenach pozostajacych w obrebie obszaru chronionego krajobrazu.

Teren strefy ochronnej gléwnego ujgcia wody przy ul. Piastowskiej jest chroniony w projekcie
planu poprzez zagospodarowanie go zielenia.
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Zabudowa Nowego Miasta Lubawskiego w duzej czesci potozona jest na terenach dolinnych,
nie sprzyjajacych dobremu przewietrzaniu. Dotyczy to takze cz¢sci projektowanej zabudowy, glownie
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Wykonane zimg w 2001 roku badania imisji zanieczyszczen na terenie
klubu sportowego ,,Drweca”, wskazywaly na wysokie stezenia pyldw, wynikajace - jak oceniono — z
wplywu niskiej emisji zanieczyszczen.

W zwiazku z tym jest jak najbardziej celowe dla ochrony powietrza przed nadmiernym
zanieczyszczeniem - szezegdlnie w sezonie zimowym - wykluczenie stosowania w indywidualnych
systemach grzewczych nowej zabudowy paliw znacznie obcigzajacych atmosfere ). wegla
kamiennego, wegla brunatnego i koksu.

Na trasie drogi krajowej nr 15, obecnie przebiegajace] przez zabudowe miasta, szezegélnie
uciazliwej ze wzgledu na duzy ruch, ma zostaé wykonana obwodnica omijajaca miasto od wschodu,
Ponadto ucigzliwosci wynikajace z tytutu ruchu tranzytowego zostang zmniejszone takze na drodze nr
538, dla ktorej projekt planu rezerwuje nowy, prostszy przebieg. Powyzsze powinno poprawic klimat
akustyczny miasta.

Podsumowujac prognozuje sig, ze rozwdj przestrzenny miasta na warunkach okreslonych w
analizowanym projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie powinien mie¢ na
0got istotnego negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze, w szezegélnosei z uwzglednieniem
kwestii proponowanych drukiem pochylym w niniejszej prognozie.

Tymczasowy sposob gospodarki $cieckowe) (oparty na zbiornikach bezodphywowych) moze
wptywaé negatywnie na wody podziemne pierwszego poziomu, ujmowane przez czesé studni,
W z\_Niaszu z tym wazne jest, aby miasto zostalo w peini skanalizowane w mozliwie jak najkrotszym
czasie. i

0/
Opracowali: Lucja rzelskai Zbigniew Zaprzelsky
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