UCHWALA NR XVI11/109/08
Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim

z dnia 12 lutego 2008 r

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowe Miasto Lubawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym tj. (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr
153 poz. 1271, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z
2005 r. Nr 172, poz.1441,Nr175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr181, poz.1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127
poz. 880) Rada Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne
§ 1.1. Po zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmian planu, uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowe Miasto Lubawskie uchwalonego Uchwata NR XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie z

dnia 11 lipca 2005 r. i opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko —Mazurskiego Nr 109
z dn. 22 sierpnia 2005, poz. 1453.

2. Zmiany planu obejmujg nastepujace tereny:
1. teren przy ul. Kornatki, za posesjg nr 34 - zatnr 1;
2. teren zabudowy przy ul. Kornatki w sgsiedztwie posesji nr 21 — zat nr 2;
3. teren zabudowy potozony pomiedzy ulicami Kornatki i Stoneczng — zat nr 3;
4. teren zabudowy przy ul. Kamionki — zat nr 4;
5. tereny przy ul. Kopernika — zat. nr 5;
6. teren zawarty pomiedzy ulicami Tysiaclecia i Sadowa, - zat. nr 6;
7. teren na przedtuzeniu ulicy Sadowej — zat. nr 7;
8. teren przy ulicy Szkolnej— zat. nr 8;
9. teren przy ulicy Kosciuszki — zat. nr 9;
10. teren zawarty pomiedzy ulicami Kopernika i Mickiewicza — zat. nr 10;
11. teren bytego przedszkola i teren w gtebi posesji nr 9 przy ulicy Jagiellonskiej — zat. Nr 11;
12. teren przy nieczynnym torowisku w rejonie ulicy Jagiellonskiej — zat. Nr 12;
13. tereny przy ulicy Makuszynskiego i Piastowskiej — zat. nr 13;
14. teren przy ulicy Korczaka na granicy z gming — zat. nr 14;
15. teren przy skrzyzowaniu ulic Wojska Polskiego i Piastowskiej zat. Nr 15;
16. tereny przy ulicy Wojska Polskiego zat. Nr 16;
17. teren przy nieczynnym torowisku — zat. nr 17;
18. teren przy ulicy Sosnowej — zat. nr 18.
oraz zmiane zapiséw w ustaleniach planu, zgodnie z Uchwatg Nr XLIII/306/06 Rady Miejskiej w Nowym

miescie Lubawskim z dnia 25 kwietnia 2006 r. i Uchwatg Nr XLVI11/355/06 Rady Miejskiej w Nowym Miescie
Lubawskim z dnia 17 lipca 2006 r.

3. Zmiany planu sktadajg sie z nastepujacych elementdéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
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2.

ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
rysunkow zmian planu w skali 1 : 1000, stanowiacych zatgczniki nr 1 + 18 do uchwaty;

stwierdzenia zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie, stanowigcego zatgcznik nr 19 do uchwaty;

rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 20 do uchwaty;

rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 21 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen zmian planu sa;

tereny zainwestowania miejskiego;

tereny pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym;

tereny lasow;

tereny komunikaciji;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych

przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3.

Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do

petnienia ustalonej funkcji.

§

3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczeh graficznych na rysunkach zmian planu jako Scisle

obowigzujacy i okreslony:

1
2)
3)

4)

5)

6)

2.

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

tereny zagrozone powodzig;

nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami, o ile ustalenia dla
poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

oznaczenia stref i obiektow chronionych;

ozhaczenia przeznaczenia terenu.

Linie wewnetrznego podziatu wskazujg mozliwo$¢ oraz zasade podziatu na dziatki i nie sg obligatoryjne.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

zmianach planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w §1, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki na mapie w skali 1:1 000, stanowigce zataczniki do
niniejszej uchwaty od nr 1 do nr 18;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;
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powierzchni terenu biologicznie czynnej, - nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki;

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzac sie
z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku
lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziafki
zgodny jest z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegoélnych terenéw, zawartych w rozdziale 1l uchwaty ;

obowigzujacej linii zabudowy — oznacza linie, na ktorej nalezy sytuowa¢ odpowiednig elewacje budynku;
zaden z elementow elewacji nie moze przekroczy¢ obowigzujacej linii zabudowy o wiecej niz: okapy i
gzymsy — 0,5 m, balkony, loggie i wykusze — 1,0 m, schody zewnetrzne1,3 m; na obowigzujacej linii
zabudowy nalezy sytuowaé min. 70% dtugosci rzutu odpowiedniej elewacji budynku o ile ustalenia
szczegoOtowe zawarte w rozdziale || uchwaty nie stanowig inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca teren, na
ktorym mozna sytuowac budynki, bez koniecznos$ci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie
zabudowy nalezy rozumiec nastepujgco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy
mogaq te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i
rampy mogq te granice przekroczy¢ nie wiecej jak 1,3 m, o ile ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale
Il uchwaty nie stanowig inaczej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony jednym symbolem;
prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumieé¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia

obiektow budowlanych;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na sSrodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

wysokosci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ kondygnaciji w swietle stropow;
nakaz stosowania dachéw stromych z podaniem kata nachylenie pofaci dachowych nie wyklucza

stosowania dachoéw mansardowych; dla dachéw mansardowych nalezy przyja¢ Srednig warto$¢ kata
nachylenia potaci dachowych;

§ 5. W tresci ustalen wprowadza sie nastepujgce zmiany:

w rozdziale | Przepisy ogdlne w § 7 pkt 4 skresla sig¢ ustalenia zawarte pod lit c.

w rozdziale 1l Przepisy szczegotowe dotyczace poszczegolnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, w ustaleniach dla terenu oznaczonego symbolem B-142 ZPU pkt 2 lit ¢ otrzymuje
brzmienie:

c) ustugi nalezy realizowaé tylko poprzez adaptacje istniejacych budynkoéw, o ktérej mowa w § 4 pkt 8
uchwaty za wyjatkiem amfiteatru i obiektdow z nim zwigzanych;

w rozdziale | Przepisy ogdlne w § 8. dodaje sie pkt 9 o nastepujacym brzmieniu:

9) wg koncepgiji sieci NATURA 2000 w Polsce, sygnowanej przez Ministerstwo Srodowiska, rzeka

Drweca oraz pasy terenu wzdtuz jej brzegéw szerokosci 5 m stanowig czes$¢ potencjalnej ostoi
przyrody ,RZEKA DRWECA” (PLH 280001); przewiduje sie chronic¢ gtéwnie ryby i ich siedliska.

§ 6. pozostawia sie niezmienione ustalenia i rysunek planu odnoszace sie do terenéw przy ulicy

Mickiewicza oznaczonych symbolami 156U, 157KX i 158U oraz dla terenu przy ulicy Narutowicza,
oznaczonego symbolem 143ZP.



Rozdziat Il
Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 7. Wyznacza sie tereny oznaczone kolejnymi symbolami o przeznaczeniu i ustaleniach jak nize;.

Zatgcznik nr 1

symbol terenu

ustalenia

A-38aMNU 1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b)  dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe.
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy;
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 7 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto
Lubawskie;

b) czes¢ terenu sa to strome zbocza zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; tereny te nalezy zagospodarowaé zielenig trwale
ukorzeniajacg sie i zapewni¢ swobodny odptyw wody; zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych w tej czesci dziatki;

c) na jednej dziatlce mozna usytuowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy;

d) zabudowe gospodarczo — garazowg zaleca sie zestawia¢ w formy blizniacze na
granicy dziatek;

e) ustugi nalezy realizowac w jednej bryle z funkcjg mieszkaniowa lub jako przeznaczenie
alternatywne tzn. budynek ustugowy na wydzielonej dziatce bez funkcji mieszkaniowej
z zachowaniem pozostatych ustalen dla tego terenu;

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy: nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie wzdtuz
granicy terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu; odlegto$ci od pozostatych granic dziatek nalezy przyjmowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

h)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki;

i)  wysokos¢ budynkéw: maksimum dwie kondygnacje nadziemne i ewentualnie
poddasze uzytkowe w dachu stromym; wysokos$é kondygnacji 2,5 + 3,0 m; wysokosé
Scianki kolankowej max. 1,2 m; dopuszcza sie zwiekszenie wysokos$ci parteru do max.
4 m, o ile bedzie to wynika¢ ze wzgledéw technicznych;

)] geometria dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci 30°+ 45°,

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,00 m;
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?.
4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulicy Kornatki poprzez
droge wewnetrzna.
A-1KDW 1/1 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja kotowa;
b) dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2) zasady zagospodarowania terenu: ulica wewnetrzna jednojezdniowa, jednopasmowa o
szerokosci jezdni min. 3,00 m; min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 m.




Zatgcznik nr 2

symbol terenu

ustalenia

A-45aMN

1) Przeznaczenie terenu:
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy;
Obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 7 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej
w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie;

b) w Srodkowej czesci terenu znajduje sie obnizenie terenowe o niekorzystnych warunkach
wodnych i topoklimatycznych;

c) na jednej dzialce mozna usytuowaé¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie wzdiuz
obnizenia terenowego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; odlegto$ci od
pozostatych granic dziatek nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) pas terenu pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig z
mozliwoscig lokalizacji dojazdéw do budynkéw; w tej czesci terenu obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych i gospodarczych;

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki;

h) wysoko$¢ budynkéw: maksimum dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe w dachu stromym; wysokos$¢ kondygnacji 2,5 + 3,0 m; wysoko$¢ scianki
kolankowej max. 1,2 m; dopuszcza sie zwiekszenie wysoko$ci parteru do max. 4 m, o ile
bedzie to wynika¢ ze wzgledéw technicznych;

i) geometria dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci 30° + 45°.

3) Zasady podziatu nieruchomosci:
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,00 m;
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?.

- minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych — 5,00 m.

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulicy Kornatki poprzez ulice
wewnetrzng.

Zatacznik nr 3

symbol terenu

ustalenia

A-106MN

1) Przeznaczenie terenu:
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna usytuowaé¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy;

b) zabudowe gospodarczo — garazowg zaleca sie zestawia¢ w formy blizniacze na granicy
dziatek;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy: odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjmowac




3)

d)

e)

9)
h)

zgodnie z przepisami odrebnymi;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki;
wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: maksimum dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe w dachu stromym; wysokos¢ kondygnacji 2,5 + 3,0 m; wysokosé
Scianki kolankowej max. 1,2 m;
wysokos¢ budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacija;
geometria dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci 30%+ 45°,

Zasady podziatu na dziatki budowlane: zgodnie z § 11 Uchwaty Nr XXXVI1-282/2005 Rady

Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowedo planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie;

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulic otaczajgcych.

5) Na terenie wystepujg zlozone warunki gruntowe. Na etapie projektu budowlanego
kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zatacznik nr 4
symbol terenu ustalenia
A-133aMN 1) Przeznaczenie terenu:
podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3)

4)

a) na jednej dzialce mozna usytuowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

wolnostojacy;

b) zabudowe gospodarczo - garazowa zaleca sie zestawia¢ w formy blizniacze na granicy

dziatek;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy: nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki;

f)

czesc terenu sg to strome zbocza zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; tereny te nalezy zagospodarowaé zielenig trwale
ukorzeniajaca sie i zapewni¢ swobodny odptyw wody; w wypadku realizacji zabudowy
geotechniczne warunki posadowienia nalezy ustala¢ z uwzglednieniem ztozonych badz
skomplikowanych warunkoéw gruntowych stosownie do przepiséw odrebnych;

g) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: maksimum dwie kondygnacje nadziemne w tym

poddasze uzytkowe w dachu stromym; wysoko$¢ kondygnacji 2,5 + 3,0m; wysokos¢
Scianki kolankowej max. 1,2 m; dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci parteru do max.
4 m o ile bedzie to wynika¢ ze wzgledow technicznych;

h)  wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacija;

i)

geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45°,
Zasady podziatu na dziatki budowlane: zgodnie z § 11 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie;.

Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulicy Kamionki.




Zatacznik nr 5

symbol terenu

ustalenia

A-148R 1) Przeznaczenie terenu:
podstawowe: tereny rolnicze.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejgce uprawy polowe do adaptaciji;
b) obowigzuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 7 pkt 2 Uchwaty Nr
XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowe Miasto Lubawskie;
c) tereny w czesci zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;
d) gleby stabe, szczegodlnie w strefach zboczowych o nachyleniu powyzej 12° zaleca sie
zalesia¢ lub zadrzewiac;
e) zaleca sie wprowadzenie ciggéw szpalerowych drzew szczegdlnie na miedzach i wzdiuz
drég.
A-156ZL 1) Przeznaczenie terenu:
podstawowe: tereny lasow.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejacy las do adaptacji;
b) drzewostany na stromych zboczach i skarpach spetniajg funkcje glebochronne i
wspomagajace statecznos¢ zboczy; obowigzuje zakaz zrebu catkowitego;
c) obowigzuje zakaz zabudowy.
A-1577ZL 1) Przeznaczenie terenu: podstawowe - tereny lasow;
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejacy las do adaptacji oraz projektowane zalesienia;
b) drzewostany na stromych zboczach i skarpach spetniajg funkcje glebochronne i
wspomagajgce statecznos¢ zboczy; obowigzuje zakaz zrebu catkowitego;
c) obowigzuje zakaz zabudowy.
A-157aG 1) Przeznaczenie terenu:
A-157bG . - . .
a) podstawowe: teren goérniczy - eksploatacja kruszywa naturalnego tzw. kopalin
pospolitych w rozumieniu przepisbw prawa geologicznego i goérniczego, a po
wyeksploatowaniu ztoza funkcje rolng i lesna.
b) dopuszczalne: obiekty kubaturowe, urzadzenia komunikacyjne oraz urzadzenia
pomocnicze bezposrednio zwigzane z eksploatacjg kopalin.
2) Zasady zagospodarowania terenu

a) wyklucza sie inny sposob docelowego wykorzystania terenu niz funkcje rolng i lesng;
pod zalesienie nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 20% powierzchni terenu;

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektéw wymienionych w pkt 1;
c) ustala sie filar ochronny w ztozu — pas terenu szerokosci 6,00 m od przylegtych

gruntéw rolnych oraz szerokosci 10,00 m od granicy terenu projektowanej zabudowy
jednorodzinnej;




d)

e)

f)

9)

h)

k)

zagospodarowanie terenu wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa
geologicznego i gérniczego, m.in:

- sporzadzenie przez przedsiebiorce prowadzacego dziatalno$¢ gornicza projektu
zagospodarowania ztoza w granicach okreslonych planem na podstawie
przepis6w prawa geologicznego i gérniczego,

- projekt zagospodarowania ztoza powinien zawiera¢ wskazane sposoby
likwidacji wyrobisk i rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych, stanowigce
rekultywacje gruntéw w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lenych.

w granicach planu zezwala sie na skladowanie w wyrobiskach poeksploatacyjnych
nadktadu zloza oraz piasku stanowigcego produkt uboczny; sktadowanie w/wym
naturalnych mas ziemnych nie podlega przepisom o odpadach;

dziatalno$¢ zwigzana z eksploatacjq zloza i przerébkg kopaliny nie powinna
powodowaé szkodliwego oddziatywania na pobliskie siedziby ludzkie;

zakazuje sie wypetnienia wyrobiska odpadami w szczegdlno$ci pochodzacymi z
elektrocieptowni;

wypetnienie wyrobisk poeksploatacyjnych wymienionym w pkt 2 lit. e€) produktem
ubocznym oraz rozplantowanie nadktadu stanowig etapy rekultywacji o ktérej mowa w
pkt 1 lit. a;

z tytutu prowadzenia w granicach planu dziatalnosci goérniczej stuzy roszczenie o
ograniczenie na czas okre$lony prawa witasnos$ci sasiednich nieruchomosci lub ich
czesci za wynagrodzeniem, o ile jest to niezbedne do wykonywania tej dziatalno$ci;
dotyczy to w szczegdlnosci sktadowania mas ziemnych nadktadu.

szkody na nieruchomosciach sasiednich z tytulu wykonywania dziatalnosci goérnicze;j
regulujg przepisy geologiczne i gérnicze wraz z przepisami Kodeksu cywilnego;

po wyeksploatowaniu zt6z kruszywa naturalnego obiekty i urzadzenia zwigzane z
eksploatacjg kopalin przeznacza sie do likwidaciji.

3) Zasady obstugi komunikacjg kotowg

a)

b)

trase przejazdu technologicznego i warunki korzystania z drég nalezy uzgodni¢ z
whasciwym zarzgdca drogi;

obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej poprzez projektowane na sgsiednim terenie
drogi wewnetrzne.

A-158aMNU 1) Przeznaczenie terenu
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe.
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czesc terenu sg to strome zbocza zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; tereny te nalezy zagospodarowac zielenig trwale
ukorzeniajacg sie i zapewni¢ swobodny odptyw wody; w czesci sg to dolne partie
stromych zboczy oraz tereny o mniej korzystnych warunkach do zabudowy; warunki
posadowienia budynkéw nalezy ustala¢ z uwzglednieniem zlozonych badz
skomplikowanych warunkéw gruntowych stosownie do przepiséw odrebnych;

b) linie zabudowy: nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 5,00 m od linii
rozgraniczajgcej ulice Kopernika oraz 12,00 m od lasu; odlegtosci od pozostatych granic
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziafki;

e) wysoko$¢ budynkéw: maksimum dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
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uzytkowe w dachu stromym; wysoko$¢ kondygnacji 2,5 + 3,0 m; wysoko$S¢ Scianki
kolankowej max. 1,2 m; dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci parteru do max. 4 m, o
ile bedzie to wynika¢ ze wzgledéw technicznych;

f)  geometria dachu: dachy strome, dwu- lub wielopotaciowe, kat nachylenia potaci
dachowych 30° + 45°;

3) Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 11 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie.

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulicy Kopernika.

Zatacznik nr 6

symbol terenu

ustalenia

B-35MNU 1) Przeznaczenie terenu

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe; dopuszczalny zakres zmian wg § 5 pkt 8 uchwaty;

b) na jednej dzialce mozna usytuowac¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy;

c) ustugi nalezy realizowaé w jednej bryle z funkcjg mieszkaniowg lub jako przeznaczenie
alternatywne tzn. budynek ustugowy na wydzielonej dziatce bez funkcji mieszkaniowej
z zachowaniem pozostatych ustalen dla tego terenu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: od strony ulicy Tysigclecia na linii elewac;ji istniejgcego
budynku; od pozostatych granic odlegtosci nalezy przyjmowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

f)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30%powierzchni dziatki;

g) wysokos¢ budynkéw: maksimum dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe w dachu stromym;

h)  geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych 30° = 45°,

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane: zgodnie z § 11 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie;.

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulicy Tysiaclecia.

B-35U 1) Przeznaczenie terenu

a) podstawowe: zabudowa ustugowa;
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ucigzliwosé obiektéw musi sie zamykaé w granicach terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: od strony ulicy Sadowej 10,00 m od linii
rozgraniczajgcej ulice i od strony ulicy Tysigclecia 8,00 m od linii rozgraniczajacej ulice;
od pozostalych granic odlegtosci nalezy przyjmowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;
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<)
d)

e)

3)

4)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%powierzchni dziatki;

dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg ustala
sie: wysokos¢ maksimum dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe w

dachu stromym; dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45%

dla budynkéw ustugowych, garazowych i gospodarczych zwigzanych z funkcjg
ustugowgq ustala sie: wysokos¢ max. dwie kondygnacje; formy dachu nie ustala sie;

Zasady podziatu na dziatki budowlane: zgodnie z § 11 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie;.

Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulic otaczajacych.

Zatacznik nr 7

symbol terenu

ustalenia

B-118aMN

1

2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu:
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) teren o mniej korzystnych warunkach do zabudowy; warunki posadowienia budynkow
nalezy ustala¢ z uwzglednieniem zlozonych bagdz skomplikowanych warunkow
gruntowych stosownie do przepiséw odrebnych;

b) w czesci terenu oznaczonego jako obszar bezposredniego zagrozenia powodzig
obowigzujg zakazy, zgodnie z przepisami prawa wodnego, m. in. zakaz wznoszenia

obiektéw budowlanych, sadzenia drzew i krzewdw, zmiany uksztattowania terenu;

c) na jednej dzialce mozna usytuowaé¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy;

d) zabudowe gospodarczo - garazowg zaleca sie zestawiaC¢ w formy blizniacze na granicy
dziatek;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki;

g) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: maksimum dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe w dachu stromym; wysokos¢ kondygnacji 2,5 + 3,0 m; wysokos¢
Scianki kolankowej max. 1,2 m; dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci parteru do max. 4
m, o ile bedzie to wynika¢ ze wzgledow technicznych;

h) wysokos$é budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacija;

i) geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych 30° = 45°,

Zasady podziatu na dziatki budowlane: zgodnie z § 11 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie.

Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna w z projektowanej ulicy
wewnetrznej;

B-1KDW 1/2

1

~

2)

Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: komunikacja kotowa;
b) dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu: ulica wewnetrzna jednojezdniowa, dwupasowa o
szerokosci jezdni min. 5,00 m ; min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,00 m.
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B-2KDW 1/1

1

Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: komunikacja kotowa;

b) dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2) Zasady zagospodarowania terenu: ulica wewnetrzna jednojezdniowa, jednopasowa o

szerokosci jezdni min. 3,00 m ; min. szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,00 m.

Zatacznik nr 8

symbol terenu

ustalenia

B-131UM

1) Przeznaczenie terenu: istniejgca zabudowa w gospodarstwie ogrodniczym; mozliwe jest

2)

2)

3)

przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, ustugi
nieuciazliwe, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody, zgodnie z pkt d) niniejszych
ustalen.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejace budynki i obecne funkcje; dopuszcza sie przebudowe
istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalonych zasad ksztattowania zabudowy;

b) potudniowo - wschodnia czes¢ terenu potozona jest w strefie ,OW- obserwacji
archeologicznych”, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; dla tej czesci terenu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej w
Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie;

c) teren potozony w obrebie obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; obowigzujg zakazy, zgodnie z przepisami prawa
wodnego, m. in. zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, sadzenia drzew i krzewow,
zmiany uksztattowania terenu;

d) lokalizacja nowej zabudowy oraz rozbudowa istniejacych budynkéw wymaga uzyskania
zgody na etapie projektu budowlanego, w formie decyzji, Dyrektora wiasciwego
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

e) istniejacy budynek oznaczony na rysunku planu jako figurujacy w ewidencji
konserwatorskiej posiada walory kulturowe wymagajace ochrony i nalezy go
bezwzglednie zachowa¢ — obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 9 i 10 Uchwaty Nr
XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowe Miasto Lubawskie;;

f) nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulicy Szkolnej ustala sie w odlegtosci 9,00 m
od linii rozgraniczajgcej; odlegtosci od pozostatych granic nalezy przyjmowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki;

i)  wysokos¢ budynkéw: max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe w
dachu stromym; wysokos$¢ kondygnaciji 2,5 + 3,0 m; wysoko$¢ Scianki kolankowej max.
1,2 m; dopuszcza sige zwiekszenie wysokosci parteru do max. 4 m, o ile bedzie to
wynika¢ ze wzgleddéw technicznych.

Zasady podziatu na dziatki zabudowy jednorodzinnej: zgodnie z § 11 Uchwaty Nr XXXVI-
282/2005 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto
Lubawskie; dla dziatek zabudowy ustugowej ustala sie min. powierzchnie dziatki 300 m?;

Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulicy Szkolnej i poprzez
droge wewnetrzna.
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Zatacznik nr 9

symbol terenu

ustalenia

B-161UMW

1
a)
b)

2)

a)

b)

c)

d)

e)

3)

4)

Przeznaczenie terenu:
podstawowe: zabudowa ustugowa, nieucigzliwa — ustugi centrotwércze;
dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

teren pofozony strefie ,A” — petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej i w
strefie ,OW- obserwacji archeologicznych”; obowigzujag ustalenia zawarte w § 9 Uchwaty

Nr XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005

r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta

Nowe Miasto Lubawskie; projekty architektoniczne wszelkich obiektéw kubaturowych
(nowych oraz podlegajacych przebudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu
uzytkowania) oraz projekty zagospodarowania terenu (dziatki) musza by¢ uzgadniane z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

adaptuje sie istniejace budynki i obecne funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt

8 uchwaty;
budynki gospodarcze bez warto$ci architektonicznych nalezy sukcesywnie likwidowac;

zabrania sie sytuowania wolnostojgcych reklam; szyldy muszg by¢é wkomponowane w
architekture budynkow;

linie zabudowy: obowigzujacy linie zabudowy od strony ulicy Kosciuszki i 3-go Maja

ustala sie na linii rozgraniczajacej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
nieprzekraczalng liniag zabudowy oddzielono teren dawnej fosy, wytaczonej z zabudowy;

linia ta moze ulec przesunieciu jesli wyprzedzajgce badania archeologiczne wykazg

$lady wczesniejszej zabudowy na terenie dawnej fosy;

od strony ulicy Kosciuszki nowa zabudowa musi tworzy¢ cigglg pierzeje z ewentualnym

wjazdem bramowym w parterze budynku; projektowang zabudowe opieraé na

historycznych zarysach dziatek, t.j w elewac;ji i bryle budynku muszg by¢ zastosowane
podziatly nawigzujgce do historycznego systemu parcelacji;

naroznik projektowanego budynku od strony ulic 3-go Maja i Kos$ciuszki wymaga
szczegolnie starannego opracowania architektonicznego;

teren w czesci potozony jest w strefie, gdzie przekroczone sg normy hatasu; obowiazujg

ustalenia zawarte w § 8 pkt 2 i 3 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej w Nowym
Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki;

wysokos¢ budynkéw: max. dwie kondygnacje nadziemne + ewentualnie poddasze

uzytkowe w dachu stromym; nowa zabudowa nie moze by¢ wyzsza od zabytkowej
kamienicy usytuowanej przy skrzyzowaniu ulic Kosciuszki i 3-go Maja;

geometria dachu: dachy strome, dwu- lub wielopotaciowe, kat nachylenia potaci
dachowych: 30° + 45°%; nakaz krycia dachéw stromych dachowka ceramiczna, tradycyjna
w kolorze czerwonym;

Zasady podziatu na dziatki budowlane: podziat na dziatki musi byé zgodny z historycznymi
podziatami parcelacyjnymi do ustalenia po przeprowadzeniu wyprzedzajgcych badan
archeologicznych, w uzgodnieniu z WKZ.

Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulic otaczajacych.

Zatacznik nr 10

symbol terenu

ustalenia

B-178U

1

Przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe z preferencjg ustug centrotwoérczych;
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2) Zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) adaptuje sie istniejace budynki i obecne funkcje; dopuszcza sie przebudowe
istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalonych zasad ksztattowania zabudowy;

b) teren potozony w strefie ,OW- obserwacji archeologicznych”; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 Uchwaly Nr XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej w Nowym Miescie
Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie;

c) teren potozony w obrebie obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; obowigzujg zakazy, zgodnie z przepisami prawa
wodnego, m. in. zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, sadzenia drzew i krzewow,
zmiany uksztattowania terenu;

d) lokalizacja nowej zabudowy oraz rozbudowa istniejacych budynkéw wymaga
uzyskania zgody na etapie projektu budowlanego, w formie decyzji Dyrektora
wiasciwego Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej ,

e) na terenie wystepujq skomplikowane warunki gruntowe; na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

f) linie zabudowy: od strony projektowanej wzdtuz placu parkingowego ulicy dojazdowej
utrzymacé obecng linie zabudowy traktujac ja jako obowigzujaca; budynki nalezy
zestawia¢ w forme szeregowq - Sciany boczne lokalizowane bezposrednio na granicy
dziatki; od strony ulicy Mickiewicza nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w
odlegtosci 3,00 m od granicy dziatki; odlegtosci od pozostatych granic nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

g) wysokos$¢ budynkéw: maksimum dwie kondygnacje nadziemne + ew poddasze
uzytkowe w dachu stromym; wysoko$¢ kondygnacji 2,5 + 3,0 m; wysoko$¢ Scianki
kolankowej max. 1,2 m; dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci kondygnacji do max.
4,0 m, o ile bedzie to wynikac ze wzgleddw technicznych;

h) geometria dachu: dachy strome o kgcie nachylenia potaci 30°+ 45%

i) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych; funkcje gospodarcze
musza by¢ wbudowane w bryte budynku ustugowego.

3) Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowg: obstuga komunikacyjna istniejagcymi wjazdami z
projektowanej ulicy dojazdowe;.

B-178aU 1) Przeznaczenie terenu:
przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe z preferencjg ustug centrotworczych;
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) teren potozony w strefie ,OW- obserwacji archeologicznych”; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 uchwalty;

b) czes¢ terenu potozona jest w obrebie obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowigzujg zakazy, zgodnie z przepisami
prawa wodnego, m. in. zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, sadzenia drzew i
krzewdw, zmiany uksztattowania terenu;

c) na terenie wystepuja ztozone i skomplikowane warunki gruntowe; na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) zakaz lokalizacji mieszkan;

e) adaptuje sie istniejgce budynki i obecne funkcje; dopuszczalny zakres zmian dla
zabudowy adaptowanej wg § 4 pkt 8;

f) linie zabudowy: od strony projektowanej wzdtuz placu parkingowego ulicy dojazdowej
utrzymac obecna linie zabudowy traktujac jg jako obowigzujaca; budynki lokalizowane
na tej linii nalezy zestawia¢ w forme szeregowg — Sciany boczne lokalizowane
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bezposrednio na granicy dziatki; odlegtosci od pozostatych granic nalezy przyjmowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

g) wysokos¢ budynkéw: maksimum dwie kondygnacje nadziemne + ew. poddasze
uzytkowe w dachu stromym; wysoko$¢ kondygnaciji 2,5 + 3,0 m; wysokos¢ Scianki
kolankowej max. 1,2 m; dopuszcza sie zwiekszenie wysoko$ci kondygnacji do max.
4,0 m, o ile bedzie to wynika¢ ze wzgleddw technicznych;

h) geometria dachu: dachy strome o kacie nachylenia pofaci 30°+ 45%

i) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych; funkcje gospodarcze
musza by¢ wbudowane w bryte budynku ustugowego.

3) Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna istniejgcymi wjazdami z

projektowanej ulicy dojazdowe;.

B-179U 1) Przeznaczenie terenu:
podstawowe: ustugi nieucigzliwe z preferencja ustug centrotworczych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w czesci w strefie ,OW- obserwacji archeologicznych”; obowigzujg
ustalenia zawarte w § 9 Uchwaly Nr XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej w Nowym
Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie;

b) na terenie wystepujg skomplikowane warunki gruntowe; na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) do istniejacej stacji transformatorowej nalezy zapewni¢ dojazd;

d) linie zabudowy: odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) wysoko$¢ budynkéw: maksimum dwie kondygnacje nadziemne + ew. poddasze
uzytkowe w dachu stromym;

f) geometria dachu: dachy strome o kacie nachylenia pofaci 30° + 45°;dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich lub o niewielkim spadku;

g) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych; funkcje gospodarcze
musza by¢ wbudowane w bryte budynku ustugowego.

3) Zasady podziatu nieruchomo$ci: zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna istniejacym wjazdem z

projektowanej ulicy dojazdowej (obecnie plac parkingowy) poprzez ciag pieszo-jezdny i

droge wewnetrzna.

B-179aK 1) Przeznaczenie terenu:
podstawowe: obiekty infrastruktury technicznej — projektowana przepompownia  $ciekow.
2) Zasady zagospodarowania terenu: teren wokot przepompowni zagospodarowac zielenia.
3) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulicy Kopernika.
B-180MNU 1) Przeznaczenie terenu

a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, niezakitdcajace funkcji mieszkaniowej obszaru.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) na terenie wystepujg zlozone i skomplikowane warunki gruntowe; na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
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geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) na jednej dzialce mozna usytuowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy;

c) istniejacq zabudowe gospodarcza przeznacza sie do rozbiérki lub adaptacji na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu z zachowaniem zasad zawartych § 5 pkt 8 Uchwaty

d) funkcje ustugowe nalezy realizowaé jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego;
dopuszcza sie realizacje ustug bez funkcji mieszkaniowej;

e) zabudowe gospodarczo-garazowg zaleca sie zestawia¢ w formy blizniacze na granicy
dziatek;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: odlegto$ci od granic dziatki nalezy przyjmowaé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

h)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

i)  wysoko$¢ budynkéw: maksimum dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe w dachu stromym; wysoko$¢é kondygnacji 2,5 + 3,0 m; wysokos$¢ Scianki
kolankowej max. 1,2m; dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci parteru do max. 4 m, o ile
bedzie to wynika¢ ze wzgledow technicznych;

)] geometria dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci 30°+ 45%

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane: zgodnie z § 11 uchwaty;
4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy
dojazdowe;.
B-180aMNU 1) Przeznaczenie terenu
a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, niezaktécajace funkcji mieszkaniowej obszaru.
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) na terenie wystepujg skomplikowane warunki gruntowe; na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

b)  Wschodni skraj terenu potozony w strefie ,OW- obserwacji archeologicznych”, zgonie z
oznaczeniami na rysunku planu; obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 4 i 5 Uchwaty
Nr XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowe Miasto Lubawskie;

Cc) na jednej dzialce mozna usytuowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy;

d) funkcje mieszkaniowa i ustugowa nalezy realizowa¢ w maksymalnie dwéch odrebnych
brytach;

e) funkcje ustugowe nalezy lokalizowac¢ od strony ulicy Kopernika i ulic wewnetrznych;

f)  nowa zabudowa mieszkaniowa winna by¢ lokalizowana w gtebi dziatki w stosunku do
ulicy Kopernika;

g) ustugi mozna realizowaé jako przeznaczenie alternatywne tzn. budynek ustugowy na
wydzielonej dziatce bez funkcji mieszkaniowej z zachowaniem pozostatych ustalen dla
tego terenu;

h) zabudowe gospodarczo-garazowsg zaleca sie zestawia¢ w formy blizniacze na granicy

dziatek;

nieprzekraczalne linie zabudowy: od strony ulicy Kopernika — 5,00 m od linii
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rozgraniczajgcej ulice; od pozostatych granic odlegtosci nalezy przyjmowac zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

)] maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

k)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

)  wysokos¢ budynkéw: maksimum dwie kondygnacje nadziemne i ew. poddasze
uzytkowe w dachu stromym; wysokosé kondygnacji 2,5 + 3,0 m; wysokos¢ Scianki
kolankowej max. 1,2m; dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci parteru do max. 4 m, o ile
bedzie to wynika¢ ze wzgledow technicznych;

m) geometria dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci 30%+ 45%

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane: zgodnie z § 11 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie;

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulicy Kopernika oraz
projektowanych ulic wewnetrznych.

B-180bMNU 1) Przeznaczenie terenu

a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, niezakitdcajgce funkcji mieszkaniowej obszaru.

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) na terenie wystepuja ztozone warunki gruntowe; na etapie projektu budowlanego
kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) na jednej dzialce mozna usytuowac¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy;

c) funkcje ustugowe nalezy realizowaé jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego;
dopuszcza sie realizacje ustug bez funkcji mieszkaniowej;

d) zabudowe gospodarczo-garazowag zaleca sie zestawia¢ w formy blizniacze na granicy
dziatek;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziafki;

h)  wysokos¢ budynkéw: maksimum dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe w dachu stromym; wysokosé kondygnacji 2,5 + 3,0 m; wysokos¢ scianki
kolankowej max. 1,2m; dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci parteru do max. 4 m, o ile
bedzie to wynika¢ ze wzgledéw technicznych;

i) geometria dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci 30°+ 45%;

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane: zgodnie z § 11 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie.

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy
wewnetrznej.

B-181MWU 1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

3)

4)

teren potozony w strefie ,OW- obserwacji archeologicznych”; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 pkt 4 i 5;

adaptuje sie istniejace budynki i obecne funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt
8 uchwaly z zastrzezeniem warunkéw zawartych w § 9 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005
Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto
Lubawskie oraz niniejszych ustalen;

istniejacy budynek oznaczony na rysunku planu jako figurujgcy w ewidenciji
konserwatorskiej posiada walory kulturowe wymagajace ochrony i nalezy go
bezwzglednie zachowa¢ — obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 9 i 10 Uchwaty Nr
XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Nowe Miasto Lubawskie;

linie zabudowy: nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulicy Kopernika ustala sie w
odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacej; odlegtosci od pozostatych granic nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziafki;
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: maksymailna jak budynku istniejacego;
geometria dachu: dla zabudowy nowej i podlegajacej przebudowie, mieszkalnej,
ustugowej i gospodarczej, nalezy przyjmowa¢ forme dachu nawigzujaca do form w

najblizszym otoczeniu.

wysokos¢ budynkéw gospodarczych: jedna kondygnacija.

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 11 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie.

Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna w sposéb dotychczasowy z
ulicy Kopernika.

B-182MNU

1
a)

b)

Przeznaczenie terenu

podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;

dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, niezaktdcajace funkcji mieszkaniowej obszaru.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a)

b)

c)

d)

e)

adaptuje sie istniejacq zabudowe; dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt 8 uchwaty z
zastrzezeniem warunkéw zawartych w § 9 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto
Lubawskie;

na jednej dzialce mozna usytuowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy;

budynki oznaczone na rysunku planu jako figurujace w ewidencji konserwatorskiej,
posiadajace walory kulturowe do zachowania objete sg ochrong konserwatorskg —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 9 i 10 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto
Lubawskie;

zabudowe gospodarczo-garazowg zaleca sie zestawia¢ w formy blizniacze na granicy
dziatek;

nieprzekraczalne linie zabudowy: od strony ulicy Kopernika — 5,00 m od linii
rozgraniczajgcej ulice; od pozostatych granic odlegtosci nalezy przyjmowa¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
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f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziafki;

h)  wysokos$¢ budynkéw: maksymalna jak budynku istniejgcego;

i)  wysokos¢ budynkdw gospodarczych: jedna kondygnacja.

)] geometria dachu: dla zabudowy nowej i podlegajacej przebudowie, mieszkalnej,
ustugowej i gospodarczej, nalezy przyjmowa¢ forme dachu nawigzujacg do form w
najblizszym otoczeniu.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,00 m;
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 70° = 90°.

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna istniejgcymi wjazdami z ulicy

Kopernika.
E Istniejaca stacja transformatorowa adaptowana. Stacja moze by¢ przebudowana w
uzgodnieniu i na warunkach dysponenta sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
B-1KDW 1/2 1) Przeznaczenie terenu:
B-2KDW 1/2
a) podstawowe: komunikacja kotowa;
b) dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
2) Zasady zagospodarowania terenu: ulica wewnetrzna jednojezdniowa, dwupasowa o
szerokosci jezdni min. 5,00 m ; min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,00 m.
B-3KDW 1/1 1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: komunikacja kotowa;
b) dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
2) Zasady zagospodarowania terenu: ulica wewnetrzna jednojezdniowa, jednopasowa o
szerokosci jezdni min. 3,00 m ; min. szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 8,00 m.
B-4KX 1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: komunikacja piesza;
b) dopuszczalne: komunikacja kotowa — dojazdy gospodarcze, sieci infrastruktury
technicznej
2) Zasady zagospodarowania terenu: min. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,00 m.
Zatacznik nr 11

symbol terenu

ustalenia

C-24au

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe, nieucigzliwa produkcja
b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejaca zabudowe i funkcje — istniejace przedszkole; dopuszczalny
zakres zmian wg § 4 pkt 8 uchwaly;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,00 m od linii rozgraniczajacej ulice Jagiellonska,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; odlegtosci od pozostatych granic nalezy
przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) teren w czesci potozony jest w strefie, gdzie przekroczone sg normy hatasu;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 2 i 3 Uchwaly Nr XXXVI-282/2005 Rady
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Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto
Lubawskie;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziafki;

f) wysokos¢ budynkoéw: max. trzy kondygnacije;

g) geometria dachu: nie ustala sie;

3) Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna w sposéb dotychczasowy
istniejacym wjazdem z ulicy Jagiellonskiej.

C-31aP 1) Przeznaczenie terenu:
podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady, zabudowa ustugowa z wylgczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000m?.
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejagca zabudowe, funkcje i sposob zagospodarowania terenu;
dopuszczalny zakres zmian wg § 4 pkt 8 uchwaty;
b)  ucigzliwo$é obiektidw musi sie zamykaé w granicach terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;
c) odlegtosci od pozostatych granic dziatki nalezy przyjmowac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40;
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziafki;
f)  wysoko$¢ budynkéw: maksimum 8,00 m liczac od poziomu terenu do gzymsu
wienczacego lub do wierzchu stropu nad ostatnia kondygnacija;
g) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome; przy zastosowaniu dachéw stromych kat
nachylenia potaci dachowych: 30° + 45°.
3) Zasady podziatu nieruchomosci:- zgodnie z przepisami odrebnymi.
4) Zasady obstugi komunikacjg kotowq: obstuga komunikacyjna istniejacymi wjazdami z ulicy
Jagielloniskiej lub z projektowanej ulicy dojazdowej.
E Istniejgca stacja transformatorowa do adaptac;i.

Zatacznik nr 12

symbol terenu

ustalenia

C-31bP

1) Przeznaczenie terenu:

podstawowe: zabudowa produkcyjna, sklady, ustugowa z wylgczeniem  obiektéw
handlowych o  powierzchni powyzej 2000m?>.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ucigzliwos¢ obiektow musi sie zamyka¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki;

d) wysokos¢ budynkéw: maksimum 8,00 m liczac od poziomu terenu do gzymsu
wienczacego lub do wierzchu stropu nad ostatnig kondygnacija;
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e) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome; przy zastosowaniu dachéw stromych kat
nachylenia potaci dachowych: 30° + 45°,

3) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,00 m;
- minimalna wielko$¢ dziatki — 2000 m?.

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic;
po zrealizowaniu projektowanej ulicy klasy gtéwnej obiekty bedg obstugiwane wytgcznie
z projektowanych ulic klasy dojazdowe;j.

5) Do czasu realizacji drogi przylegtej do tego terenu od strony zachodniej, teren tej drogi
moze by¢ zagospodarowany na funkcje produkcyjne sktadowe i ustugowe, pod warunkiem
ze obiekty tam zlokalizowane zostang rozebrane a teren udostepniony pod ulice
dojazdowg oraz sieci infrastruktury technicznej.

6) Na terenie wystepujg skomplikowane warunki gruntowe. Na etapie projektu budowlanego
kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

C-1KDD 1/2

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: komunikacja kotowa;

b) dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica klasy dojazdowej, jednojezdniowa, dwupasowa o szerokosci jezdni min. 5,00 m ;
min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m.

b) do czasu realizacji drogi teren moze by¢ zagospodarowany na funkcje produkcyjne,
sktadowe, ustugowe, parkingi pod warunkiem, ze obiekty te zostang rozebrane a teren
udostepniony pod ulice dojazdowa oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

3) Na terenie wystepujg skomplikowane warunki gruntowe. Na etapie projektu budowlanego
kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zatacznik nr 13

symbol terenu

ustalenia

C-6laMW

1) Przeznaczenie terenu:
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 5 pkt 8
uchwaty;

b) linie zabudowy: odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziafki;
e) wysokos¢ budynkéw: max. pie¢ kondygnacii;

f)  geometria dachu: dachy ptaskie

g) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych bezposrednio na granicy z dziatkg
sgsiednig

3) Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 11 uchwaly Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie.
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4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulicy Piastowskie;.

E Istniejgca stacja transformatorowa do adaptac;ji.

1) Przeznaczenie terenu:

C-62aZL
podstawowe: tereny projektowanych zalesien;
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) obowigzuje zakaz zabudowy.
1) Przeznaczenie terenu:
C-64P

podstawowe: tereny przemystowo - sktadowe;
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) ucigzliwos¢ obiektow musi sie zamyka¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

b)  w zagospodarowaniu terenéw przewidzie¢ dojazd do sasiednich terenow lesnych;
c) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 15 m od linii
rozgraniczajgcej ulice Makuszynskiego oraz 12 m od pozostatych linii rozgraniczajacych

(terendw lesne);

d) zabudowa bedzie eksponowana w panoramie miasta i wymaga starannego
opracowania architektonicznego;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
f)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki;
g) wysokos$¢ budynkéw: maksimum 12,00 m;
3) Zasady podziatu nieruchomosci zgodnie z § 11 Uchwaly Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie.

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulicy Makuszynskiego.

Zatacznik nr 14

symbol terenu
ustalenia

1) Przeznaczenie terenu:
C-76MNU

a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, niezaktdcajace funkcji mieszkaniowej obszaru.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) na terenie wystepujg skomplikowane warunki gruntowe; na etapie projektu budowlanego
kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej ) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) na jednej dzialce mozna usytuowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy;

c) zabudowe gospodarczo - garazowg zaleca sie zestawia¢ w formy blizniacze na granicy
dziatek;

d) funkcje mieszkaniowg i ustugowg nalezy realizowa¢ w max. dwéch odrebnych brytach
lub jako przeznaczenie alternatywne tzn. budynek ustugowy na wydzielonej dziatce bez
funkcji mieszkaniowej z zachowaniem pozostatych ustalen dla tego terenu;

e) linie zabudowy: odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
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odrebnymi;

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki;

h)  wysokos$é budynkéw mieszkalnych i ustugowych: max. dwie kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe w dachu stromym; wysokos¢ kondygnacji 2,5 + 3,0 m;
wysokos¢ scianki kolankowej max. 1,2 m; dopuszcza sie zwigekszenie wysokosci parteru
do max. 4 m, o ile bedzie to wynika¢ ze wzgledéw technicznych;

i)  wysokos¢ budynkoéw gospodarczych — jedna kondygnacja;

j)  geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych 30° + 457 dopuszcza

sie stosowanie dachow ptaskich lub o niewielkim spadku dla zabudowy gospodarczo -
garazowej lokalizowanej w gtebi dziatki;

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane: zgodnie z § 11 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie.
4) Zasady obstugi komunikacja kotowa;: obstuga komunikacyjna z ulicy Korczaka.
Zatacznik nr 15
symbol terenu
ustalenia
1) Przeznaczenie terenu:
C-80MWU
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki;
d) wysoko$¢ budynkéw max. 16, 00 m nad poziom terenu;
e) geometria dachu: nie ustala sie.
3) Zasady podziatu nieruchomosci zgodnie z § 11 Uchwaly Nr XXXVI-282/2005 Rady

Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie.

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna w z ulicy Korczaka.

Zatacznik nr 16

symbol terenu

ustalenia

C-83MNU

C-83aMNU

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, niezakitécajace funkcji mieszkaniowej obszaru.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 5 pkt 8
uchwaty;

b) na jednej dzialce mozna usytuowac¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
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<)

d)

e)

9)
h)

3)

wolnostojacy;

zabudowe gospodarczo - garazowg zaleca sie zestawia¢ w formy blizniacze na granicy
dziatek;

funkcje mieszkaniowg i ustugowa nalezy realizowa¢ w max. dwoch odrebnych brytach
lub jako przeznaczenie alternatywne tzn. budynek ustugowy na wydzielonej dziatce bez
funkcji mieszkaniowej z zachowaniem pozostatych ustalen dla tego terenu;

linie zabudowy: nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 5,00 m od linii
rozgraniczajacej ulice Wojska Polskiego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
odlegtosci od pozostatych granic dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -0,3;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki;

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: max. dwie kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe w dachu stromym; wysokos¢ kondygnacji 2,5 + 3,0 m;
wysokos¢ Scianki kolankowej max. 1,2 m; dopuszcza sie zwiekszenie wysoko$ci parteru
do max. 4 m, o ile bedzie to wynika¢ ze wzgledow technicznych;

wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacia;

geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45° dopuszcza
sie stosowanie dachéw ptaskich lub o niewielkim spadku dla zabudowy gospodarczo -
garazowej lokalizowanej w gtebi dziatki oraz jezeli na dziatce bezposrednio sasiadujace;j
w tej samej pierzei wystepuje budynek o takiej formie dachu.

Zasady podziatu na dziatki budowlane: zgodnie z § 11 Uchwaty Nr XXXVI-282/2005 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim z dnia 11 lipca 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowe Miasto Lubawskie..

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowg: obstuga komunikacyjna w z ulic otaczajacych.
Zatacznik nr 17
symbol terenu
ustalenia
1) Przeznaczenie terenu:
C-92azP
a) podstawowe: zieleh urzadzona;
b) dopuszczalne: ogrody przydomowe.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren zagospodarowac zielenig wysoka i niska;
b) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja terenowych
urzadzen sportowych, obiektéw matej architektury, oczek wodnych.
Zatacznik nr 18
symbol terenu
ustalenia
1) Przeznaczenie terenu:
D-48MNU
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, niezakitécajace funkcji mieszkaniowej obszaru.
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 5 pkt 8
uchwaty;

b) na jednej dziatlce mozna usytuowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
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<)

d)

9)
h)

zabudowe mieszkaniowg i gospodarczo - garazowq zaleca sie zestawia¢ w formy
blizniacze na granicy dziatek;

funkcje mieszkaniowg i ustugowa nalezy realizowa¢ w max. dwoch odrebnych brytach
lub jako przeznaczenie alternatywne tzn. budynek ustugowy na wydzielonej dziatce
bez funkcji mieszkaniowej z zachowaniem pozostatych ustalen dla tego terenu;

linie zabudowy: odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowaé¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki;

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: max. dwie kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe w dachu stromym; wysokos¢ kondygnacji 2,5 + 3,0 m;
wysokos¢ Scianki kolankowej max. 1,2 m; dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci
parteru do max. 4 m, o ile bedzie to wynikac¢ ze wzgledéw technicznych;

wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacia;

geometria dachu: dachy strome, kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45%
dopuszcza sie stosowanie dachoéw pfaskich lub o niewielkim spadku dla zabudowy
gospodarczo — garazowej lokalizowanej w gtebi dziatki;

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:

minimalna powierzchnia dziatki — 500 mz,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18,00 m,
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80°+ 90°,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza:

minimalna powierzchnia dziatki — 300 mz,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 15,00 m,
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80°+90°,

4) Zasady obstugi komunikacjg kotowa: obstuga komunikacyjna z ulicy Sosnowe;.

ROZDZIAL 1lI
Przepisy koncowe.

§ 8. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdélnych terenéw w granicach planu w
nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka

procentowa

A —45aMN, A — 106MN, A — 133aMN, A-157aG, A-157bG, A -158aMNU, B-
35MNU, B-35U, B -118aMN, B-131UM/ZZ, B-161UMW, B-178U/ZZ, B-178aU,
B-179U, B-180MNU, B-180aMNU, B-180bMNU, C-31bP, C-64P, C-61aMW, C-

76MNU, D-48MNU. 30 %
B-1KDW,B181MWU, B-182MNU, B-1KDW1/2, B-2KDW1/2, B3KDW1/1, B-4KX. 10%
A — 38aMNU, A-1KDW 72,A-148R, A-156ZL, A-157ZL, C-24Au, C-31aP, E, C- Nie ma

62aZzL, C-80MW, C-83MNU, C-83aMNU, C-92aZP zastosowania
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§ 9.Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wtasnych gminy, sg
sieci wodociggowa i kanalizacji sanitarne;j,

§ 10. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto
Lubawskie uchwalonego Uchwatg NR XXXVI-282/2005 Rady Miejskiej Nowe Miasto Lubawskie z dnia 11 lipca
2005 r. i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko —Mazurskiego Nr 109 z dn. 22
sierpnia 2005, poz. 1453 zawarte w rozdziale |l Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegodlnych terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi odnoszace sie do terendw objetych niniejszymi zmianami oraz ustalenia
zawarte w rozdziale | Przepisy ogdine w § 7 pkt 4 pod lit c.

§ 11. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nowe Miasto Lubawskie

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Nadolski



