UCHWALA NR XXXVI-282/2005
Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim
z dnia 11 lipca 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142 poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, nr 141 poz. 1492),
Rada Miejska w Nowym Miescie Lubawskim uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne
§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie i zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowe Miasto Lubawskie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach administracyjnych miasta, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z
wylaczeniem terendw zamknietych.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2)  rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty; rysunek do publikacji zostat
zmniejszony do skali 1:5000 i podzielony na sekcje.

3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4)  rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych  do zadah wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terendw w granicach planu w
nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka
procentowa

A —-22MN, A - 43MN, A —45RM, A — 67MN, A — 68MN A — 69MN, A — 71MN,
A—-92MN, A - 125U, A — 126RMT, A — 158MNU, A — 159MNU, A — 160MN,

A —160a MN, A — 162MN, A — 163MN, A — 164MN, A — 165MN, A — 168 MNU,
A -169MN, A —170MNP, A — 162MN, A — 173MNP, A — 174MN, A — 175RM

A-177MN, A-178MN, A — 179MNP, A — 180MNP, A — 181MN, A — 182MN,
A —183MN, A — 184MNP, A — 189MNU, A — 190MNP, A — 191MNP,

A —-195MN, A-196 MN, A - 197MN A — 198MN, A — 199MN, A — 200MN, 30 %
A—-213MN, A -216U, A-217 RU,A - 226MN, A — 227MN, A — 228MN,

A - 229MN, A — 230MNP, B — 76MNU, B — 77MNU, B — 107a KS, B — 118MN,
C - 72MNU, C - 75MNU, D — 20MNU, D — 21MNU, D — 22MNU.

Pozostate tereny 0%

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zainwestowania miejskiego;
2) tereny pozostajace w uzytkowaniu rolniczym;

3) tereny zieleni chronionej i urzadzonej;



2
4)

5)
6)
7

2.

tereny komunikacji;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych

przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do
petnienia ustalonej funkciji.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczenh graficznych na rysunku planu jako sScisle obowigzujacy i
okreslony:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7

8)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania oznaczone
jako obowigzujgce, za wyjatkiem linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych i wewnetrznych, dla
ktorych dopuszcza sie korekty na etapie projektu budowlanego z zachowaniem ustalen zawartych w
rozdziale Il § 16 uchwaty;

tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

tereny zagrozone powodzig;

nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtoéci od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami, o ile ustalenia dla
poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

obowiagzujaca linia zabudowy;

oznaczenia stref i obiektow chronionych;

granica obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

oznaczenia przeznaczenia terenu.

2. Linie wewnetrznego podziatu wskazujg mozliwos$¢ oraz zasade podziatu na dziafki i nie sg obligatoryjne.

3.

Linie rozgraniczajagce oznaczone na rysunku planu jako orientacyjne rozgraniczajg teren drog

wewnetrznych od terenu drég publicznych, sg wiec liniami o znaczeniu tylko formalnym.

4. Oznaczenie granicy rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca” jest orientacyjne, poniewaz koryto rzeki ma
nieustabilizowane brzegi — granice rezerwatu nalezy przyjmowac¢ w odlegtosci po 5,00 m z obu stron rzeki;

6. Oznaczenia liniowe ciggdw pieszych podano orientacyjnie do sprecyzowania na etapie realizacji;

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktdrych mowa w §1, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Nowym Miescie Lubawskim, o ile z
tresci przepisu nie  wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

powierzchni terenu biologicznie czynnej, - nalezy przyje¢ definicje zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki;



9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
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8) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie
istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to
moze wigza¢ sie z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, odbudowag budynku oraz zmiang sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z
podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw,
zawartych w rozdziale Il uchwaty ;

obowigzujacej linii zabudowy — oznacza linie, na ktérej nalezy sytuowaé odpowiednig elewacje budynku;
zaden z elementow elewacji nie moze przekroczy¢ obowigzujacej linii zabudowy o wiecej niz: okapy i
gzymsy — 0,5 m, balkony, loggie i wykusze — 1,0 m, schody zewnetrzne1,3 m; na obowigzujacej linii
zabudowy nalezy sytuowa¢ min. 70% dtugosci rzutu odpowiedniej elewacji budynku o ile ustalenia
szczegoOtowe zawarte w rozdziale |l uchwaty nie stanowig inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca teren, na
ktorym mozna sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie
zabudowy nalezy rozumieC nastepujgco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy
mogaq te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i
rampy mogq te granice przekroczy¢ nie wiecej jak 1,3 m, o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale
Il uchwaty nie stanowig inaczej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony jednym symbolem;

odlegtosci od linii rozgraniczajgcej ulice — nalezy przez to rozumie¢ odlegtosé od projektowanej linii
rozgraniczajgcej;

punkcie widokowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce szczegdlnie przystosowane matg architekturg i
urzadzeniem terenu do petnienia funkcji punktu widokowego;

prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

wysokosci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ kondygnacji w swietle stropow;
nakaz stosowania dachow stromych z podaniem kata nachylenie potaci dachowych nie wyklucza

stosowania dachéw mansardowych; dla dachéw mansardowych nalezy przyja¢ srednig warto$¢ kata
nachylenia potaci dachowych;

§ 6. W rozwigzaniach komunikac;ji ustala sie jako obowiazujace:

1

a)

b)

2)

3)

4)

3)

4)

powigzania uktadu komunikacyjnego miasta z uktadem zewnetrznym:

istniejaca droga krajowa nr 15: Ostréda — Torun — Inowroctaw — Trzebnica — projektowany przebieg
peryferyjnie do obszaru Nowego Miasta Lubawskiego po stronie wschodniej w odlegtosci ok. 0,5 — 1,0 km
od granicy administracyjnej miasta projektowana jest w parametrach drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, dwujezdniowa (GP 2/2); powigzanie miasta z tg droga postuluje sie we wsi Pacottowo
poprzez wezet dwupoziomowy z nowoprojektowang drogg wojewddzka nr 538: Nidzica — tasin oraz w
czesci potnocnej miasta na wezle podwigzanym z ulicg Mszanowska i w czesci potudniowej, gdzie wezet
podwigzany jest do drogi powiatowej nr 44320;

do czasu realizacji obejscia miasta Nowe Miasto Lubawskie wg pkt a realizacja nowych skrzyzowan w
ciggu ulicy Grunwaldzkiej i Jagiellonskiej wymaga zgody ministra;

przebieg oraz szerokos¢ pasoéw drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu oraz w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w rozdziale Il uchwaty;

linie rozgraniczajace ulic wrysowane na rysunku planu mogg podlegaé¢ korektom na etapie projektu
budowlanego z zachowaniem minimalnych szerokosci w liniach rozgraniczajacych oraz zasad wg ustalen
szczegotowych zawartych w rozdziale 1l § 16 uchwaty;

klasyfikacje techniczng i funkcjonalng drég;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji wytgcznie na terenie
do ktérego inwestor ma tytut prawny, za wyjatkiem strefy ,A” ochrony konserwatorskiej;

ilos¢ miejsc parkingowych programowac wg ponizszych wskaznikow:



a)

b)

c)

d)

5)

6)
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9)

10)

11)

12)

dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1
lokal mieszkalny;

dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny + 10%,

dla funkcji produkcyjnych i ustugowych, z zastrzezeniem punktu d, nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikoéw, w
zaleznosci od specyfiki produkcji lub ustug;

dla hoteli i ustug turystycznych, przewidujacych wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewni¢
minimalnie 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe.

dopuszcza sie odstepstwa od podanych w pkt 4 wskaznikéw w granicach 10%, a na obszarze starego
miasta (strefa A ochrony konserwatorskiej ) wartoscig nadrzedna sg elementy rozplanowania, a miejsca
parkingowe przewidywac¢ w miare mozliwosci terenowych;

w przypadku przebudowy i modernizacji ulic i parkingdbw przewidzie¢ wymiane zuzytych urzadzen
infrastruktury technicznej w porozumieniu z dysponentem sieci.

. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic
miejskich lub ciggdw pieszych o ile przebieg urzadzen sieciowych nie zostat oznaczony na rysunku planu;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach rolnych oraz
przeznaczonych pod zielen oraz w obrebie terendw przeznaczonych pod inne funkcje;

odprowadzenie Sciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

zakaz odprowadzania $ciekow do zbiornikbw bezodptywowych réwniez na okres czasowy w
noworealizowanych:

zaktadach produkcyjnych i ustugowych wytwarzajacych scieki technologiczne;
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

zespotach zabudowy na obszarze chronionego krajobrazu; zakaz ten nie dotyczy pojedynczych obiektow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanych jako zabudowa plombowa w istniejgcych
zespotach;

dla terenéw nieposiadajacych sieci kanalizacji sanitarnej i niewymienionych w pkt 4 dopuszcza sie
czasowo stosowanie zbiornikdw szczelnych do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z gminnym programem kanalizacji;

wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku
zagospodarowaé czasowo na terenie dziatki wtasnej;

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu miejskiego lub czasowo z uje¢ lokalnych o ile teren nie
posiada wodociagu;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzgdzania stanowisk pracy i skladowania materiatéw
budowlanych w strefie oddziatywania linii 110 kV o szerokosci 40 m ( po 20 m od osi stupa z kazdej
strony) t. j. 16,2 m od skrajnego przewodu; oraz w odlegtosci mniejszej niz 7,50 m od skrajnego przewodu
linii 15 kV;

prace budowlano - montazowe w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych muszg by¢ wykonywane zgodnie
Z przepisami szczegotowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robot budowlano —
montazowych i rozbidrkowych z jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby
prowadzenia prac w odlegtosci mniejszej niz dopuszczajg to przepisy szczegdtowe, linia bedzie musiata
by¢ wytgczona na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub zrédet zbiorczych;

uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie jako obowigzujace:

1)

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ dla poszczegdlnych terendw:
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a) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinnag,
zabudowe mieszkalno- ustugowa, mieszkaniowg z dopuszczeniem zabudowy produkcyjno-ustugowej
oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa - jak dla zabudowy mieszkaniowej,
stosownie do przepiséw odrebnych;

b) dla terendw przeznaczonych pod szpitale — jak dla szpitali, stosownie do przepiséw odrebnych;

c) dla terendéw przeznaczonych pod szkoly i przedszkola — jak dla budynkéw zawigzanych ze statym
wielogodzinnym pobytem dzieci i modziezy, stosownie do przepiséw odrebnych;

d) dla terendw przeznaczonych pod zielen urzadzona, rekreacje ogdlnie dostepng — jak dla zabudowy
mieszkaniowej, stosownie do przepiséw odrebnych;

2) tereny przylegajgce do ulic Grunwaldzkiej, Mickiewicza i Jagiellonskiej potozonych w ciggu drogi krajowe;j
nr 15 znajdujg sie w strefie, gdzie przekroczone sg normy hatasu, ktérego zrédtem sg istniejace ulice;
strefa ta obejmuje pas terenu szerokosci 50,00 m liczac od linii rozgraniczajacej ulice; podana wielkos¢
50,00 m wynika z analizy wykonanych raportéw oddziatywania na srodowisko dla podobnych inwestyc;ji;

3) zarzadca drogi krajowej nie bedzie ponosit kosztéw zabezpieczen akustycznych w stosunku do nowej
zabudowy realizowanej w odlegtosci blizszej niz 50, 00 m od linii rozgraniczajacej ulice potozone w ciggu
drogi krajowej nr 15;

4) nakaz bezzwtocznego podiaczenia budynkow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu;

5) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drdg i placéw;

6) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych, wartosciowych zadrzewien;

7) na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, ustanowionym Rozporzgdzeniem Nr
21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. (Dz. U. Woj. Warminsko —Mazurskiego
nr 52, poz. 725), oznaczonym na rysunku planu, zakazuje sie m. in:

a) lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem zadan realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w przypadkach zagrozenia bezpieczehstwa panstwa oraz
inwestyciji realizujgcych cele publiczne;

b) utrzymywania otwartych rowow i zbiornikéw $ciekowych;

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i zrownowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i le§nych oraz gospodarki rybackiej;

d) likwidowania matych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno btotnych;

e) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych;

f) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

g) wypalania roslinnosci;

h) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym;

8) na terenie rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca” obejmujgcym na terenie miasta rzeke Drweca i pasy terenu
szerokosci 5,00 m wzdtuz jej brzegdéw, utworzonego na mocy Zarzadzenia MLIPD z 27 lipca 1961 r.
(MON. Pol. Nr 71) w celu ochrony srodowiska wodnego i ryb w nim bytujacych, zabrania si¢ m.in.:

a) nadmiernego zanieczyszczania wody;

b) przegradzania rzeki urzadzeniami uniemozliwiajgcymi swobodny przeptyw ryb;

c) wycinania drzew, krzewow oraz trzciny, sitowia i innych roslin.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz doébr kultury wspétczesnej ustala sie jako

obowigzujace:

1) wyznacza sie strefe ,A” — petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, ktdrg objeto zatozenie

2)

urbanistyczne starego miasta wpisane do rejestru zabytkéw w obrebie muréw obronnych wraz z fosami i
pasem terenu szerokosci 50 —100 m, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

na obszarze strefy ,A” ochronie podlega rozplanowanie miasta t. j. sie¢ ulic i placéw, podziat na bloki i
parcele, zachowane odcinki muréw miejskich z bramami Brodnicka i Lubawskg oraz zabudowa;



3)
a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)
h)

4)

5)

6)

7

a)
b)
c)
d)
8)

a)

b)

c)

d)

9)

b)

c)
10)

na obszarze strefy ,A” obowigzuje:

zachowanie proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete catego bloku zabudowy,

dostosowanie nowej zabudowy plombowej do historycznej kompozycji urbanistyczno-architektonicznej w
zakresie sytuacji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw, oraz
nawigzaniu form wspodtczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej; dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw bezposrednio na granicy z dziatkami sasiednimi, jezeli zabudowa lokalizowana jest przy ulicy
na obowiagzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy;

w wypadku zmiany sposobu uzytkowania nowg funkcje nalezy dostosowaé do mozliwosci zespotu
staromiejskiego i obiektu podlegajagcemu zmianom,

eliminacji ucigzliwych funkgciji,
nakaz krycia dachéw stromych dachowkg ceramiczng, tradycyjng w kolorze czerwonym,

utrwalenie systemu parcelacji t.j. podziatu na dziatki w obrebie bloku zabudowy w elewacjach i brytach
budynkow,

uzgadnianie projektow zagospodarowania terenu (dziatki) z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

uzgadnianie projektéw architektonicznych wszelkich obiektéw kubaturowych (nowych oraz podlegajgcych
przebudowie, modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania) z Woj. Konserwatorem Zabytkéw,

wyznacza sie strefe ,OW”- obserwacji archeologicznych, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
w obrebie strefy ,OW” wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z robotami ziemnymi musza by¢
wykonywane pod nadzorem archeologicznym Ilub poprzedzone badaniami archeologicznymi w

uzgodnieniu z wtasciwymi stuzbami konserwatorskimi;

w obrebie terendw oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne dziatalno$é
inwestycyjna musi sie odbywa¢ pod nadzorem archeologicznym;

wyznacza sie obszary o wartosci kulturowej, oznaczone na rysunku planu oraz wyodrebnione w rozdziale
Il uchwaty, podlegajace ochronie konserwatorskiej, w tym:

zespoty budowlane,

zespot przemystowy rzezni miejskiej,

park miejski,

cmentarze;
w obrebie zespotdw budowlanych oraz zespotu przemystowego rzezni miejskiej obowiazuje:
zachowanie istniejacej formy architektonicznej budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako posiadajace
walory kulturowe figurujace w ewidencji konserwatorskiej; wskazane takze zachowanie obecnej funkgcji
budynkow i catego zespotu;

ochrong objete jest otoczenie obiektéw — zachowanie historycznych relacji przestrzennych;

zachowanie w maksymalnym stopniu struktury budowli, detalu architektonicznego przy remontach i
modernizacji;

remonty, modernizacja, zmiana uzytkowania oraz budowa nowych obiekiéw na terenie zespotu podlega
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw;

ochronie konserwatorskiej podlegaja:

budynki wpisane do rejestru zabytkow;

budynki postulowane do wpisania do rejestru zabytkow;

budynki posiadajace walory kulturowe figurujace w ewidencji konserwatorskiej;
w odniesieniu do budynkéw wymienionych w pkt. 9 obowigzuje:

zachowanie istniejgcej formy architektonicznej;



b) zachowanie historycznych relacji przestrzennych (ochrona otoczenia obiektow);

c) zachowanie w maksymalnym stopniu struktury budowli, detalu architektonicznego przy remontach i
modernizacji;

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne (rozbudowa, przebudowa, modernizacja, zmiana sposobu
uzytkowania) muszg by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

11) budynki wyodrebnione na rysunku planu jako budynki bez wartosci kulturowych, dostosowane skala i
charakterem do zabudowy historycznej postuluje sie zachowac¢ bez istotnej zmiany gabarytow.

§ 10. W zakresie ogodlnych zasad uzytkowania i zagospodarowania terenoéw ustala sie jako obowigzujace:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie poszczegolnych terendw zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu oraz ustaleniami szczegotowymi zawartymi w rozdziale 1l uchwaty;

2) gabaryty budynkéw i geometria dachu okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych
terenéw zawartych w rozdziale || uchwaty odnosza si¢ do wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziatce
lub podlegajacych przebudowie tym gospodarczych, o i ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

3) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowaé wytacznie w sposéb dotychczasowy, jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

4) pasy terenu przeznaczone pod przyszta budowe ulic publicznych oraz pasy terenu przeznaczone na
poszerzenie ulic istniejacych, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem nalezy uzytkowac¢ w
sposo6b dotychczasowy;

5) na terenach wymienionych w pkt 4 mogg byé wznoszone tylko tymczasowe obiekty budowlane oraz
urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi;

6) wszelkie niezbedne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej mozna realizowaé na kazdym terenie z
uwzglednieniem zasad ustalonych w § 7 uchwaly oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 11. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktérych wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

2) dziakki, ktorych ksztatt, wielko$¢ struktura wtasnosciowa i dostep do drég publicznych uniemozliwia podziat
na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi musza by¢ scalone i powtornie
podzielone;

3) ustala sie nastepujgce parametry nowych dziatek budowlanych, o ile ustalenia szczegdtowe dla
poszczegolnych terendw zawarte w rozdziale 1l uchwaty nie stanowig inaczej:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:

- minimalna powierzchnia dziatki — 500 m2,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18,00 m,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80°+ 90°,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza:

- minimalna powierzchnia dziatki — 500 m2,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15,00 m,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80°+ 90°,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa:

- minimalna powierzchnia dziatki — 180 m2,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 6,00 m,

- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80°+ 90°,

d) zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej i gospodarcze;j:



4)

minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,00 m,
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80°+ 90°,

dopuszcza sie odstepstwa od wielkosci podanych w pkt 3 lit. a + d oraz w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegdlnych terendw zawartych w rozdziale Il uchwaty w granicach + 10%.

§ 12. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie :

1)

2)

wyznacza sie strefe ochrony ekspozycji starego miasta oznaczong na rysunku planu;

na obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt1obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz

przeston z zieleni wysokiej na osiach widokowych;

b) zakazy okreslone pod lit. a) nie dotycza obiektow niezbednych dla funkcjonowania ujecia wody;

3)

wyznacza si¢ punkty widokowe oznaczone na rysunku planu;

§ 13. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1)

zasady umieszczania reklam:

a) lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajacych ulic wymaga uzgodnienia z zarzadca ulicy;

b) wyklucza sie umieszczania reklam w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych i w sposoéb

utrudniajacy ich odczytanie;

¢) zakaz umieszczania wolnostojgcych tablic reklamowych w obrebie strefy ,A” petnej ochrony historycznej

2)

3)

4)

struktury przestrzennej; zakaz ten nie dotyczy reklam w formie obiektu matej architektury, ktérych
lokalizacja i forma plastyczna bedzie uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

w obrebie strefy ,A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obowigzuje zakaz lokalizowania
tymczasowych obiektéw handlowo — ustugowych za wyjatkiem ogrodkéw gastronomicznych i obiektéw
zwigzanych z organizacjg okolicznosciowych wystaw i kiermaszy;

w przestrzeni pomiedzy liniami zabudowy ulicy 3-go Maja, obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowych
obiektéw handlowo — ustugowych;

pierzeje ulic oznaczone na rysunku planu jako pierzeje do uksztattowania muszg odznaczac sie
szczegolnie dopracowang formg architektoniczna.

§ 14. Ogolne zasady zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

1

2)

3)

4)

5)

tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono na podstawie
najwyzszego stanu wody zaobserwowanego od 1923 r. — wynosit on 366 cm t. j. 83,51 m npm.; zmiana
zasiegu terenéw zagrozonych powodzg oraz okreslenie terendéw bezposredniego zagrozenia powodzig
wynikajace ze studium sporzadzonego zgodnie z art.82 ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. nie
wymaga formalnej zmiany planu;

na terenach wymienionych w pkt. 1 zabrania sie: wykonywania robot i czynnosci, ktére moga utrudni¢
ochrone przed powodzig, a w szczegolnosci wykonywania urzadzeh wodnych oraz wznoszenia innych
obiektéow budowlanych, za wyjatkiem ogdiniedostepnych kapielisk i przystani wodnych wyznaczonych
niniejszym planem oraz terenéw juz zainwestowanych przeznaczonych w planie pod zainwestowanie;

na obszarze miasta nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasobodw;

obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono na
podstawie opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

obszary wymienione w pkt. 4 nalezy zagospodarowac zielenig trwale ukorzeniajgca sie i zapewnic
swobodny odptyw wody; w wypadku realizacji zabudowy geotechniczne warunki posadowienia nalezy
ustala¢ z uwzglednieniem zlozonych badz skomplikowanych warunkéw gruntowych stosownie do
przepiséw odrebnych.



